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H. Veracruz, Ver,, a 22 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2653/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida 20 de noviembre numero 161 perteneciente
a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

C. RAMON FLORES GARCIA Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS
SUPERIORES EN CIENCIAS DE LA SALUD, A. C.
C. GUADALUPE AGRICOLA LOPEZ SANCHEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramientc de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgédnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 14 de octubre de 2025, signada por Instituto Tecnolégico y de
Estudios Superiores en Ciencias de la Salud, A. C,, representada por €. Guadalupe Agricola Lépez
Sanchez, quien toma en arrendamiento la superficie de lIlllm? del predio, propiedad de €. Ramén
Flores Garcia y copropietarios, ubicado en avenida 20 de noviembre numero 161 perteneciente a la
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de T2 seglin consta en
Escritura Publica Numero 21778, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero 8322,
Volumen 417, de |a seccidon primera, de fecha 11 de noviembre de 2020; con numeros de cuenta catastral

y _ el cual manifiesta destinar para Uso Comercial:
Educacién superior: Especialidades, Maestrias y Doctorados; v considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Ramén Flores Garcia y copropietarios, mediante
Escritura publica numero 21778, libro 548, de fecha 04 de marzo de 2020, pasada ante |a fe de la Notaria
Publica No. 24 de |la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial Eara votar como identificacién oficial del propietario, C. Ramén Flores Garcia, con clave

3. Comprobantes de pago del impuesto predial 2025, con cuentas catastrales || EGNGNGEGEG v
I

4. Poder que otorga Maria de la Soledad Garcia Ortiz al C. Ramén Flores Garcia, mediante Escritura
Numero 93207, Libro 1681 de fecha 19 de mayo de 1998, pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 64,
sede en México Distrito Federal.
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H.Veracruz, Ver,, a 22 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2653/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

lu DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida 20 de noviembre ndimero 161 perteneciente

a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

5. Contrato de arrendamiento de los locales 157 y 161, de fecha I G - . c suscriben C.
Maria Soledad Garcia Ortiz, representada por C. Ramén Flores Garcia, en su caracter de “arrendador”
y por otra parte Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores en Ciencias de la Salud, A. C.,
representado por la €. Guadalupe Agricola Lépez Sanchez, en su caracter de “arrendatario”.

6. Addendum al Contrato de arrendamiento, de fecha I - uc suscriben el C. Ramén
Flores Garcia, en su caracter de “arrendador” y por otra parte Instituto Tecnolégico y de Estudios
Superiores en Ciencias de la Salud, A.C., representado por |la C. Guadalupe Agricola Lé6pez Sdnchez,
en su caracter de “arrendatario”. En donde el arrendador cede los derechos del contrato de fecha 15
de diciembre del 2014 al nuevo arrendador, Servicios Inmobiliarios Julio 31, S. de R.L. de C.V.
representado por el C. Ramén Flores Garcia.

7. Se acredita |la constitucién de la persona moral, Servicios Inmobiliarios Julio 31, S. de R.L.de C.V, y
la designacién del representante legal C. Ramén Flores Garcia, mediante Escritura publica nimero
3168, libro 50, de fecha 23 de septiembre de 2015, pasada ante la fe de la Notaria Pldblica Ndmero 51, de
la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorgan C. Marisol Flores Garcia, C. Maria de la Soledad Garcia Ortiz y C. Manuel Flores
Garcia al C. Ramén Flores Garcia y a la Sociedad denominada Servicios Inmobiliarios Julio 31, S. de
R.L. de C.V., mediante escritura publica nimero 484786, libro 579, de fecha 07 de julio de 2022, pasada
ante la fe de la Notaria Publica no. 80, con sede en la Ciudad de México.

9. Contrato de arrendamiento para el local 167, de fecha NGB .- suscriben
Servicios Inmobiliarios Julio 31, S. de R.L. de C.V. representado por el C. Ramén Flores Garcia, en su
caracter de "arrendador"” y por otra parte Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores en Ciencias
de la Salud, A.C., representado por la €. Guadalupe Agricola Lépez Sanchez, en su caracter de

“arrendatario”.

10. Se acredita |la constitucién de la persona moral, Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores en
Ciencias de la Salud, A.C., y la designacién de la representante legal, C. Guadalupe Agricola Lépez
Sanchez, mediante Escritura Publica Ndmero 25910, Volumen 246, de fecha 16 de diciembre del 2014
pasada ante la fe de [a Notarfa Publica No. 27, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede
en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

1. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Guadalupe Agricola
Lépez Sanchez con clave |GG

12. Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1766/2024, de fecha 13 de junio de
2024, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

13. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/0861/2025, de fecha 06 de junio de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

14. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 846 170 100 162, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

15. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 178032, expedldo por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

1 anos de proyecto arquitectdnico existente, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

&%‘ecibo de pago folio 20251014/34/00016, de fecha 14 de octubre de 2025.
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H. Veracruz, Ver., a 22 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2653/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida 20 de noviembre nimero 161 perteneciente
a la colonia Centro del Municipio de Veracrugz, Ver.

&

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Una vez constatado en el Programa de
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién
del Centro Histérico de Veracruz, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en
fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nUmero 3044,
volumen 153, de la seccién primera, de fecha 09
de febrero de 2007, el predio referido se ubica en
el Sub-sector 4.- Los Mercados, con vocacidon
habitacional y mixto, donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar, plurifamiliar; use
comercial: autoservicio, tiendas
departamentales, turisticas, oficinas, despachos y
consultorios, galerfas de arte, museos, centros de
exposiciones temporales y al aire libre,
bibliotecas, librerias y web café, internet archivos,
templos y lugares para culto, instalaciones
religiosas seminarios y conventos, auditorios, R
teatros, cines, salas de concierto, cineteca, ATA
centros de convenciones, centros comunitarios, Subsectdﬁ E .:»NO*‘E“O“MT/EC:

NOHIW Zvio HOAQVATYS Av

culturales y salones para fiestas infantiles, clubes | Los Merch%@@é_ IN/NS ?"\\x\’_.
sociales, salones para banguetes, fondas y e e
comedores; uso de equipamiento: educacion, cultura, se aplicara la normatividad que tiene SEDESOL y
la SEDERE ; donde esta condicionado el uso comercial: venta de abarrotes, comestibles, y comida
elaborada sin comedor, panaderias, minisGper, misceldneas, venta de articulos manufacturados,
farmacias y boticas, talleres de reparacién de maquinaria, lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, ,
gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza, peluguerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, y
laboratorios fotograficos y digitales, servicio de alquiler de articulos en general, representaciones oficiales,
embajadas, y oficinas consulares, bancos y casas de cambio, asilos de ancianos, casas de cuna, otras
instituciones de asistencia, , guarderias, jardines de nifios, escuelas primarias, academias de danza,
belleza, contabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas
preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos,
tecnoldgicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y escuelas normales, cafés, restaurantes y
cenadurfas, centros nocturnos y discotecas, cantinas bares, cervecerias y video bares, hoteles, hostales y
albergues, instalaciones portuarias, agencias de correos telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas sin
atencién al publico; uso industrial: micro industria, industria doméstica sin riesgo; uso de equipamiento:
salud, asistencia social, comercio, abasto, comunicaciones, transporte, recreacién, deporte,
administracién publica, servicios urbanos, se aplicara la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE;
uso para preservacién ecolégica: viveros, bosques, etc., y dénde no estd permitido uso habitacional:
diplex; uso comercial: bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de material de
construccidon y madereras, centro comercial, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres
automotrices, bafos puUblicos, hospital de urgencias de especialidades, general y centro médico, centros
de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de anélisis, clinicos vy
radiograffas, veterinarias, y tiendas de animales, centros deportivos, boliches, billares, pistas de patinaje,
puestos de socorro y centrales de, ambulancias, agencias funerarias, terminales de auto transporte
%no y forédneo, estaciones del sistema de transporte colectivo, estacionamientos publicos y
Ca
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H. Veracruz, Ver., a 22 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2652/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

ra IE DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida 20 de noviembre nimero 161 parteneciente
o a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

gasolineras, helipuertos, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencion al publico, estaciones
repetidoras de comunicacién celular y el uso para infraestructura: subestaciones eléctricas, planta de
tratamiento, etc., sefalando una densidad media de 31 a 40 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) hasta de 0.70, un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 2.10 a 2.80, de 3 a 4 niveles
de construccién (planta baja y tres niveles), altura permitida de 9 a 12 metros; nivel patrimonial:
arquitectura patrimonial histérica.

Con fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para la superficie arrendada de 195.00m? del predio ubicado en avenida 20 de noviembre nimero 161
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion
urbana; especfﬁcamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: EDUCACION SUPERIOR:
Wﬁﬂﬂ[as_mm con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 0.70, un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 2.10 a 2.80, de 3 a 4 niveles de
construccién (planta baja y tres niveles), altura permitida de 9 a 12 metros; nivel patrimonial:
arquitectura patrimonial histérica.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona o
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccién, el propietario podra solicitar una actualizacién, la cual podra variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
serd necesario actualizarla.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 20.00m? para escuelas de
educacién privada superior, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio
no. DOPDU/SDDU/OT/US/1766/2024, de fecha 13 de junio de 2024, expedida por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la

subdivisién o fusidén del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
e gonstruccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o

%rizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

a)

Y su respective Reglamento.
o)

la Llave y su respectivo Reglamento.
c)

de la Llave y su respectivo Reglamento,

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

~-

H. Veracruz, Ver., a 22 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2653/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida 20 de noviembre numero 161 perteneciente
a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

i

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OBR,

RROLLO URBANO

ARQ. MONICA DINDRAH LUNA GAZ ECCIQRE TRA MARILUZ AD ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMI ‘!t 3B R#CTORA D SARROLLO URBANO
TERRITORIAL URBANO gl I Vo. Bo.
ELABORO Lrad

c.c.p. Archive/ Minutario

JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE

numero ok TramiTe: [TS[2653 Ja005]  FeCHA DE INGRESO:| ]  Fouo DE RECIBO DE INGRESO;
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[Josra nNueva SR [_Jcamgio DE uso DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
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IEEMODELACION m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ |rEGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [:|mr:rnmrw TECNICO LECAL

[_JAMPLIACION m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [_JReELOTIFICACION
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[C]esTacIONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[]raTiOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[ Jcisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JrAnQUES SUBTERRANEOS m*  [_]UCENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO.C [ JENAJENACIGN DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando

[ IMoviMIENTOS DE TIERRA m*  []PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[Jorras Licenaias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]7rasLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[_]remoDELACION INTERIOR m? [ ] RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:

[ JREMODELACION DE FACHADA ! PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA "] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [7RASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIOMES, INTRODUCIR [ AUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  nomerc de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
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E:ll ICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [:Numeno OFICIAL ]:j CALLE CONDOMINIO
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DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: &2 /W 1)L A1 NOMBRE DEL contacTo. TR
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
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COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIQNES;
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

EN CALCULDO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLON|A: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL- RECGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTROMNICC:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderas, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de lzs dos esquinas a los linderos del predio).

h S

Aviso de Privacidad Simplificade de Ia Ventanilla Onica: | H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsabile del ratarniento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de rémites y servicics,
b} Integrar el registro de solicitudes, 1
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su auterizacian, i
d) Entreqar a los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que s2 comunica que no se efectuardn Tratamientos adiciorfatEE =™
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias para atender requiimientios de :
informacién de una auloridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: f; icipio.gob.mx asi como en el drea de recapsi




