I - iinado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Plblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 frac r

Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver,, a 23 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2655/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Juan de Grijalva

ndmero 723, lote 18, manzana 15 D perteneciente al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. MARIA DEL ROCIO ANDREU RODRIGUEZ DE LA GALA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el hombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; € del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de octubre
de 2025, para el predio ubicado en calle Juan de Grijalva nimero 723, lote 18, manzana 15 D perteneciente
al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de lIIEM?, segin
consta en Escritura publica ndmero 35259, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero
2043, volumen 103, de la seccién primera, de fecha 27 de febrero de 2025, y con nimero de cuenta

catastral | N | considerando que:

El promovente ¢ propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a |a vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria del Rocfo Andreu Rodriguez De la Gala,
mediante Escritura publica nimero 35259, libro 478, de fecha 25 de noviembre de 2025, pasada ante
la fe de la Notaria Publica NUmero 26, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en |a
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Plblico de |la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Maria del Rocio Andreu
Rodriguez De la Gala, con clave G

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ EGcNINGNGE

4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

5. Recibo de pago folio 20251015/34/00018, de fecha 15 de octubre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidn Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
\%racruz, se emite la presente:
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 23 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2655/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Juan de Grijalva

numero 723, lote 18, manzana 15 D perteneciente al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver,

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unavez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado
en la Caceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 1, Reforma con vocacién
Subcentro Urbano y Habitacional, ID: D01Z
sefialando una densidad méxima 50viv/ha, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3
niveles maximo de construccion (planta baja y
dos niveles).

Donde estd permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de la superficie total de Ia
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construccién o desarrolio puede presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;
4, Uso de equipamiento: para vialidad local: subsistema educacién: jardin de nifios, centro de

desarrollo infantil, centro de atencién preventiva de educacién preescolar, escuela primaria, centro
de capacitacién para el trabajo, telesecundaria.

Donde NO esta permitido:

;2

2.
3

Uso habitacional: multifamiliar.
Uso industrial. ;
Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u orgénico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacidén identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

licitante y la autoridad.

gcita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
i
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H. Veracruz, Ver,, a 23 de octubre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2655/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

qm para el predio ubicado en calle Juan de Crijalva
ntmero 723, lote 18, manzana 15 D perteneciente al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA ver

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE
I
~ g

"ORRES SANCHEZ
Te :r%y DESARROLLO URBANO
T 6'1 i

ARQ.J
DIRECTOR DE O

DIRECCION i

ARQ. MONICA DI AH LUNA Cmn PUBIMTRA. MARILUZ ADRIA ROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIE W‘s‘dhmnscrom DED ROLLO URBANO
TERRITORIAL RBANO™ . - Vofas
ELABORO R e

c.c.p. Archivo/ Minutario

JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

. m 2022-2028
0§ TR DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (/xcs/z

LIESTEN PUERTO, NUESTRA CASA

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERD DE TRAMITE: Emm FECHA DE INGRESO:

NUMERO DE LICENC|A ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG.

L 2043 0} 123102 (2005 (3. ,
TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs *  [SRJCONSTANCIA DE ZONIFICACION [[JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

| FECHA DEL RESOLUTIVOY,

CLAVE CATASTRAL

| b0 | conc. [ REc. | mMza | tote [ wiver |

[]JoBraNUEVA S [Jcameio oe uso pe sueLo [ JoRDEN DE PUBLICACION

I:]QEVAL.IDACEC!N DE LICENCIA m? DL‘CENCM DE USO DESUELD CI PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELAGGN m?* I:]&CTUALFZJ‘\CION DE UsQ DE SUELO PARCIAL

[[JrecuLArizAcioN m? [ _]RECULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTamen TECNICO LEGAL

[JampLiacion m? [JreLomiFicacion
[ Jcamsio DE PROYECTO m? [ |SUBBIVISION lotes: Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_JpemoLicion m? [ JFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ IsarDas largo;, i alto: m [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_JESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B DE URBANIZACION
[ Jeisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIFO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA ms D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio) )
[_JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JREMODELACION INTERIOR m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerode lotes:
D REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL m superficie: m?  numerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunpe _me
tipo de obra: long: mi [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARACOLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniaporuLar [JavanceDEoBRA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias.  longitud. ml  [_]TERMING DE OBRA []cANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: '
DoMICILIc: )
ENTRECALLES: [\
LOTE NUMER®O:
COLONIA:

m of” _ y indicar si se encuentra en centro histdrico:
] JQ\VOI . NUMERD OFICIAL: 23

NCe| v} Fa—b\tfﬁ MUNICIPIO: VGVGCI'U Z

MANZANA: 1S 0\ NUMEROC DE VIVIENDAS:

MIC 4 NC, OFICIAL:
coLonia cor I
' ; s: NOMBRE DEL CONTACTO f

Bajo protesta de decir verdad, juro gue
el inmueble no se encuentra g

TELEFONO LOCAL:
CELULAR;

estado litigioso algund’

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON S0OCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELLIl AD- IO A




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. QFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIaL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL
CDLONI_A.‘ REC: CURP;:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO eOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO, OFICIAL:
COLON|A: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO: e

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando |as calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

=
-

woyhely)

S VA3 iy

M Ne GeAwWA

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Unica: |
ElH. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
aj Recibir solicitudes de tramites iy servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autarizacion, |
d) Entregar 3 los ciudadanes las autorizaciones emitidas, For lo gue se comunica que no se efectuaran tratarmientos adicionales. |
Se informa gue no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos d
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados ymativados 7

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: g I i ruzmunicipio.gebamx 25 como en el area de recepcion de las!

SELLO DE RECEPCION




