I - iminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL)

H. Veracruz, Ver,, a 23 de octubre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2657/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Franclsco |. Madero no. 593, lote 005cat,
manzana 049cat., perteneciente a la colonia Centro
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municiplo de Veracruz, Ver.

SINDICATO DE OBREROS, PANADEROS, REPOSTEROS Y
SIMILARES DEL PUERTO DE VERACRUZ.
C. EFREN PERZABAL MENESES
PRESENTE
CENTRO DE ESTUDIOS UNIVERSITARIOS
DEL SUR 20 DE NOVIEMBRE, S. C.
C.JOEL CHAVEZ ROSAS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 15 de octubre de 2025, signada por Centro de Estudios Universitarios
del Sur 20 de noviembre, S. C., representada por el C. Joel Chavez Rosas, quien toma en comodato la
superficie total del predio, propiedad del Sindicato de Obreros, Panaderos, Reposteros y Similares del
Puerto de Veracruz, representade por el C. Efrén Perzabal Meneses, ubicado en avenida Francisco |.
Madero no. 593, lote 005cat,, manzana 049cat., perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de M ?, segln consta en Escritura Publica Niumero 3973
inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo Ndmero 4, Tomo 1030, de la seccidn primera, de fecha
28 de febrero de 1962; con nimero de cuenta catastral INNINIGGEEN - c.2) manifiesta
destinar para Uso Comercial: Educacién media superior y superior: bachillerato, universidad y
posgrados; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Sindicato de Obreros, Panaderos,
Reposteros v Similares del Puerto de Veracruz, mediante Escritura publica nimero 3973, volumen
43, de fecha 23 de noviembre de 1961, pasada ante la fe de la Notarfa Publica “oficio publico mas
antiguo”, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién el Sindicato de Obreros, Panaderos, Reposteros y Similares del Puerto de
Veracruz, mediante copia certificada del acta constitutiva, la cual se encuentra en las actuaciones del
expediente R-76/933 del indice del Departamento de Registro de Asociaciones y Sindicatos de la
Secretaria de Trabajo, previsién social y productividad del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

3. Poder que otorga el Sindicato de Obreros, Panaderos, Reposteros y Similares del Puerto de
Veracruz, y a C. Efrén Perzabal Meneses, mediante Escritura publica nimero 51022, volumen 1109, de
fecha 15 de marzo de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Plblica ndmero 12, de la Décimo Séptima
Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro
il;?[co de la Propiedad.
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I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 23 de octubre de 2025.
c)) ((4 Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2657/2025.
i"‘ ", ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
‘!] avenida Francisco |. Madero no. 593, lote 00S5cat,
manzana 049cat., perteneciente a la colonia Centro

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver,

4. Credencial para votar, como identificacidon oficial del representante legal, C. Efrén Perzabal Meneses;
con clave I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_

6. Contrato de Comodato, de fecha _ que suscriben Sindicato de obreros,
panaderos, reposteros y similares del puerto de Veracruz, en su caracter de “‘comodante” y por otra
parte Centro de Estudios Universitarios del Sur 20 de noviembre, S. C., como “comodatario”.

7. Acredita su constitucién, la persona moral denominada Centro de Estudios Universitarios del Sur 20
de noviembre, S. C., mediante Escritura publica nimero 51070, libro 1108, de fecha de 01 de abril de
2025, pasada ante la fe de la Notarfa Publica NUmero 12, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Centro de Estudios Universitarios del Sur 20 de noviembre, S. C., a favor de C. Joel
Chavez Rosas, y la designacién del representante legal C. Joel Chavez Rosas, mediante Escritura
publica nimero 84646, libro 1094, de fecha 30 de mayo de 2024, pasada ante la fe de |la Notarfa Publica
Nudmero 10, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Puebla, Pue,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad

9. Credencial para votar, como identificacidn oficial del representante legal, C. Joel Chavez Rosas; con
clave i

10. Licencia de Usoc de Suelo anterior, no. de Oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1901/2024, de fecha 30 de
agosto de 2024, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz.

1. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/0199/2025, de fecha 19 de febrero de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 846 960 903 974, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 2985, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

14. Plano de proyecto existente, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20251015/34/00003, de
fecha 15 de octubre de 2025.

Una vez constatado en el Programa de
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacion |
del Centro Histérico de Veracruz, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado no. Extracrdinario 15 en
fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo numero 3044,
volumen 153, de la seccién primera, de fecha 09
de febrero de 2007, el predio referido se ubica en
el Perimetro “A", Sub-sector 2.- Ciriaco Vazquez,
Madero, con vocacién habitacional y mixto,
donde esta permitido el uso habitacional:
unifamiliar,  plurifamiliar; uso comercial:
autoservicio, tiendas'depa rtamentales, turisticas,
oficinas, despachos v consultorios,
representaciones oficiales, embajadas y oficinas
consulares, galerias de arte, museos, centros de
exposiciones temporales y al aire libre,
bibliotecas, librerfasy web café, internet archivos,
plos y lugares para culto, instalaciones
igiosas, seminarios, y conventos, auditorios,
Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, a 23 de octubre de 2025.
VE Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/2657/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Francisco |. Madero no. 593, lote OO5cat,
manzana 04%9cat., perteneciente a la colonia Centro
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

teatros, cines, salas de concierto, cineteca, centros de convenciones, centros comunitarios, culturales y
salones para fiestas infantiles, clubes sociales, salones para banquetes; uso de equipamiento: educacion,
cultura, se aplicara la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE; donde estd condicionado el uso
comercial: venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias, ministper,
misceldneas, venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas, talleres de reparacién de
magquinaria, lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, , gimnasios y adiestrarniento flsico, salas de belleza,
peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, y laboratorios fotograficos y digitales, servicio de alquiler
de articulos en general, bancos y casas de cambio, asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones
de asistencia, , guarderias, jardines de nifios, escuelas primarias, academias de danza, belleza,
contabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas
preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos,
tecnolégicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y escuelas normales, cafés, restaurantes y
cenadurias, fondas y ccmedores, centros nocturnos y discotecas, cantinas bares, cervecerias y video
bares, hoteles, hostales y albergues, instalaciones portuarias, agencias de correos telégrafos y teléfonos,
centrales telefénicas sin atencién al publico; use industrial: micro industria, industria doméstica sin
riesgo; uso de equipamiento: salud, asistencia social, comercio, abasto, comunicaciones, transporte,
recreacion, deporte, administracién publica, servicios urbanocs, se aplicara la normatividad que tiene
SEDESOL y la SEDERE; uso para preservacién ecoldgica: viveros, bosques, etc, y dénde no estd
permitido el uso habitacional: diplex; uso comercial: bodega de productos no perecederos y bienes
muebles, venta de material de construccién y madereras, centro comercial, venta y renta de vehiculos y
magquinaria, talleres automotrices, bafos publicos, hospital de urgencias de especialidades, general y
centro médico, centros de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de
andlisis, clinicos y radiografias, veterinarias, y tiendas de animales, centros deportivos, boliches, billares,
pistas de patinaje, puestos de socorro y centrales de, ambulancias, agencias funerarias, terminales de
auto transporte urbano y fordneo, estaciones del sistema de transporte colectivo, estacionamientos
publicos y gasolineras, helipuertos, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencion al publico,
estaciones repetidoras de comunicacion celular y el uso para infraestructura: subestaciones eléctricas,
planta de tratamiento, etc,; sefalando una densidad baja de 1 a 20 viv/ha, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 0.80 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.60,
ndmero de niveles de construccién de 1 a 2 niveles (planta baja y un nivel); altura permitida de3a 6
metros; nivel patrimonial: arquitectura patrimonial histérica.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide la presente:

. ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Francisco |. Madero no. 593, |lote 005cat, manzana 049cat,,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana especfﬂcamente para la ocupauén de MMERQAL_EMAQIQN_MEQIA_SMEEBIQB_Y
_ : , sefialando un Coeficiente de Ocupacion del

Suelo (COS) hasta de 080 y un CoeﬂCJente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.60, nimero de
iveles de construcciéon de 1 a 2 niveles (planta baja y un nivel); altura permitida de 3 a 6 metros; nivel

trimonial: arquitectura patrimonial histérica.
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I Eiminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo
Lineamientos Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la Informacioén, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto,
Firmas, Direccion).
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DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONEY —— NOMBRE DEL CONTACTC ]

CORREQ ELECTRONICO Bajo protesta de decir verdad, juro pais 7 e, WA AR

TELEFONO LOCAL] el inmueble no se encuentr

CELULAR: ) estado litigloso alg
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: i NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC ' A= CcURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL

REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONICO!
TE FEOND 1 OCAL -




NOMBRE O RAZON SOCIAL: ;

BOMICILIO: { s NO.OFICIAL:

COLONIA: AFC: CURP: ;

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMIGILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: ¢

CELULAR: FIIVA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC___ CURP,
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORRED ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SQCIAL

DOMICILIO! NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC. CURP:
"EDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISEND URBAND

NOMBRE O RAZON SOCI|AL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL;
COLONIA: RFC:___ CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL

CELULAR: g i FIRMA

Situacion actual del predio [consigniando fas calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio],
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Avisn de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica: i B 4. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H, Ayuntamiente de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione -
5us datos personales seran utllizados para |

a) Recibir splicitudes de tramites y serviclos,
bl Integrar ef registro de solicitudes, 4
) Gestignar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacidn,
d] Entregar a los cludadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica gue no se gfectuaran tratamientos adicionales =
Se informa que no realizaran transferencias que requieran suU consentimiente, salvo aquellas que sean necesarias para atender reguerimientds de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundadas y mativados i A

Usted podré consultar el aviso de privacidad Intearal en transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcién de I3s- SELLO DE RECEPCION



