I - |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion |V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Dato sonales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver,, a 27 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2661/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

i Uz DE USC DE SUELO para el predio ubicado en
s ; : avenida Ricardo Flores Magén, fraccién del lote 7,
e
¥

manzana 48 perteneciente a la colonia Ricardo
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARIA PATRICIA MORALES CARDENAS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 17 de octubre de 2025, signada por €. Maria Patricia Morales, para el
predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén, fraccién del lote 7, manzana 48 perteneciente a la
colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de [llllm? segun
consta en Escritura publica nimero 678, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero
11057, volumen 553, de |la seccidn primera, de fecha 04 de noviembre 2016, y con numero de cuenta
catastral : quien manifiesta destinar el predio para Uso Habitacional: 2 viviendas
en condominio; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a |a vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, €. Maria Patricia Morales Cardenas, mediante
Escritura Publica Numero 678, Volumen &, de fecha 11 de octubre de 2016, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica Numero 12 de la Décimo Octava Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Carlos A. Carrillo, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial del propietario, C. Maria Patricia Morales Cardenas
con c!aveh.

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral |

4, Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2372/2025, de fecha 30 de mayo de 2025,
expedido por la Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntarniento de Veracruz.

5. Opinién Técnica de Riesgo de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1007/2025, de fecha 03 de
julio de 2025, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1074/2025, de fecha 11 de julio de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz

7. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 671 166 295, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 34575, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

9. Planos de proyecto arquitectonico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predic.

1%cibo de pago folio 20251017/34/00006, de fecha 17 de octubre de 2025.
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H. Veracruz, Ver., a 27 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2661/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
lu DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Ricardo Flores Magén, fraccién del lote 7,
manzana 48 perteneciente a |a colonia Ricardo
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQU'S DE LOCAL'ZR@'ON\
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm. \!\“i ; 2,
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | . @V _Q
en el Registro plblico de la propiedad bajo || | | thi\ \
Nlmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de “.H 1= --'600 il ' ' '
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se | 1 ; ‘:Q
ubica en el Distrito 1, Ricardo Flores Magén, con | | QQ"?‘

vocaciéon Habitacional, ID: DO1X, sefalando una fi*o ‘: T T T2~
densidad maxima 201viv/ha, para predios con |~ '\.3%. S e 1 gl g B4

una superficie hasta de 500.00m?, equivalentea [ "Z ‘ g \;;f JP'J e

2 viviendas por la superficie total del predio, | |2 '-;“_"&/,( b \,J\,\ N
donde es permitido el uso habitacional: | < \% J’/\;-A\V.J\/}f"\r
unifamiliar y multifamiliar;, use mixto bajo: '3:% 1\({ \; el "Ir'f\.-
cuando en la planta baja presenta un uso distinto | .~ '\35 \ ?’Aj—’\\ﬂ;_ B o

al habitacional, y los niveles superiores son |~ 5”*» & RIC
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total |~ ol
de la construccién o desarrollo puede presentar | SIMBOLOGIA ' ‘
usos distintos al habitacional; use comercial a

nivel barrio: comercios y servicios de consumo | [ 11 |oso Moo o] GenneoR [
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o

fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso
para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de |a Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de |la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente: i :

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén, fraccién del lote 7, manzana 48 perteneciente
a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL: 2 VIVIENDAS EN CONDOMINIO;
sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccion (planta baja y dos niveles).

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
torizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
rmitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
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H. Veracruz, Ver., a 27 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2661/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
lJz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Ricardo Flores Magén, fraccién del lote 7,
manzana 48 perteneciente a la colonia Ricardo
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lctificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda para habitacional
multifamiliar de 2 recdmaras, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en
el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado deVeracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

’} :
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

b d
S
{ g
ARQ. MONICA H LUNA mz’-cénns;capnm MARILUZ AD A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIEH'??W?% PMUSHUBDIRECTORA ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL i ﬁumﬂmmhﬂp Vo. Bo.
ELABORO %ﬁ;.: -
c.c.p. Archive/ Minutario B
JICTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntarniento de Vieracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione,
Sus datos personales serén utilizados para:
a) Recibir soiicitudes de trdmites y servicios,
b) integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento les solicitudes para su autorizacidn,
d] Entregar a los ciudadanos las autarizaciones emitidas, por lo gue se comunica que na se efectuaran tratamientos adicionales
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