I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,

50 fraccion XXV, 84,
Posesion de Sujetos |

5 fracuum H\ 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Obligados del Est:do de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PARAVOTAR)

H. Veracruz, Ver., a 27 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2663/2025.

ASUNTO: Se ermnite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida General Miguel Alemé&n nUmero oficial 266,

lotes 9 y 10, manzana 5, perteneciente al

fraccionamiento Moderno del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. VICENTE GAVILAN SUAREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha

diecinu

eve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez

Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucidn Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento

Interior

de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le

informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 17 de octubre de 2025, signada por C. Vicente Gavildn Sudrez,
ubicado en avenida General Miguel Aleman nimero oficial 266, lotes 9 y 10, manzana 5, perteneciente al
fraccionamiento Moderno del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de IIImM?, segin
consta en Escritura publica nimero 28030, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero

283, vol

umen 15, de la seccién primera, de fecha 10 de enero de 2024, y con nimero de cuenta catastral
quien manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Oficinas.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién gue a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Vicente Gavilan Sudrez, mediante Escritura publica
ndmero 28030, libro 336, de fecha 08 de diciembre de 2023, pasada ante la fe de la Notaria Publica

No.

20, Décimo Séptima Demarcacidén Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente

inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.
2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Vicente Gavilan Suérez, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! | NG

4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-7179/24, de fecha 31 de julio de 2031, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Factibilidad de remodelacién, no. de oficio DPCMVER/A/1625/2025, de fecha 032 de octubre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1441/2025, de fecha 25 de
septiembre de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz

7. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 849 231 202 159, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 36864, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

9. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfice del predio.

1%¢ibo de pago folio 20251017/34/00022, de fecha 17 de octubre de 2025.

|
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H. Veracrugz, Ver,, a 27 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2663/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
q avenida General Miguel Aleman ndmero oficial 266,
lotes 9 y 10, manzana 5, perteneciente al

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA fraccionamiento Moderno del Municipio de
Veracruz, Ver,

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrolloc Urbano de Veracruz, Ver, publicado en la :GROQUIS DEL@CALIZA&ON
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de ‘FRA(F(IJSTI\?B-BI%RNO wzN ol 5y
ki 1 * . ; L M—=t—"T

fecha 15 de diciembre de 202], inscrito en el Registro | FIDDOTY N LT A
publico de la propiedad bajo Nimero 8, Volumenl,de |/ = | |, \r’*JFL 155 A
la secci6n sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el | { | | | & '\.»‘\I,,.(_‘ % \I i ".“J",»A,i
predio referido se ubica en el Distrito 1, Fracc. r'Q [ & &.J\r l 118 ;}/}’J\,AVJ
Moderno, con vocacién habitacional, ID: DOTY [ /= & AN S - I J\w_l'_\;-‘@.a
sefialando una densidad méxima 20liv/ha, para |L | = P ) bl ]
predios con una superficie hasta de 500.00m? donde | [ ||| 5 L { J = J\ YA
es permitido el uso habitacional: unifamiliar y | _/ = \__,{_ﬂ\r"‘-\l,i_w ' \r,(\"(\,—%
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja "\?,Q’Z\r-iﬁ - ’:.{\r ) NA [J N
presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles ’} i-’}g\f’. i N T A o
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la |. i TNk i sz,\swoﬂao\.w B .
superficie total de la construccién o desarrollo puede : gE= k/{l}’f
presentar usos distintos al habitacional; use comercial

. iy 5 i SIMBOLOGIA
a nivel barrio: comercios y servicios de consumo
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o 8‘353'},:&%85 %@53@3&8% ' éEESE
fraccionamiento y preferentemente de alcance

peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, :
donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de

Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de |la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de |la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento

de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGUL:\RIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida General Miguel Aleman ndmero oficial 266, lotes 9 y 10, manzana 5,
perteneciente al fraccionamiento Moderno del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el
fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: OFICINAS; sefialando un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% vy un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las

utorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de |la zona Io
mitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Calle Juan de Grijalva No. 34 .
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H. Veracruz, Ver,, a 27 de octubre de 2025.

A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2663/2025.

{ @ ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

? Padany {‘; UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
) é‘, avenida General Miguel Alemdan namero oficial 266,
lotes 9 y 10, manzana 5, perteneciente al

ST . cler
~ NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA fraccionamiento Moderno del Municipio de
Veracruz, Ver,

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas, con las
medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algtn tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

2
—— \—: —
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OB 3 ROLLO URBANO
' AdBORIZQ/ER A

» i % «CBUZ 1

. s ;
MRECCION DE |
ARQ. MONICA DH H LUNA GAchN QAS RILUZ ADR{ANA ARROYO ARRIOLA

COORDINADORA DE ORDENAMIENTO' DESARSYBDIRECTORA SARROLLO URBANO
TERRITORIAL URBANOC i

ELABORO A

i

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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UGS RS R0 NUPSTRA AL

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO !

NUMERC DE LICENCIA ANTERIOR

datos personales identif

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

A D) 2 A

FOLIO DE RECIBO DE INGRESC:

NUMERO DE EXPEDIENTE: _l FECHA DEL RESOLUTIVO; . -

dosl

NIVEL DEPTO. DiG.

A D
= RO P » A PR D 2
BAJO NUMERD TOMO DIA MES o Z. REC. TIFO CONC. REG. MZA LOTE
/ ’ A

LICENCIA DE CONSTRUCCION

[Jvecs mé
[ JoBranueva m?
DREVAL[DAC[ON DE LICENCIA m?
Dn&moosmcmm me

Dneoummmaéw m?
DAM.:LIAQON m?
[Jeamsio oe provecTo m?
DDEMOUGGN m?
DBAQD&S !algc:__ml alto: mi
[_JESTACIONAMIENTO ____ cajones m?
[ JraTios bescusierTos m?
[Jeisternas m*
[ JTANQUES SUBTERRANEQS m?
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi

[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA
JoTRAS LICENCIAS:

|

m*

[ reMODELACION INTERIOR
[]REMODELACION DE FACHADA
[ JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

m?

tipo de obra: long. mi
[ Jucencia DE via PUBLICA PARA COLGCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TADIALES
dias:

longitud. ml

PREDIO DESTINADO CARA:

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[[JoRDEN DE PUBLICACION
[]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

Dcougmwcm DE ZONIFICACION
[Jeameic oe uso bz suELO
[_JLicencia pE uso DE SUELD
E!ACTUALIZAC’.ON DE USO DE SUELD PARCIAL
‘EQEGULAWZACEGN DE USO DE SUELD [:]mcmmer\. TECNICO LEGAL
[Clretonricacion
[ Jsuspivision lotes: Superf: m? [_JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCISN DE
DFUSL@N lotes: superf: me OBRAS DE URBANIZACICN
TS TC O [ |+ TORIZACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
[ )FACTIBILIDAD DT IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJIECUCIGN DE LAS OBRAS
[]JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION .
[_IRENGVACION O REVALIDACION DE LIC, TIPOA Y B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JLICENCIA ANUNGIOS TIPO € LA EJZCUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
FERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN Via PUBLICA
RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie:
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA ™47 DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[IrrasLapos DE DOMINIO FINAL
DA-.]NEAMIENTOY NUMERC OFICIAL mi superficie: m? numero de lotes:

[ JCONSTITUCION D= REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[Inuverc oriciaL [ Jeaue CONDOMINIO
[ JeoLoniapopuLAR [ Javancepzosra  [_MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[ JrermiNg DE 0BRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
ATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Indicar si s2 encuentra en centro histérico :j

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de |otes cusnde
hubiese constituido la garantia v celecrada convenia)

TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
m2 nurmereo de lotas:

=
poMICILIO. o € g o) A e ) NP NUMERO OFICIAL__ 2 £ /8
- - 1 X - . ; \
entRECALLES: N7 Wlewsnien ! S oinacna oAV day MUNICIRIO:
LOTE NUMERO: . AANZANA; NUMERQ DE VIVIENDAS:
COLONIA: cp.

NOMBRE O RAZON SOCIAL: \ [ centE

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
(=GN
i g = T

an e 2

et

COMICILIO:

COLONIA

NO. OFIC]
CURP.

RFC:

DOMICILIO FARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

NOMBRE DEL CONTACTO:

CORRED ELECTRONICO:

Bajo protesta de decir verdad, jura

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

"DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

gue el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguna:

DOMICILIC;

NQ, OFICIAL:

COLONIA:

RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO S.SA:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE O
TR DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RATON SOCIAL

DOMICILID NO, OFICIAL
COLONIAL RFC: CURP.;

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTlrIC&C!DNES: :

CGH‘RE@Q.LJ E 0:

EFOND LOCAL

by e gl
CELUL AR

FIRMA

EM CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA - RFC: CURP:

CERULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFGNO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

e

EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: cuRe:
CEDULS PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED FLECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLON|A: RFC: CURE.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

e C1O N

CROQUIS DE LOCALIZACION
olingdantes, superficies y linderos, medidas del frente y 10

Situacion actual del predio iconsignando las calles ¢ ndo del predio.

arientacion de [amanzanay distancia de las dos esquinas a |os linderos del predio).

Aviso de Privacidad simplificado de la ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERAC RUZ

oLl U2

El H. Ayuntarmienta de Veracruz, s el responsable del tratamients de los 63105 personales que Nos Broparcicns.
Sus datos personales seran utilizados para:

a} Recibir sollcitudes de tramitesy Servicios,

b) integrar el registro de solicitudes, » o

¢ Gasticner y enviar a fas diversas Direcciores del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, 1TES T LICENCH
’

HPA ]‘-_2»5“6 #

SELLO DE RECEPCION

d) Entreqar a los cludadanos las sutorizaciones emitidas, par lo que se somunica gue no se efectuardn tratamientos adid

4m informa gue no realizaran transferencias que requieran su consentimientc, salvo aquellas que sean NECcesarnas para atender &g

de informacion de una autoridad compertente, desicamente fundados y motivados. / o
ol area de jgE€pdion ce las

Usted podrd consultar 1 aviso de privacidgad integral en: :ranspamncia@veracnmnumcipio.gab.mx asi como en



