I - |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver,, a 28 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2665/2025

s ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
o o g para el predic ubicado en avenida La Fragua nimero
S 1648, lotes 18 y 20, manzana 52 perteneciente a la

2 5 i \cfolonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,

er.

C. DANIEL BAEZ TEMIX
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 20 de octubre
de 2025, para el predio ubicado en avenida La Fragua numero 1648, lotes 18 y 20, manzana 52
perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz; Ver., con una superficie total de
B, scgiin consta en Escritura pablica nimero 9716, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad
Bajo nUmero 8913, volumen 446, de la seccién primera, de fecha 02 de octubre de 2024, y con nimero

de cuenta catastral [ IIENEGNGEGEEN | considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Daniel Badez Témix, mediante Escritura publica
numero 9716, libro 145, de fecha 08 de agosto de 2024, pasada ante la fe de la Notaria Publica Nimero
37, de |la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en el municipio de La Antigua, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial del propietario, C. Daniel Béez Témix, con clave
| .

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral | EGcNEGEGG

4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

5. Recibo de pago folio 20251020/38/00017, de fecha 20 de octubre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), v d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de |la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 33 y 34

el,Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
%cruz. se emite |la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
22920022 49
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H.Veracruz, Ver, a 28 de octubre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2665/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida La Fragua nuimero

1648, lotes 18 y 20, manzana 52 perteneciente a la

colonla Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver,

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 70, La Fragua,
tramo vial de Horacio Diaz a Américas, con
vocacién habitacional y comercio local, ID: 70,
sefialando una densidad maxima 335viv/ha,
para predios con una superficie de 201.00m? a
500.00m?, con un Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo ([CUS) hasta de 400%,
equivalente a 5 niveles maéaximo de
construccién (planta baja y cuatro niveles).

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional:
multifamiliar;
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja

unifamiliar ¥

CORREDOR URBANO cAL?-P\DP‘

SIMBOLOGIA

s

)QUIS.DE EOCALIZACION

e NBOL\‘

CORREDOR DISTRITO DE AREA
URBANC Uso MIXTO - VERDE

presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de
la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel distrito: comercioy servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique;

4, Uso de equipamiento: para vialidad secundaria;

Donde esté condicionado: .

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),

Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:

1.

Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacidn identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
:%ﬁa conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

icitante y la autoridad.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

2de3

229 20022 49
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H. Veracruz, Ver,, a 28 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2665/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida La Fragua ndmero

1648, lotes 18 y 20, manzana 52 perteneciente 2 la

colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

2

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbane,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de lgnacio de |a Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 v 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

ATENTAMENTE

~
T AR e SR ¥ 5
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBR; J ROLLO URBANO

ey o e

ARQ. MONICA H LUNA GAZGON ., - oi) RILUZ 40RIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTODES ARFSMBBIRECTO DESARROLLO URBANO

TERRITORIAL i I"BANO b g

[

ELABORO &

-

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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PONTACTOFIR

Clay AC

fr

2

11V, 3 fr

datos personales ident

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO s|2¢e5/2005

CLAVE CATASTRAL

| ipo | __conG. | REG. | Mza | LOTE | _NIVEL |

R RO PUB O D PROP DAD

BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO

8913 | Y44 1 Z]]0 2%

LICENCIA DE CONSTRUCCION
[ Jvecs m?

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

DCDNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBRANUEVA m? [__|CAMBIO DE USO DE SUELO [ ]JORDEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ JUCENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JREMODELACION m? [ ]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

D REGULARIZACION m? DRI—.GULAI—?IZACION DE USO DE SUELO |:] DICTAMEN TECNICD LEGAL

[Jampuiacion v [Jreoricacion

DC"\MB'G DE PROYECTO m? Dsuamwsaom lotes: Superf: m? |:| MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DDEMDUC,@N . DFU5|ON lotes: _____ Superf: ___m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]sarDas largo:____ml alto: mi [ |AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[_|ESTACIONAMIENTO ___ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]pATios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[ JcisTERNAS m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPG C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

EANTENAS DE TELECOMUNICACIONES m |:| RENQVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

D MOVIMIENTOS DE TIERRA rr? I:I PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- == hubiese constituido |a garantia y celebrade convenio)

[_JoTRas LIcENCIAS: BAG eI PLIBHICA [ ]7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[:] REMCDELACION INTERIOR m? I:l RENOWVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes;

DQEMGDELAC|ON DE FACHADA P PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN V(A PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []rAsLAGOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAI INEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL m superficie: m?  nimero de lotes:

[]uIcENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INUMERO OFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
L]
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [ JcoLonia popuLar [_JavANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN *
dias:  |ongitud. ml [ _JTERMING DE OBRA [ ]JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
Indicar si se encuentra en centro his:dricor:

pomiciLioC E;. EL & MZN DO lQSTt:‘_ 06?]’ NUMERQ COFICIAL:
ENTRE CALLES: Q '\\}M y e FQE_\I' B MuNicIPOYSRACER 3\)8{’«

LOTE NUMERCO: m{ZANA NUMERO CE VIVIENDAS:

coonn CO\ PIOEER A D31 910

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON 50CIAL: .’m »
DOMICILIY NO. QFICIAL: !

COLONIA: RFC: CURP.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOT|F1CAC|DNE5:- NOMBRE DEL CONTACTC
CORREC ELECTRONICO. Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFOND LOCN__ . el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigioso alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

PREDIO DESTINADQ PARA:

NOMBERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: .,

5 5 SN s ]

FIRMA,

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SCOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC. CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANDO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

P o R e

silos informes o declaraci y Cl¢ or el r se aplicaran las sanciones admini:

Bajo protest

prejuicios 1curran aquellos que se « ) € s r s aplicables La ac icion administ

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales gue nos proporcione
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los ciudadancs las autorizaciones emitidas, por le que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se infarma que no realizardan transferencias que requieran su consentimiento, salve aguellas gue sean necesarias para atender requer rmientos OF
infarmacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.geb.umx asi como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION



