ndamento legal: articulos 115 de la Ley General de Trans
01,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccio

H. Veracruz, Ver., a 28 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2667/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
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2! ‘E ljz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
o f:’, avenida La Fragua no. 1333, entre calle Horaclo Diaz
N Correa y Santos Pérez Abascal, fraccién de lote 04,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA manzana O] perteneciente al fraccionamiento
Moderno del Municipio de Veracruz, Ver,

C. GEORGINA EMMA ROJAS OLIMON
PRESENTE
CENTRO DE ESTUDIOS IBEROAMERICANO, S. C.
C. PATRICIA GUADALUPE GARCIA VALDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 20 de octubre de 2025, signada por Centro de. Estudios
Iberoamericano, S. C. representado por C. Patricia Guadalupe Garcia Valdez, quien toma en
arrendamiento la superficie total del predio, propiedad de €. Georgina Emma Rojas Olimén, ubicado en
avenida Lafragua no. 1333, entre calle Horacio Dfaz Correa y Santos Pérez Abascal, fraccién de lote 04,
manzana 01 perteneciente al fraccionamiento Moderno del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de M2 seguin consta en Instrumento Publico Nimero 23863, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo Numero 4122, Volumen 104, de la seccién primera, de fecha 02 de abril de
2002, y con niimero de cuenta catastra R < c.:| manifiesta destina el predio para
Uso de Equipamiento: Educacién elemental bésica: Preescolar; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a |a vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Georgina Emma Rojas Olimén,
mediante Instrumento Publico Nimero 23863, Volumen 900, de fecha 31 de enero de 2002, pasada
ante la fe de la Notarfa Publica No. 28, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacién oficial de |a propietaria, C. Georgina Emma Rojas Olimén;
con clave IIIIIEIEGEE

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra I

4. Contrato de arrendamiento, de fecha I NGB - < suscriben C. Georgina Emma Rojas
Olimén, como “el arrendador” y por otra parte Centro de Estudios Iberoamericano, S. C.,
representado por C. Patricia Guadalupe Garcfa Valdez, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Centro de Estudios Iberoamericano, S. C,, y
la designacién del representante legal C. Patricia Guadalupe Garcia Valdés, mediante Instrumento
PUblico NUmero 22952, Volumen 265, de fecha 08 de noviembre de 2002, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica Numero 5, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, debidamente inscrita en el
Registro PUblico de |a Propiedad.

6. Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, C. Patricia Guadalupe
\Krcia Valdez; con clave
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H. Veracruz, Ver, a 28 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2667/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida La Fragua no. 1333, entre calle Horacio Diaz
Correa y Santos Pérez Abascal, fraccién de lote 04,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA manzana 01 perteneciente al fraccionamiento
Moderno del Municipio de Veracruz, Ver,

7. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de Oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1315/2023, de
fecha 26 de octubre de 2023, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

8. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/1548/2025, de fecha 17 de septiembre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

3. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 849 060 801 580, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 43966, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

11. Plano de proyecto arquitecténico existente, croquis de localizacién y fotografias del predio.

12. Recibo de pago folio 20251020/38/00008, de fecha 20 de octubre de 2025.

Unavez constatado en el Programa Municipal de.

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQU'S DE LOCA‘L'ZAO‘@N
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. - N
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | '. ’fﬂ | | | \r TR
en el Registro publico de la propiedad bajo i | T A Z \,
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de | L | ; { R SRE
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referidose | ' = | | -‘ A - N
ubica en el Corredor Urbano 69, Lafragua, | ' _G_ i | - | AR & i
tramo vial de Uribe a Horacio Dfaz, convocacién | | . | | = [t 11 SR \,
habitacional y comercio local, ID: 69, sefialando E — ¥4 Q- 191 0 54
una densidad méxima 20lviv/ha, para predios N A e B P

con una superficie hasta de 500.00m? dondees [ =~ L/ C -ﬁ“"‘
permitido el uso habitacional: unifamiliar y o il ! -\f'-'{\f_ 2 =X
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la |} = e 'u, i

planta baja presenta un uso distinto al | 32- ! 48 {F A
habitacional, y los niveles superiores son | | L A ‘ NN é (}0 ¥
habitacionales, en los que hasta el 34% de la | - %OT‘S‘C ORREDOR URB NO
superficie total de la construccién o desarrollo F : LAF,g‘AGU
puede presentar usos distintos al habitacional; AT |

uso comercial a nivel distrito, comercio y SIMBOLOG|A

servicios especializados que sirven a un distrito, |.; .g'_;1g|smn'o|}g | CORREDOR

siempre y cuando, no genere impacto urbano o | TTIUSOMIXTO 2542 URBANO

ambiental negativo a la zona en la que se ubique,
uso de equipamiento para vialidad secundaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura esta condicionado, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
\% direccién expide la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 28 de octubre de 2025.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2667/2025.
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UZ

NUESTRO PUERTS, NUESTRA CASA

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida La Fragua no. 1333, entre calle Horacio Dfaz Correa y Santos Pérez
Abascal, fraccién de lote 04, manzana 01 perteneciente al fraccionamiento Moderno del Municipio de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademads de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO DE
EQUIPAMIENTO: EDUCACION ELEMENTAL BASICA: PREESCOLAR, sefialando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccion, el propietario podré solicitar una actualizacién, la cual podré variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
sera necesario actualizarla.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada aula para preescolar, de acuerdo
con lo estipulado en la'Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1315/2023, de
fecha 26 de octubre de 2023, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algin tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted
ATENTAMENTE

| ]
——— ; -
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB 3 RROLLO URBANO

2022 - 2025

ARQ. MONICA H LUNA GAZCON i ».I%A' QARILUZ A NA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTRE=CCIOSUBDIRECTORA DEDESARROLLO URBANO
TERR'TORJAL 1 v Dm%:."ﬁ*i."l.f* i Vo. Bo.
ELABOR e
c.c.p. Archivo/ Minutario | URBANG g |
ICTS/MAAAMDLG/BAR - O
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMEBRE C RAZON SOCIAL | s
DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

BRE O RAZON SOCIAL:
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COLONIA: RFC: CURP:
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CELULAR: ‘ FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: : NO. OFICIAL:
COLOMIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

tlJD-.‘-1 ICILIO PARA RECIEIR NCTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

FIRMA,

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SQCIAL: ’
DOMICILIC: . NO. OFICIAL:
COLONIA ) RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: _. ) REGISTRO SSA.
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Sltuamén actual dei predio (consignande las calles colindantes, superficies y linderos, med:das del frentey fcndo del predm
erientacidn de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predic).
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Gral. Miguel Aleman
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s Bajo protesta de decit Verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientos, sii
juicios de las pgna en.que incurean aquellos que se conduzean con falsedad de acuerdo con los ordenamientos |ng|Eo apflcnb!-s La actuacicn aommi strativa dela autoridad y
i j : : lade los interesados se sujetara al principio de buenafe, .

Aviso de.prl'ﬁci'dad Simplificada de la Ventanilla Unica: 5 U5 H. AYUNTAMIENTO BE I\;E”cnuz
El H. Ayuntamiente de Veracruz, as ef responsabla del tratamiento de los datos personales que nos praparsione, ] :
Sus dates personales serdn utilizades para:
a) Recibir solicitudes de trémites y senvicles,
b} Integrar el registrs de salicitudes,
c) Cestionar ¥ enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamisnte |as solleitudes para su autorizacicn,

] Entregar a los ciudadanos |as autorizaciones emitidas, por |6 que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales,
Seinforma que no realizardn transferenclas que requieran su consentimiento, seivo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra censultar el avise de privacidad integral en transparencia@veracruzmunicipio.gob.rmx 257 como en el drea de recepeidn de las [ SELLO DE RECEPCION




