ad c C £ e + At [= ER= “ene i 4 “Tbli
I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fr

EO f'a;_:dég XZVV« 84, Bi)fh‘accwo’m 111, 97,101 103 ¥ 104 de la-ley 250 de la-materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Dato
osesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identific s, Se supri ron: (SUPERF CLAV AT ANVE D
CREDENCIAL PARA VOTAR) pe e entificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

H.Veracruz, Ver., a 29 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2670/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Diego de Ordaz nimero oficial 402, lote 34, manzana

16 seccién ‘D" perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

C. ROGELIO MIRAZO ROMAN Y COPROPIETARIO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicion de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 22 de octubre de 2025, signada por C. Rogelio Mirazo Roman, para
el predio ubicado en calle Diego de Ordaz numero oficial 402, lote 34, manzana 16 seccién ‘D"
perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
I, s=gun consta en Escritura publica ndmero 10992, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad
Bajo nUmero 10564, volumen 265, de la seccién primera, de fecha 06 de octubre de 1999, y con numero
de cuenta catastral IS cuicn manifiesta destinar el predio para Uso Mixto: Oficinas
y 1 departamento; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Rogelio Mirazo Roman y copropietario, mediante
Escritura publica nimero 10992, libro 42, tomo 2, de fecha 15 de septiembre de 1999, pasada ante la
fe de la Notaria Publica No. 27, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro plblico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, €. Rogelio Mirazo Roman, con clave
I .

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_

4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-6551/25, de fecha 24 de abril de 2024, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2343/2025, de fecha 22 de mayo de 2025,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1116/2025, de fecha 16 de julio de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1243/2025, de fecha 13 de agosto de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 849 160 303 196, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 9882, expedido por

upo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AAP.l. de C.V. (GRUPO MAS).

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, 2 29 de octubre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2670/2025.
ASUNTO: Se ernite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Diego de Ordaz nimero oficial 402, lote 34, manzana

16 seccién “D" perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

10. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

1. Recibo de pago folio 20251022/38/00023, de fecha 22 de octubre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Vzr., *CROQU'S DE LOCAL'ZAC'ON
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo DR A IGLESIAS
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de _ - r

2021, inscrito en el Registro publico de la |7 | | | |
propiedad bajo NUmero 8, Volumenl,de lasexta || | - i
seccidn, de fecha 10 de febrero de 2022, el predio N
referido se ubica en el Distrito 1, Reforma, con
vocacién Subcentro Urbano y Habitacional, ID:
D012, sefialando una densidad maxima
50viv/ha; equivalente a 1 vivienda por Ia
superficie total del predio, donde es permitido
el uso habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles superiores
son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie
total de la construccién o desarrollc puede
presentar usos distintos al habitacional; useo
comercial a nivel barrio. comercios y servicios
de consumo cotidiano, con cobertura a nivel S|MBOL0GIA

colonia o fraccionamiento y preferentemente de - DISTRITO DE USO MIXTO %%(?CORREDDR URBANO
alcance peatonal; uso de equipamiento para
vialidad local, donde no esta permitido el uso habitacional: multifamiliar, el uso industrial ni el uso
para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente

de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta
baja y dos niveles).
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Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento

de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Diego de Ordaz ndmero oficial 402, lote 34, manzana 16 seccién “D"
perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el
fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién

urbana especificamente para la ocupacién de USO MIXTO: OFICINAS Y 1 DEPARTAMENTO; serfialando
eficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70%, y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
( S) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver., a 29 de octubre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2670/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

IJZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Diego de Ordaz numero oficial 402, lote 34, manzana

16 seccién “D" perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, © su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas y 1 cajén
de estacionamiento por vivienda para habitacional unifamiliar de hasta 119.00m?, con las medidas
minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para construcciones publicas y
privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyqgue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y-DESARROLLO URBANO

g ? AUTOFgC}
| €
2 “““““
ARQ. MONICA D LUNA G QN’???;’; MARILU IANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO. , 520 SYEDIRECTORA PE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL TRANG ol Vo. Bo.
ELABORO L __“__ i
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-2025
"'CB DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGR’ESO'| | FOLIO DE RECIBO DE INGRESg

NUMERO DETRAMITE: [{{JS[25T0
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERC DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PURBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG.

AR AN NN
TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

Dv cs # [[JCONSTANCIA DE ZONIFICACION Dromsmmcm DE INTEGRACION VIAL

CLAVE CATASTRAL

| TPo | __conc. | REG.| MzA | LOTE [ NIVEL

[ JoBraNuEVA T m [ Jcamsio oE uso DE sUELD [_|ORDEN DE PUBLICACION
E REVALIDACION DE LICENCIA m? @GCENQA DE USO DE SUELO D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_|REMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_JREGULARIZACION m? [_|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTAMEN TECNICO LEGAL
[JavpLAcion m [JeeLorricacion
[_JcAMBIO DE PROYECTO m?  [_|SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_]oemoLicion o I:ims'o“' lotes_____ Supert:___*_m? OBRAS DE URBANIZACION
[ IsarDAs largo: _____ml altor mi [ JauTtoRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]eSTACIONAMIENTO ___ cajones m? [ _]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]paTios DESCUBIERTOS | m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[ JcisTERNAS ____ m* [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JranguES SUBTERRANEOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAIENACION DE LOTES [nasta 25% de lotes cuando
[ JmovimiEnTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_|oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
I:I REMODELACION INTERIOR m? D RENQVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: 3 numero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA rm? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™] AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ |TRASLADOS DE DOMINIC FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR |:|AI INEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie; m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ DESLINDE ™
tipo de obra: long:: ml [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InuMero oFiciAL [ ]caue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [_]coLonia POPULAR [ ]AvANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diasi  longitud, ml [ _]TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O IHMUEBLE
PREDIC DESTINADD PARA: r\ ¥ ';lﬂll L = 4 IR ety Pﬁ ;(L { N EJC. : )= Jndicar si se encuentra en centro histc’:r:co::
pomiciio. | ;,cs,,, A- OcAdaz ) i e NUMERO OFicIAL: 7.
ENTRE CALLES: ')yw \ }_q](jji’ us ¢ ﬂtn‘{u Yevne > MUNICIPIO: \,I EVany e
LOTE NUMERGC: A MANZANA: NUMERG DE VIVIENDAS:

coona  Erarc. \ZC’ \'LWW\U

DATOS DEL PROPIE ARIO O REP SENTANTE LEGA

NOMBRE O RAZON SOCIA|:
DoMIcILIO;
COLONIA: CURP.
poMiciLio para RECIBIR NoTIFIcaciones: G NOMBRE DEL CONTACTO
CORREQ ELECTRONICQ:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR:

NO, OFICIALY
£

Bajo protesta de decir verdad, juro gue
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: :
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIOMAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRC 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




3 PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

P EN DISENO ARQUITECTONICO Y. 5.

NOMBRE O RAZCN SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR 1 i FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SDCIAL:

DOMICILIO: NG, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIOMNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.S.A,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
predic [consignande las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predia).

Situacion actual de

'_nlru: Julc

urran aguello

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: ! H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcicne.
Sus datos personales seran utilizados para.
a) Recibir salicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las auterizaciones ermitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adiciol :
Se informa gue no realizaran transferencias gue reguieran su consentimiento, salvo aguellas gue sean necesarias para atender requt\
informacion de una auteridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transp ia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion d SELLO DE RECEPCION



