I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
_5Q fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
fPosesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
 CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver.,, a 30 de octubre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2672/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida General Miguel Aleman no. 90, esquina calle

Horacio Dfaz Correa, lotes 9,10 y 12 y fraccién de lote

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA 4, manzana 1 perteneciente al fraccionamiento
Moderno del Municipio de Veracruz, Ver.,

C. FRANCISCO LONGO LLENIN
PRESENTE

CENTRO DE ESTUDIOS IBEROAMERICANO, S. C.
C. PATRICIA GUADALUPE GARCIA VALDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 23 de octubre de 2025, signada por Centro de Estudios
Iberoamericano, S. C. representado por C. Patricia Guadalupe Garcia Valdez guien toma en
arrendamiento la superficie total del predio, propiedad de C. Francisco Longo Llenin, para los predios
ubicados en avenida General Miguel Aleméan no. 90, esquina calle Horacio Diaz Correa, lotes 9, y fraccion
de lote 4, con superficie djlIM?, lotes 10y 12, con superficie de 2. manzana 1, perteneciente
al Fraccionamiento Moderno del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total deliljilll 2,
segln consta en Instrumento Plblico NUmero 31,423, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo
Numero 1,128, Volumen 57, de la seccién primera, de fecha 03 de febrero de 2015, y con nimero de cuenta
catastra! | GG ' cu2! manifiesta destinar para Uso de Equipamiento: Educacién
elemental bédsica y educacién media bésica: Preescolar, Primaria y Secundaria; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar gque no se-tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Francisco Longo Llenin, y posicién
juridica a favor de C. Rocio Violeta Reyes Sastré, mediante Instrumento PUblico Nimero 31423, Libro
416, de fecha 22 de enero de 2015, pasada ante la fe de la Notarfa Publica No. 5, de la Décimo Séptima
Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

2. Se acredita la cancelacién de reserva de dominio, que otorga C. Rocio Violeta Reyes Sastré, en favor
de C. Francisco Longo Llenin, mediante Instrumento PUblico NUmero 34226, Libro 473, de fecha 03
de diciembre de 2019, pasada ante la fe de la Notaria Publica No. 5, inscrita en el Registro PUblico de
la Propiedad Bajo Numero 12,484, Volumen 625, de la seccion primera, de fecha 18 de diciembre de

9,
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I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publi
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En vi
CREDENCIAL PARA VOTAR)

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

rtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, C

ca; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
LAVE CATASTRAL, CLAVE DE,

H. Veracruz, Ver,, a 30 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2672/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida
Horacio

General Miguel Aleman no. 90, esquina calle
Diaz Correa, lotes 9,10 y 12 y fraccién de lote

4, manzana 1 perteneclente al fracclonamiento
Moderno del Municipio de Veracruz, Ver.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Francisco Longo Llenin, con clave

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ NEGcGzTNGG

5.

Contrato de arrendamiento, de fecha |IIIIIIEEEGgSSEE < suscriben C. Francisco Longo

Llenin, como "el arrendador" y por otra parte Centro De Estudios Iberoamericano, S. C., representado
por C. Patricia Guadalupe Garcia Valdez, como “el arrendatario”.

Acredita su constitucién la persona moral denominada, Centro de Estudios Iberoamericano, S.C., y

la designacién del representante legal C. Patricia Guadalupe Garcia Valdés, mediante Instrumento
publico ndmero 22952, volumen 265, de fecha 08 de noviembre de 2002, pasada ante |la fe de la Notaria
Plblica no.5,de la Décimo Séptima Demarcacién notarial, debidamente inscrita en el Registro Plblico

de la Propiedad.

Garcia Valdez; con clavelll N

Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Patricia Guadalupe

Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de Oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2068/2024, de fecha 25 de

noviembre de 2024, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.

Ayuntamiento de Veracruz.
9.

Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/1597/2025, de fecha 26 de septiembre de 2025,

expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
10. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 150 705 920, expedido por Comisién

Federal de Electricidad.

11. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 8158, expedido por

GCrupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C\V.
12. Planos del proyecto arquitectonico existente, croquis de localizacién y reporte fotogréfico del predio.
13. Recibo de pago folio 20251023/38/00017, de fecha 23 de octubre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la
seccién sexta, de fecha 10.de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito 1,
Moderno, con vocacién habitacional, 1D: DOTY,
sefialando una densidad méxima 335viv/ha,
para predios con una superficie superior a
501.00m?% donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta
un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la
superficie total de la construccién o desarrollo
pugde presentar usos distintos al habitacional;
ﬁ: comercial a nivel barrio. comercios y
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H. Veracruz, Ver., a 30 de octubre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2672/2025.

: ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida General Miguel Alemén no. 90, esquina calle

Horacio Diaz Correa, lotes 8,10 y 12 y fraccidn de lote

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA 4, manzana 1 perteneciente al fraccionamiento
Moderno del Municipio de Veracruz, Ver.

servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de
alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esté permitido el uso industrial
ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de
construccién (planta baja y cuatro niveles),

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccion expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida General Miguel Aleman no. 20, esquina calle Horacio Dfaz Correa, lotes
9,10 y 12 y fraccién de lote 4, manzana 1 perteneciente al fraccionamiento Moderno del Municipio de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ublcarse en la zona de consohdac;én urbana. especificamente para la ocupamén de USO DE

BB]_MAB]A_Y_SEQ_QNDARIA, senalando un Coefcaente de Ocupac:én del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méaximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva tnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de |a licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccién, el propietario podra solicitar una actualizacion, la cual podra variar con base en el
Programa de Desarrollc Urbano-y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
sera necesario actualizarla.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 40.00m? de construccién para
instituciones educativas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la
Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2068/2024, de fecha 25 de noviembre
de 2024, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Sueloc no deberd interpretarse como autorizacion para la

subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
e gonstruccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o

%rizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran:
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H. Veracruz, Ver., a 30 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2672/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Ceneral Miguel Aleman no. 90, esquina calle

Horacio Diaz Correa, lotes 9,10y 12 y fraccién de lote

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA 4, manzana 1 perteneciente al fraccionamiento
Moderno del Municipio de Veracruz, Ver.

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

ATENTAMENTE

. VO

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

AUTORIZO

ARQ. MONICA RAH LUNA G. CGHIRFC MARILUZ AD A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTQ, ;4.5 ORAD SARROLLO URBANO

TERRITORIAL ¥ DESARROLLO o. Bo.
ELABORO UTRANO #

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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Aviso de’ Prwar.ndad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El M. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos propercione,
Sus datos personales serdn utilizades para:
a) Recibir solicitudes de trémites y senvicios,
b Integrar el registro de solicitudes,
¢] Cestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solleitudes para su suterizacion,
d) Entregar a les cludadanaos las auterizaciones emitidas, por lo que se cemunica que no se efectuardn tratamientos adicionales
Se informa que no realizardn transferenclas que requieran su cansentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientes de ;
infarmacion de una auteridad competents, debidamenta fundados y metivados.
Usted podrd consultar &l aviso de privacidad Integral ent transparencia® uzmunicipio.goh.mx asi corno n el drea de recepeidn de las wSEi.I.Q DE RECEPCION




