H - |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de |la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Da rsonales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARAVOTAR)

H. Veracruz, Ver, a 30 de octubre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2673/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Paseoc

Ejército Mexicano nimero oficial 2,480, lotes 12,13,14,

15,16, 17 y 18, manzana 001 catastral perteneciente a

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA la colonia predio El Jobo (Francisco Villa) del
Municipio de Veracruz, Ver.

BIMBO DEL GOLFO, S. A.
C. JOSE DE JESUS SOTELO LOZA

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 23 de octubre de 2025, signada por Bimbeo del Golfo, S. A,
representada por C. José de Jesus Sotelo Loza, para el predio ubicado en Paseo Ejército Mexicano
numero oficial 2,480, lotes 12,13, 14, 15, 16, 17 y 18, manzana 001 catastral perteneciente a la colonia predio
El Jobo (Francisco Villa) del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [ N2 segin
consta en Escritura Publica nimero 13,781, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero
2,305, volumen 33, de |a seccién primera, de fecha 08 de agosto de 1970,y con nimero de cuenta catastral
I - cuz| manifiesta destinar para Uso Industrial: Industria de Panificacién; y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Bimbo del Golfo, S. A., mediante Escritura
Publica nimero 13781, volumen 311, de fecha 27 de mayo de 1970, pasada ante la fe de la Notaria Publica
no. 96 con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Bimbo del Golfo, S. A., mediante Escritura
publica nimero 10216, volumen 236, de fecha 24 de noviembre de 1965, pasada ante la fe de la Notaria
Publica no. 96 con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro Pdblico de |a
Propiedad.

3. Poder General para Pleitos y Cobranzas otorgado por Bimbo del Goifo, S. A. de C. V, a favor del C. José
de Jesis Sotelo Loza, mediante Instrumento PUblico ndmero 88695, volumen 3283, de fecha 30 de
octubre de 2018, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 229, con sede en la ciudad de México.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. José de Jesus Sotelo Loza,
con clave

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra| I

6. Alineamiento y No. Oficial, folio A-6519/25, de fecha 16 de abril de 2025, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/5246/2021, de fecha 29 de junio de

ﬁh expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
racruz. -
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H. Veracruz, Ver., a 30 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2673/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Paseo
Ejército Mexicano ndmero oficlal 2,480, lotes 12,13,14,

15,16,17 y 18, manzana 001 catastral perteneciente a

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA la colonia predio El Jobo (Francisco Villa) del
Municipio de Veracruz, Ver.

8. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/0293/2025, de fecha 04 de marzo de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio 847 960 200 449, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 37747, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

11. Plano de-proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20251023/38/00024, de fecha 23 de octubre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 35, Paseo Ejercito
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Mexicano Poniente, tramc vial de Diaz Mirén a '.3.3

: : Yasepteal
Miguel Aleman, con vocacién comercial :.:.‘...g ;
regional, ID: 35, sefialando una densidad ?,0:.:.'.%
maxima 268viv/ha, para predios con una ;"%’.':,%:%
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permitido el uso comercial a nivel sector: | . . . '.go;;%.e:.:".
comercios o servicios que por sus caracteristicas ey " 22

K
i

sirven a un area mayor que el distrito. No se TAA AN
permite su ubicacién en vialidades locales; use [\ /A A A -
de equipamiento para vialidad regional para los SIMBOLOGIA
subsistemas: educacién, cultura, recreacién, -

deporte, comercio, salud, asistencia social y TS DIFIRIES OF . SEGIAREANATURAL,
administracién publica y para vialidad primaria

para los subsistemas: abasto y servicios urbanos,
uso industrial: para industria ligera y mediana; donde no estd permitido el uso habitacional, el uso
mixto y el uso industrial: para industria pesada y el uso para infraestructura esta condicionado, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 320%, equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 32 y 40 del

eglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
a direccién expide |a presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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H. Veracruz, Ver., a 30 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2673/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Paseo
Ejército Mexicano nimero oficial 2,480, lotes 12,13, 14,

15,16, 17 y 18, manzana 001 catastral perteneciente a
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA la colonia predio El Jobo (Francisco Villa) del
Municipio de Veracruz, Ver.

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en Paseo Ejército Mexicano nUmero oficial 2,480, lotes 12, 13, 14, 15, 16, 17 y 18,
manzana 001 catastral perteneciente a la colonia predio El Jobo (Francisco Villa) del Municipio de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO

: PANIFI ION; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 60% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 180%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiente para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 250.00m? de construccién para
drea industrial, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no.
DOPDU/SDDU/OT/US/5246/2021, de fecha 29 de junio de 2021, expedida por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizaciéon de Licencia de Uso de Suelo no deberéd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusidn del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiéento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted
ATENTAMENTE

. \ r

)

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

ALITODLZS

C

ARQ. MONICA HLUNA G RILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMI ECTORA SARROLLO URBANO
TERRITORIAL Va. Bo.
ELABORO
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc, Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-2025
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

NUMERO DE TRAMITE: FOLIO DE RECIBO DE INGRESO; -— i

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

NUMERO DE EXPEDIENTE:

] FEcHADEL RESOLUTVG o |

BAJO NUMERO TOMO Z. REG., DIG.

[ 220S. ' [F.

——
RAMITES A SOLICITAR
I:]VECS m? [ ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ |oBRA NUEVA T v [Jeamsio pe uso DE suELO [JoroEN DE PUBLICACION
:|nEvAL|DAc10N DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO E]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[JreMODELACION m? R ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[JrecuLARIZACION m? [ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELO E]DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Jameuacion m? [JreLoTiFicacion
[ ]cAMBIO DE PROYECTO m? [ ]suBDIVISION lotes: Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_]oEMOLICION mz  [_JFusion lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
jBAﬁDAS largo: _ ml alto: ml IMAGEN URBANA DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTO ____ cajones m?  []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ |PATIOS DESCUBIERTOS m?  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[ JcisteRnAs m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC TIPOAY B [_]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[JranquEs sUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
jANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi E:]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [_]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
:' MOVIMIENTOS DE TIERRA ms I:I PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[ JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[JremoDELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m?  nlmero de lotes:
[_|REMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [[_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []JrAsLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR E:]AL!NEAMIENTD Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m#  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES OPERMANENTES. [ DESLINDE i
tipo de obra: long.: mi [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JucENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [InuMERo OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLAR [JavancepEoBrA [ |MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN
dias: longitud. mi DTERMIND DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL FREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTII{:S)O PARA: Oh ‘-‘ﬁ.";'T“P ( A D= ) B\ C &  ©4) Indicarsise encuentra en centro hﬁ

DOMICILIO: N & ( ARG ) NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: M VA.E?D pg@u‘ R L T MeYirarsoe MUNICIPIO:

LOTE NUMERO: S 3: AT\ S L, MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:
coonie  13M | & =) ArTuSCO LAY B

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

LM (> o= =0 A DS O

€ (2P tO MM SE XL proo no.oFiciAL: Tz v RO
L

NOMBRE O RAZON SOC[Aj

pomiciio: A - | ﬂua’b

COLONIA:

DEL CONTACTC:
CORREQ ELECTRONICG

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

de decir verdad, juro que
gnmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ; REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRM




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP..
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIOC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZAC

Situacion actual del predio [consignando las calles calindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio). y }

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Onica: H. At UHE AMIENTOC
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsabie del tratamiento de los datos personales que nos praoporcione. ) L o

Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢] Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entragar a los ciudadanos |as autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
infarmacién de una autoridad competents, debidamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: p la@ Iclpio.gob.mx asl como en el drea de recepcion de las SELLO DE “:CE"TIOM
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