N - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 2 fraccion Xy X110, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARAVOTAR)

H. Veracruz, Ver., 31 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2682/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en avenida Jacarandas ndmero
oficial 300, lote 26, manzana 2, zona 6 perteneciente
a la colonia Dos Caminos |ll del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. GABRIEL ORTEGA FERNANDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 24 de octubre de 2025, signada por C. Gabriel Ortega Fernandez, para el predio ubicado
en avenida Jacarandas numero oficial 300, lote 26, manzana 2, zona 6 perteneciente a la colonia Dos
Caminos Il del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [ [ segun consta en
Escritura Publica Numero 37362, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero 6995,
volumen 350, de la seccién primera, de fecha 05 de agosto de 2025, y con numero de cuenta catastral

guien manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: local comercial para
renta con almacén; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de |la docurmentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Gabriel Ortega Fernandez, mediante Escritura
Publica ndmero 37362, libro 838, de fecha 19 de julio de 2025, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
No. 10 con sede en la ciudad de Veracruz, Veracruz, debidamente inscrita en el Registro Publico de la

Propiedad.
2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Gabriel Ortega Fernadndez, con
ciavei

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_
4. Alineamiento y No. Cficial, folio A-6743/25, de fecha 27 de mayo de 2025, expedido por |la Direccién de

QObras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1090/2025, de fecha 16 de julio de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1277/2025, de fecha 14 de agosto de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 884 241 101 130, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 213457, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS). 3

9. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del

redio.

1Q.Xecibo de pago folio 20251024/38/00025, de fecha 24 de octubre de 2025.
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> H. Veracruz, Ver,, 31 de octubre de 2025.

) : Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2682/2025.

g ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

- Uz el predio ubicado en avenida Jacarandas ndmero

5 g q oficial 300, lote 26, manzana 2, zona 6 perteneciente

N a la colonia Dos Caminos Il del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

Una vez constatado en el Programa Municipal de TS Nl 16D NP 1SN
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado | QQIS DEJE@ ‘;@'-WZACI@,
V.

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num, ' (©)

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito [-. : ) AN e

en el Registro publico de la propiedad bajo g _ w/‘ \ | LS

NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de Fooidst _ f\ '{’.\ N\ .T’
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se v X X N r-a‘{i-/ X’J\

ubica en el Corredor Urbano 56, Flor de Alheli- | '%, /K/A‘% \r”j“

Rosinia- Trébol- 13 de septiembre- Sistema | CCBAN T AT

Métrico Decimal y Moneda- Leyes de Reforma- | - %}”’ 7«\ 2 i

Cérdoba- Raz y Guzmén, con vocacién ‘ N\O ,Le,) P&“\

habitacional con usos mixtos, ID: 56, sefialando 2 ?.D @0?' .

una densidad méxima 20lviv/ha; donde es \"j}/ i Q\,(.') Pl e
permitido el uso habitacional: unifamiliar y /[ & I\ o %

multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la : %\l FLOR DE ALHELI-ROSINIA- E_E;OL 13
planta baja presenta un uso distinto al Y,J\ DEDSE%WE%N?'STMS Sll:?o
habitacional, y los niveles superiores son ,/‘4 T REFORMA- co 'Y GUZMAN.

habitacionales. Hasta el 34% de la superficietotal | = = !
de la construccion o desarrollo puede presentar | g|MBOLOGIA

usos distintos al habitacional; use comercial a '
FCEEY CORREDOR -DISTRITO DE EAREA
] URBANO USO MIXTO VERDE

nivel barrio: comercios y servicios de consumo
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; uso de equipamiento para vialidad secundaria; donde no esta permitido el uso industrial y
el uso para infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de B0% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 03 niveles maximo
de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), ) ¥ k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) v h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fracmonamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Jacarandas nuUmero oficial 300, lote 26, manzana 2, zona 6
perteneciente a la colonia Dos Caminos Il del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el
fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacién de i A i L A CC
A_LMAQEN sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suefo (COS) hasta de 30% y un Coeﬁcnente de
%amén de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 03 niveles maximo de construccién (planta

ja y dos niveles).
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H. Veracruz, Ver., 31 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2682/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
UZ el predio ubicado en avenida Jacarandas nUmero
oficial 300, lote 26, manzana 2, zona & perteneciente
a la colonia Dos Caminos Ill del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver,

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de |otificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bésicos y de servicios, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenes, con las
medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulade en el Reglamento para construcciones
publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambic de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reducciéon del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento,

Sin mas por el momento, quedo de usted.

. ATENTAMENTE

r
P 1
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
AUTORI

G | <R

s s e e

ARQ. MONICA D LUNA G

AT MARILUZ A NA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENT "1 IRECTO ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL ¥ DES ANROLLO Vo. Bo.
ELABORG URBANG i
c.c.p. Archivo/ Minutario | E——
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE 2@ 2[2 3 Y
numerobe TRaume:  [YSIEBZ[D2S  FecHaoe weREso:) | FOLIODERECIBODE INGRESO: N
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:l NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTIVO:

BAJO NUMERO DIA MES D Z REG. .| MZA | LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

B =40 G112 2ol 17 =

JENCIA DE C S TRUCCIC LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS
[ Jvecs m* [__JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ ]mNicio DE OBRA PARCIAL m*  [__JcAmBIO DE USO DE SUELO [ JoRrDEN DE PUBLICACION
[ Joera nuEvA m*  [><JLICENCIA DE USO DE SUELO [_JrrovECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[C_]REVALIDAGION DE LICENCIA m#,[_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO SARGIA.
[ JremoDELACION mt  [__|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTAMEN TECNICO LEGAL
[ IReGULARIZACION m ClA DE SUBDIVISION / FUSION [_JrerotiFicacion
[ Jampuiacion m* [ _|SUBDIVISION no.delowss:  _ Superl:___m*  [__]MONTO DE GARANTIA POR LA BJECUCION DE
[_camaio DE PROYECTO m* [_JFUSIGN  no.deloles:  __ Super:___m' OBRAS DE URBANIZACION
[ Joemouicion o I [ |AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D BARDAS largo: ___ mi alto: mi [:[Fam'lammn DE IMAGEN URBANA DFRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS
[ JesTacionaMiEnTO: ____cajones m* [_]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B OBRAS DE URBANIZACION
[IraTios pescusierTos m [ ]RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TPOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR LA
[Joisternas m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ranaues SUBTERRANEOS m> [__|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hesta 25% de lotes cuando
[_]aNTENAS DE TELECOMUNIGACIONES mi [__|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION hublese constituido la garantia y celebrado conven
[ JMovIMIENTOS DE TIERRA DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ITRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[JoTras LicenCIAs: [[_|ReNOVACION 0 REVALIDACION DE PERMISO superficie: m? no. da lotes:
[JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? TEMPORAL [[]acTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]PERMISO DE REMODELACION DE FACHADA T I [ | TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
[_JRUPTURA Y REPOSICION DE BANQUETA Y/O VIALIDAD [ | ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL __ml - superficie m  no.de lotes:
POR OBRAS Y/O INTRODUCCION DE SERVICIOS DM o N DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

1po ae obra: long.: ml CONSTANCIAS [[_JcoNsTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ 1coLOCACION DE MATERIAL DE CONSTRUGCION, [C_Inumero OFiCIAL [ loaue COHEONIC
FIALES, ETC. [ Jcoionapoputar  [_JAVANCEDEOBRA  [_]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: langitud. m [_|TERMINO DE OBRA [_ICANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO D INMUEBLE

PREDIO DESTINADO RARA: e D R NCILO e, A | luacic @i indarsi s encuentra en centro histsrico: [
DOMICILIO: v 2 FHloy de Alhe. lﬁ_ﬁ_ﬁ(‘;( 1L lACe. — o onmia cas = = /
ENTRE CALLES: « T MUNICIPIO:  \ )@ et v L YT
LOTE NUMERO: MANZANA: 0L, NUMERO DE VIVIENDAS: N
COLONIA: 4

COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACT(

CORREO ELECTRONICO: E—— Bajo protesta de decir verdad, juro que el
TELEFONO LOCAL: inmueble no se encuentra en estado
CELULAR: Iitigioso alguno:

3 DEL PERITO RESPONSABLE

NOMBRE O RAZON SOCIAL: : ARQ. EELIPE ARMANDQ LQPEZ CASTRQ
DOMICILIO;

no.orcwillb
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: _1()9GRAR REGISTRO MUNICIPAL: PRO-LOCF-026-11 REGISTRO S.S.A. 247

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: '

CELULAR: I




NOMERE O RAZON SOCIAL: : s

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 8.S.A.

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: _REGISTRO 5.5.A.

Aviso de Privecidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamisnto de Veracruz, es el responsable del fratamiento de los datas personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn ulilizados para:

a) Recibir solicitudes de tramiles y servicios,

b) integrar el registro de solicitudes;
<) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntemiento las solicludes para su autorizecion,

asi como sn el drea de recepcidn de las
Ia Ventanilla Unica.




