N Fiminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley Ceneral de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I1l, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del ECth o de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales dmmtmfatwog Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracrugz, Ver,, a 31 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2684/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Victimas del 25 de junio nimero 13, lote 003 catastral,

manzana 005 catastral perteneciente  al

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA fraccionamiento Faros del Municipio de Veracruz,
Ver.

C. MARIA CONCEPCION GUZMAN OCANA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para |la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 24 de octubre de 2025, signada por C. Maria Concepcién Guzman
Ocafia, para el predio ubicado en calle Victimas del 25 de junio ndmero 13, lote 003 catastral, manzana
005 catastral perteneciente al fraccionamiento Faros del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total dei’n’. segun consta en Escritura pUblica ndmero 4224, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero 2632, volumen 132, de la seccién primera, de fecha 12 de marzo de 2024, con
ndmero de cuenta catastral NN - .- manifiesta destinar para Uso Mixto: Casa
habitacién, 3 locales comerciales para renta, bafios pliblicos y 3 cuartos para renta; y considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Maria Concepcién Guzman Ocafia, mediante
Escritura publica nimero 4224, libro 143, de fecha 25 de enero de 2024, pasada ante |a fe de la Notarfa
Pdblica Numero 19 de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Fortin de las
Flores, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial de la propietaria, C. Maria Concepcién Guzmaén
Qcania; con clave_

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral |

4, Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1261/2024, de fecha 08 de julio de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

5. Opinién técnica de riesgo, no. de oficio DPCMVER/A/2442/2024, de fecha 19 de diciembre de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 671 101 444, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

7. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 1100, expedido por
Crupo Metropolitanc de Agua y Saneamiento S.AP.l, de C.V. (GRUPO MAS).

8. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de localizacién y reporte

fotogréfico del predio.
%ﬂbo de pago folio 20251024/38/00032, de fecha 24 de octubre de 2025.
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H. Veracruz, Ver,, a 31 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2684/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

l’z DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Victimas del 25 de junio nimero 13, lote 003 catastral,

manzana 005  catastral perteneciente  al

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA fraccionamlento Faros del Municipio de Veracruz,
Ver,

Una vez constatado en el Programa de Ordenamiento, 77— 7 ; x
Mejoramiento y Revitalizacion del Centro Histérico de |- CROQU IS DE,-LOCAL|ZAC|ON
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. (N N O NN _,_-
Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, inscrito L Vi NS 1
~ en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero
3044, volumen 153, de la seccidn primera, de fecha 09
de febrero de 2007, el predio referido se ubica en el |
Sub-sector 8.- Frente de Mar, con vocacién: |/
habitacional y mixto, donde es permitido el Uso | '
comercial: venta de abarrotes, comestibles, y comida |~
elaborada sin comedor, panaderias, minisupers,
misceldneas, venta de artfculos manufacturados,
farmacias y boticas, autoservicio, turisticas, gimnasios
y adiestramiento ffsico, oficinas, despachos vy
consultorios, representaciones oficiales, embajadas y o N
oficinas consulares, galerfas de arte, museos, centros |\ /" /"
de exposiciones temporales y al aire libre, cafés, |/ /. /" /\ /" L
restaurantes y cenadurfas, auditorios, teatros, cines, | goubsectord CININ SR E
: ) _ Frente de mar ¥ 00 7
salas de concierto, cineteca, hoteles, hostales y [T /T /\ /% 7N
albergues, instalaciones portuarias, centrales
telefénicas y de correos, telégrafos con atencién al publico; donde estd condicionado el uso
habitacional: unifamiliar y plurifamiliar; uso comercial: salas de belleza, peluguerias, lavanderfas,
tintorerias, sastrerias, y laboratorios fotograficos y digitales, bancos y casas de cambio, asilos de ancianos,
casas de cuna, otras instituciones de asistencia, bibliotecas, librerfas y web café, internet archivos,
cantinas bares, cervecerias y video bares, centros de convenciones, clubes sociales, salones para
banquetes, boliches, billares, pistas de patinaje, estacionamientos publicos y gasolineras; uso de
equipamiento: Educacién, Cultura, Salud, Asistencia Social, Comercio, Abasto, Comunicaciones,
Transporte, Recreacién, Deporte, Administracion Publica y Servicios Urbanos, se aplicara la normatividad
que tiene SEDESOL y la SEDERE; uso para preservaciéon ecolégica: viveros, bosques, etc; y donde no
estd permitido el uso habitacional: didplex; uso comercial: bodega de productos no perecederos y
bienes muebles, venta de material de construccién y madereras, tiendas departamentales, centro
comercial, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices, llanteras, talleres de reparacién
de maquinaria, lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, bafios publicos, servicio de alquiler de articulos en
general, hospital de urgencias, de especialidades, general y centro médico, centros de salud, clinicas de
urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de anélisis, clinicos y radiografias, veterinarias, y
tiendas de animales, guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias,
academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias y secundarias
técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacién, cch, conalep, vocacionales,
politécnicos, tecnolégicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y escuelas normales, templos
y lugares para culto, instalaciones religiosas seminarios y conventos, fondas y comedores, centros
nocturnos y discotecas, centros comunitarios, culturales y salones para fiestas infantiles, centros
deportivos, puestos de socorro y centrales de ambulancias, agencias funerarias, terminales de auto
transporte urbano y fordneo, estaciones del sistema de transporte colectivo, helipuertos, agencias de
correos telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas sin atencién al publico, estaciones repetidoras de
Xfﬁunicacic‘m celular; uso industrial: micro industria, industria doméstica sin riesgo; uso para
f

raestructura: subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc; sefialando una densidad nula de
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H. Veracruz, Ver., a 31 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2684/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en calle
Victimas del 25 de junio nimero 13, lote 003 catastral,
manzana 005  catastral perteneciente  al
fraccionamiento Faros del Municipio de Veracruz,
Ver.

Oviv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 0.45, un Coeficiente de utilizacion
de Suelo (CUS) de 1.35 a 1.80, equivalente de 3 a 4 niveles de construccién (planta baja y tres niveles),
altura permitida de 9 a 12 metros; nivel patrimonial: sin valor patrimonial.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrcllo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LlCENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Victimas del 25 de junio ndmero 13, lote 003 catastral, manzana 005
catastral perteneciente al fraccionamiento Faros del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto
para el fin solicitado, ademéas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especff’camente para la ocupacsén de !.I_SO MIXTO: CA&A HABITACION, 3
LOCA ERCIALES P2 N BANQ PARA A; sefialando un
Coef‘mente de Ocupamén del Suelo (COS) hasta de 0.45 un Coeflmente de utlhzacuﬁn de Suelo (CUS) de
1.35 a 1.80, equivalente de 3 a 4 niveles de construccién (planta baja y tres niveles), altura permitida de
9 a 12 metros; nivel patrimonial: sin valor patrimonial. Debido a que excede los parémetros establecidos
de densidad maxima y de coeficiente de ocupaciéon del suelo, no serd posible realizar ampliaciones
posteriores a esta regularizacién de licencia de uso de suelo.

Tendréd vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir |a obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
unifamiliar hasta de 119.00m?, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bésicos y de servicios, 1 cajén de estacionamiento por cada 25.00m? para bafios publicos,
y 1 cajén de estacionamiento por cada 4 cuartos para alojamiento transitorio, con las medidas

[pinas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para construcciones publicas y
%ggas del Municipio Libre de Veracruz.
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H. Veracrug, Ver,, a 31 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2684/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

m DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Victimas del 25 de junio nimero 13, lote 003 catastral,

manzana 005 catastral perteneciente  al

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA fracclonamlento Faros del MUHiCipiO de Veracruz,
Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Plblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, guedo de usted.

ATENTAMENTE

&-zF’—d
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLI ARROLLO URBANO

ARQ. MONICA LUNA G, : CQME CIOR 3.‘_ ARILUZ AD NA ARROYO ARRIOLA
COORDINADO DE ORDENAMI ' ) BLIR CTORA D SARROLLO URBANO
TERRITORIAL g Vo. Bo.
ELABOR®O 2RRANO “#

c.c.p. Archivo/ Minutario &
JICTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 4de 4
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025
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