_EM wuup 5 espacios, Con fumddme 1to \eqd\ artic u\oﬂh dD \J L»:v Gener d\ deT dmsp renc iay A a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
C y XI,10, MMy 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en

>ntificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

Obligados del Est ado de \
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver, a 04 de noviembre de 2025,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2699/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Manati, lote 4,

manzana 3 perteneciente al fraccionamiento

Industrial Olmeca del Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

TRANSPORTES NARCEA, S. A. DE C. V. Y COPROPIETARIOS
C. OMAR CONTRERAS GUZMAN
PRESENTE
DESARROLLOS URBANOS ROGRA, S. A. DEC. V.
C. OMAR CONTRERAS GUZMAN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez -
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrolle
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de octubre
de 2025, para el predio ubicado en avenida Manat/, lote 4, manzana 3 perteneciente al fraccionamiento
Industrial Olmeca del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de_n’, segun consta
en Escritura publica nimero 4586, inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad Bajo ndimero 2918,
volumen 146, de la seccién primera, de fecha 27 de marzo de 2025, y con ndmero de cuenta catastral

— y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Transportes Narcea, S.A. de C.V. y copropietarios,
mediante Escritura publica nimero 4586, libro 153, de fecha 27 de diciembre de 2024, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica No. 19, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en |a ciudad de
Fortin de las Flores, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Transportes Narcea, S. A. de C. V., mediante Escritura
publica ndmero 8300, volumen 118, de fecha 02 de mayo de 1991, pasada ante la fe de la Notaria
Publica No. 4, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Cérdoba, Ver,
debidamente inscrita ‘en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Transportes Narcea, S. A. de C. V., a favor de C. Omar Contreras Guzman,
mediante Escritura publica ndmero 4312, libro 146, de fecha 13 de abril de 2024, pasada ante la fe de
la Notaria Publica No. 19, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Fortin
de las Flores, Ver.

4, Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Omar Contreras
Guzman; con clave&

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral NG

6. Contrato de arrendamiento, de fecha m que suscriben Transportes Narcea, S. A.
de C. V. y copropietarios, representada por la C. Fabiola Colorado Ndjera como “|los arrendadores”
y por otra parte Desarrollos Urbanos ROGRA, S.A. de C.V., representada por el C. José Lois Janeiro,
%0 “el arrendatario”.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49
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H.Veracruz, Ver., a 04 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2699/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en avenida Manat/, lote 4,
manzana 3 perteneciente al fraccionamiento

Industrial Olmeca del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

7. Acredita su constitucién la persona moral Desarrollos Urbanos ROGRA, S. A. de C. V., mediante
Escritura publica nimero 1899, volumen 67, de fecha 17 de marzo de 2017, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica No. 19, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Fortin
de las Flores, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Desarrollos Urbanos ROGRA, S. A.de C. V., a favor de C. Omar Contreras Guzman,
mediante Escritura publica nimero 3516, libro 121, de fecha 30 de marzo de 2022, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica No. 19, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Fortin
de las Flores, Ver.

9. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

10. Recibo de pago folio 20251028/06/00009, de fecha 28 de octubre de 2025.

Con fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c),g)y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacion del

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area z:jfrcqum
Logistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado con
numero extraordinario 10, tomo CXCVI|, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de
la propiedad de esta Ciudad, bajo numero 170,
volumen 09 de la seccion VI de fecha 11 de
octubre de 2018, el predio referido se encuentra
dentro del uso de Almacenaje Urbano, uso de
suelo que implica actividades de guarda y
custodia de objetos, materia prima o mercancias,
pudiendo ser almacenaje de autos, bodegas,
contenedores, general de carga, granel agricola,
granel mineral y/o fluidos.

H H H H
— »-.-_-.- -
|
H
= —~ =~
H H H

bt |

b

|~

= H H M
= == H

— = =

L HHH HHEHBHBH M P
b = H O
4 = = H -

Donde son compatibles los usos de
Infraestructura, Centro de Atencién Loglstica al T
Transporte, Servicios de Zona de Desarrollo |usocs
Portuario, Almacenaje Urbano, Industrial y ALMACENAJE -Am
Reserva Territorial No Habitacional. s
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Donde estdn condicionados los usos de Instalaciones Maritimo-Portuarias, Aimacenaje conexo al puerto,
Infraestructura Ferroviaria, Zona de Preservacién Ecolégica Restrictiva, Reserva de Preservacion

6gica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona federal de cauce de rfo, Habitacional, Area
%e, Reserva Territorial Habitacional.
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H. Veracruz, Ver,, a 04 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2699/2025
' ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
@m para el predio ubicado en avenida Manati, lote 4,
manzana 3 perteneciente al fraccionamiento
Industrial Olmeca del Municiplo de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde son incompatibles |os usos de Equipamiento para autoridades Maritimo -Portuarias, Patrimonio
Monumental Histérico, Equipamientc existente, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona Federal de
Amortiguamiento Maritimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre, Reserva de equipamiento para
autoridades Marftimo-Portuarias, Patio Intermodal, Archipiélago de lagunas Interdunarias, Comercio,
Cuerpo de Agua, Equipamiento propuesto, Mixto y Especial (Templo).

Para predios con ocupacién comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o
estacionamiento de tréileres, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) sélo aplicarad cuando se trate
de la edificaciéon de instalaciones, es decir, que los predios podran utilizarse por entero si se trata de
ocupaciones que no impliquen edificacién, pero seran limitados en su COS cuando haya presencia de
ellas. El COS méaximo permisible seré del 50% y con un Coeficiente de utilizacion de Suelo (CUS) hasta de
50%, equivalente a 1 nivel maximo de construccién (planta baja).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizaciéon para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momente quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

5 SANCHEZ

ARQ. JULIO CESAR TORR
: HSARROLLO URBANO

DIRECTOR DE OBRAS PUBLI D
W
-

s e i

mnECCl!ﬂ"“ DE
ARQ. MONICA D H LUNA GAZGEHNS PU . MARILUZ ADR ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIE NYG’SSRAR B# CTORAD SARROLLO URBANO
TERRITORIAL : _ ] Ve.Bo.
ELABORG ]

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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REGISTRO PUBLICO D

NUMERO DE TRAMITE: |i E E FECHA DE IN(;.RESO:'
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR |:l NUMERO DE EXPEDIENTE: |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (§/5cqcanis

LaL2

LICENCIA DE CONSTRUCCION
[Jvecs mé

[ JoBranuEva m?
[[]REVALIDACION DE LICENCIA m?
DQEMGDEIJ\CION me
Dﬂmm ARIZACION m?
[:[A\1PLIAC.DN m?
[Jeamsio e provECTO m#
DE}P MOLICION m+
DEAHIT‘-AS largo:  ml alte:! ml
[Clestacionamiento _ cajones m?
mp,\l|os DESCUBIERTOS m#
[Jeisternas ms
[Jrancues susTERRANEOS m?
[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
DM[.)VIM'}:NH'}S DE TIERRA m?

[Jorras Licencias:
[ ]REMODELACION INTERIOR m?
[ JREMODELACION DE FACHADA m?

I:I'LI"'L'J‘\ICI»‘5 DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.: ml

I:II ICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: longitud mi

TRAMITES A SOLICITAR

UsSO DE SUELO
m CONSTANCIA DE ZONIFICACION
I:ICAMBIO DE USO DE SUELO
DLICENCIA DE UsSO DE SUELO
I:IACTUA[ IZACION DE USCQ DE SUELD
DﬂEC:.Jl ARIZACION DE USO DE SUELO

CLAVE CATASTRAL

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

I:lCDNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DU&'DFN DE PUBLICACION

I:j PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

PARCIAL

[JoicrAMEN TECNICO LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [_JreLOTIFICACION
[Jsueoivision lotes: Superf: [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ Jrusion o — .- IBRAS DE URBANIZACION
IMAGEN URBANA [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[:IFACTIBIL.IDAD DE IMAGEN URBANA
[CJucencia anuncios Teo AY B

DHEN!.)VF\(ZION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY B

[ Jucencia anuncios TIPO C

I:IEEND‘JACIDN O REVALIDACION DE LIC, TIPO C
Eanr:-wso TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLIC

DAD EN VIA PUBLICA

I:IﬂENOVACIDN O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN V(A PUBLICA

|:| PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

DE URBANIZATION

I:lACT.J:lI.IZACIt_“]N DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% die lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado converio)

[ ]TRASLADOS DE GOMINIO PARCIAL

superficie: m#

TOPOGRAFIA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

[JAuNEAMIENTO ¥ NUMERC OFICIAL

[ Joesuinoe

DCON‘&-TITUQION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ Jnumero oficiaL

[ JcoroniapopuLar
[ ]7ErMinG DE OBRA
DATOS DEL PREDIO ©O

[Jeare

[ Javance peosra

mi superficie: me

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CONDOMINIO

[ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

E:]CANCLLA('.ION DE FIANZA PARA REGIMEN
INMUEBLE

ancantro b

PREDIO DESTINADD PARA
DOMICILIO hk.):“‘“lﬁﬂ— u\_.-.-—wlf

TR
J

NUMERD GFICIAL:

ENTRE CALLES: \yey . 7D ve !\Lb (8

1 —

MUNICIPIO: e AQL

LOTE NUMERD: C&Jc\\rrj

MANZANA

COLONIA C\ "‘)g.v-m:u ’-Qc,mf_tm\c\r\“\'o

ixrc_.’;

numero de lotes:

[ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

nimero de lotes:

NUMERD DE VIVIENDAS:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
I

e -\ ) j[ r
DOMICILIO A ™ T \

NO. OFICIAL:

741

COLONIA T R atn € e e
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NOMERE DEL CONTACTC
Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en

estado litigicso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIC:

NO. OFICIAL:

COLONIA

RFC .

CURP:

CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.5.A.

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA | %

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S5 A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CuRB;
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRC 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON 50CIAL:

DOMICILIO! NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRRMA

EN DISENO URBANO i

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OF|CIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAIL
CFLULAR; FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, meadidas del frente y fondo del pradio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del pradia).

leclaracic

—Jrran ague

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
ElH. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

5 CJUE NOS proporcione
Sus datos persanales serén utilizados para:
a) Recibir solicitudes da tramites y sarvicios

b) Integrar el registro de solicitudes,
] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d} Entregar a los ciudadancs las autarizaciones emitidas, por lo que se eomunica que no se efectuardn tratamientos adicionales,
Seinforma que no reslizaran transferencias gue requieran su consent imiento, salvo aquellas que sean necesarias pars atender reguerimientos de
infermacion de una autoridad competente, debidaments fundadeas y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 351 como en el drea de recepcion de lag "



