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H. Veracruz, Ver, a 04 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2700/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida Manati, lote 3,
manzana 3 perteneciente al fraccionamiento
Industrial Olmeca del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTROD PUERTD, NUESTRA CASA

TRANSPORTES NARCEA, S.A. DE C.V. Y COPROPIETARIOS
C. OMAR CONTRERAS GUZMAN
PRESENTE
DESARROLLOS URBANOS ROGRA, S. A. DEC. V.
C. OMAR CONTRERAS GUZMAN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas Y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Pablicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciode la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de octubre
de 2025, para el predio ubicado en avenida Manatf, lote 3, manzana 3 perteneciente al fraccionamiento
Industrial Olmeca del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [Illim?, segiin consta
en Escritura publica nimero 4585, inscrita en el Registro Publico de Ia Propiedad Bajo numero 2919,

volumen 146 [6n primera, de fecha 29 de marzo de 2025, y con niimero de cuenta catastral
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Transportes Narcea, S.A. de C.V. y copropietarios,
mediante Escritura publica nimero 4585, libro 153, de fecha 27 de diciembre de 2024, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica No. 19, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Fortin de las Flores, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral, Transportes Narcea, S. A. de C. V., mediante Escritura
publica nidmero 8300, volumen 118, de fecha 02 de mayo de 1991, pasada ante la fe de la Notarfa
Pdblica No. 4, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Cérdoba, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Transportes Narcea, S. A. de C. V., a favor de C. Omar Contreras Cuzman,
mediante Escritura publica nimero 4312, libro 146, de fecha 13 de abril de 2024, pasada ante la fe de
la Notaria Publica No. 19, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Fortin
de las Flores, Ver.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Omar Contreras

Guzman; con clavejll N

S. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ R
6. Contrato de arrendamiento, de fecha ||} BB < < suscriben Transportes Narcea, S. A.

de C. V. y copropietario, representada por |a C. Fabiola Colorado Néjera como “los arrendadores” y
por ptra parte Desarrollos Urbanos ROGRA, S.A. de C.V,, representada por el C. José Lois Janeiro,
%3 “el arrendatario”,
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H. Veracruz, Ver,, a 04 de noviembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2700/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Manat/, lote 3,
manzana 3 perteneciente al fraccionamiento
Industrial Olmeca del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

7. Acredita su constitucion la persona moral Desarrollos Urbanos ROGRA, S. A. de C. V., mediante
Escritura pdblica ndmero 1899, volumen 67, de fecha 17 de marzo de 2017, pasada ante la fe de |a
Notarfa Pdblica No. 19, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Fortin
de las Flores, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Desarrollos Urbanos ROGRA, S. A. de C. V., a favor de C. Omar Contreras Guzman,
mediante Escritura publica nimero 3516, libro 121, de fecha 30 de marzo de 2022, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica No. 19, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Fortin
de las Flores, Ver.

9. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

10. Recibo de pago folio 20251028/06/000011, de fecha 28 de octubre de 2025.

Con fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Hu manos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de lgnacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c),g)yh),33y34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

=

Una vez constatado en la Actualizacién del =
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area
Loglistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado con
numeroe extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de
la propiedad de esta Ciudad, bajo nimero 170,
volumen 09 de la seccién VI de fecha 11 de
octubre de 2018, el predio referido se ubica en |
una zona donde se convergen 02 tipos de uso de
suelo
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Una fraccién del predio referido se encuentra
dentro del uso de Almacenaje Urbano, uso de
suelo que implica actividades de guarda y
custodia de objetos, materia prima o mercancias, L
pudiendo ser almacenaje de autos, bodegas, [ty

contenedores, general de carga, granel agricola, etttk

granel mineral y/o fluidos. Usos
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ALMACENAJE AREA
URBANO VERDE

Donde son compatibles los usos de
Infraestructura, Centro de Atencién Logistica al
:&a{sporte, Servicios de Zona de Desarrollo Portuario, Almacenaje Urbano, Industrial y Reserva Territorial

Habitacional.
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H. Veracruz, Ver, a 04 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2700/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
@UZ para el predio ubicado en avenida Manati, lote 3,
manzana 3 perteneciente al fraccionamiento
Industrial Olmeca del Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Donde estdn condicionados los usos de Instalaciones Marftimo-Portuarias, Almacenaje conexo al puerto,
Infraestructura Ferroviaria, Zona de Preservacién Ecoldgica Restrictiva, Reserva de Preservacién
Ecolégica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona federal de cauce de rio, Habitacional, Area
Verde, Reserva Territorial Habitacional.

Donde son incompatibles los usos de Equipamiento para autoridades Maritimo —-Portuarias, Patrimonio
Monumental Histérico, Equipamiento existente, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona Federal de
Amortiguamiento Maritimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre, Reserva de equipamiento para
autoridades Maritimo-Portuarias, Patio Intermodal, Archipiélago de lagunas Interdunarias, Comercio,
Cuerpo de Agua, Equipamiento propuesto, Mixto y Especial (Templo).

Otra fraccién del predio referido se encuentra dentro del uso de Area Verde, aquellas dreas que se
pretenden conservar como espacios publicos jardinados y abiertos. En ellas no se permitird la
construcciéon en tanto que se trata de bienes de dominio publico en los que interesa conservar sus
caracteristicas fisico naturales o inducir su permanencia como areas en que se implementen acciones
recreativas y de conservacién al ambiente.

Donde es compatible el uso de Instalaciones Maritimo-Portuarias, Equipamiento para autoridades
Maritimo-Portuarias, Almacenaje conexo al Puerto, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona de
Preservacién Ecolégica Restrictiva, Reserva de Preservacion Ecoldgica Productiva, Unidad de Manejo
Ambiental, Zona Federal de Amortiguamiento Maritimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre, Centro de
Atencién Logistica al Transporte, Servicios de Zona de Desarrollo Portuario, Zona Federal de cauce de rlo,
Habitacional, Archipiélago de Lagunas Interdunarias, Area verde, Comercio, Cuerpo de agua,
Equipamiento propuesto, Mixto, Especial (Templo), Reserva Territorial Habitacional y Reserva Territorial
No Habitacional. .

Donde esta condicionado el uso de Infraestructura Ferroviaria, Infraestructura, Almacenaje Urbano e
Industrial.

Donde es incompatible el uso de Patrimonio Monumental Histérico, Equipamiento existente, Reserva de
Equipamiento para autoridades Maritimo-Portuarias y Patio Intermodal

Para predios con ocupacién comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o
estacionamiento de traileres, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) sélo aplicara cuando se trate
de la edificacién de instalaciones, es decir, que los predios podrdn utilizarse por entero si se trata de
ocupaciones que no impliquen edificacién, pero serén limitados en su COS cuando haya presencia de
ellas. E| COS méaximo permisible seréd del 50% y con un Coeficiente de utilizacion de Suelo (CUS) hasta de
50%, equivalente a 1 nivel maximo de construccién (planta baja).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
spligita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
\;%ﬁ:itante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver., a 04 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2700/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Manati, lote 3,

manzana 3 perteneciente al fraccionamiento
Industrial Olmeca del Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

NO deberj interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelg, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignhacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE

— ’ ol

RRES SANCHEZ
DESARROLLO URBANO

e DIRECCION DE
OuRAS PUBLICAS
ARQ. MONICA RAH LU tw
COORDINADORA DE ORDENAMI

TERRITORIAL
ELABORG

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I Climinado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccion).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

MR TRO PUEDTO, NOFSTES CAta

NUMERO DE TRAMITE: m FECHA DE INGRESO| 3 DE RECIBO DE INGRESOTTID] ' Y
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR | | NUMERO DE EXPEDIENTE: | FECHA DEL RESOLUTIVO I . 4 '

TRAMITES A SOLICITAR

[ Jvecs f ¢ [S€]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[[JosraNUEVA m#  []cAMBIO DE USO DE SUELO [C]oRDEN DE PUBLICACION

DHLVALFLV\CIO DE LICENCIA m? |:] LICENCIA DE USO DE SUELO lee(.)vt(' IO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_JREMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZAGION m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [Joictamen TECNIco LEGAL

l:if\Ml3>LIr’-‘\CiONi m# LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DHH OTIFICACION

[CJeamsio L'iE’FI'?OYECTO m*  [_]SUBDIVISION lates: Superf: m* [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
l:lnFMQ[ ICIO, | m? D FUSION lotes;______ Superf: m.‘-‘ OBRAS DE URBAMNIZACION
[ Jearoas { largor____ mi slto: mi [C]auTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JeSTACIONAMIENTG _ cajones m? [ _]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DL"AI 105 DESCUBIERTOS m? EI LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ Jeisternag m¢  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ Jranque CUBTERRANECS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DAN'TENA?DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[CJmoviMIENTOS DE TIERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido i garntsy celahrereconvenicl
[ Jotras LicENCiAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]REMODELACION INTERIOR m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM. superficie: m* numero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™1AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENGIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [Jrrasiapos DE DOMINIC FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERD OFICIAL mi superficie: m?  nimerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [:] DESLINDE m
tipo de obra long.: ml []cONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[]LIcENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLomiapopuLar [ lavancepEoBrA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  |ongitud mi [_|TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIC INADC PARA .'. \,qo"_) Indicar si se encuen en cent hl.-l(hrlt.‘t.\.D
SBvcue. P\Oendar ngwh\ < NUMERQ OFICIAL _ 2.
ENTRE CALLES: ~ N e To OOeS b MUNICIPIO: c e L
LOTE MUMERD: "—f’“rcf-, A . MANZANA, TTFQD NUMERO DE VIVIENDAS:
coonia _C\ Q\emay,  Vewel v wr\m

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: coxwwelen Odmevan OGZA DI e
pomiciio. TN }L;Mk KRS Ty ey 5 NO. OFICIAL 7 4%
COLONIA: '\?.;wd m:-‘\rlw\ Q ‘- S DQ& 2\3Od1FAaS D CURP: N >

BBMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
&xreo ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

ajo protesta de decir verdad, juro gue

el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigicso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: . CURP. -
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A. F

DOMICIL'O PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIRAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5 A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL REGISTRO 5.5.4,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR; FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO, OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacidn actual del predio {consignando las calles colindantes, superficies v linderos, medidas del frenta y fondo del predio,

arientacién de la manzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos del prediol

&

rverdad, silos

Je incurra

ujetard al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gle nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamienta las salicitudes para su autorizacion,

d) Entragar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarsn tratamientos adicionales,
Seinforma que no realizaran transferencias que requieran su consentimianto, salvo agquellas que sean necesarias para atender requerimientss de
infarmacion de una autoridad competente, debidamente fundadeos y metivados.

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 35/ como en el drea de recepeian dellas 1 SELLD DE RECEPCION



