I | iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo
3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos
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Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave
de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., 05 de noviembre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2702/2025.
ASUNTO: Se emlite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Miguel Alemén esquina calle Alacioc Pérez,

lote 007 catastral, manzana 062 catastral

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. ANA GRACIELA AYUSO HERNANDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 29 de octubre de 2025, signada por C. Ana Graciela Ayuso
Herndndez, para el predio ubicado en avenida Miguel Alemén esquina calle Alacio Pérez, lote 007
catastral, manzana 062 catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con
una superficie total de IIllllm? segln consta en Escritura publica niUmero 16438, inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad Bajo nimero 6581, volumen 330, de la seccién primera, de fecha 18 de julio de
2024, y con humero de cuenta catastral [INIINIGIGNG@EGEGEGE cuicn manifiesta destinar el predio
para Uso Comercial: Refaccionaria, almacén, accesoria y oficinas; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ana Graciela Ayuso Herndndez, mediante Escritura
Plblica NUumero 16438, libro 148, de fecha 02 de julio de 2024, pasada ante la fe de la Notaria Publica
ndmero 61, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver.,,
debidamente inscrita en el Registre publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de |la propietaria, C. Ana Graciela Ayuso Hernandez,
con clave IINNEGEGEGEGEN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! [ IINIIIIINIGzGzGN@EEGEG

4, Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2195/2025, de fecha 07 de marzo de 2025,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1117/2025, de fecha 18 de julio de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Factibilidad de ampliacién, no. de oficio DPCMVER/A/1002/2025, de fecha 02 de julio de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLAB69/2025, de fecha 03
de julio de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad

8. Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio 846 970 903 051, expedido por Comisidn
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 34575, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (CRUPO MAS).

10. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del

redio.
'I'Iy%é:ibo de pago folio 20251029/06/000711, de fecha 29 de octubre de 2025.
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H. Veracruz, Ver,, 05 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2702/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Miguel Aleméan esquina calle Alacio Pérez,

lote 007 catastral, manzana 062 catastral

NUESTRO PUESTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

Unavez constatado en el Programa Municipalde [~ t

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado | RO UIS BE LOGﬂ%%ZAClON
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. \/‘* O PER 7 :j”\
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito N

en el Registro publico de la propiedad bajo |-
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 34, Miguel
Aleman, tramo vial de Bolivar a Campero, con
vocacién Comercio regional, ID: 34, sefalando
una densidad méaxima 402viv/ha, para predios
con una superficie de 201.00m? a 500.00m?
donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; useo mixto alto: con
base en los niveles permisibles, hasta el 75% de la
superficie total de la construccién o desarrcllo
puede presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivel regional; instalaciones
que prestan servicios al centro de poblacién, a la SIMBOLOGIA

zona conurbada, o inclusive a otras poblaciones. DISTRITO DE -.3-- CORREDOR AREA

No se permite en vialidades secundarias, ni en [T ldsomxro URBA“O [CiveRoe
vialidades locales, uso de equipamiento para
vialidad regional para los subsistemas de educacién, cultura, recreacién, deporte, comercio, salud,
asistencia social, y vialidad primaria para los subsisternas de abastos y servicios urbanos; use industrial
para industria ligera; uso para infraestructura para antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre
otros (TLC); donde estd condicionado el uso para infraestructura para instalaciones asociadas al buen
funcionamiento del tendido de |a red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de
la red de agua potable (HID), Instalacicnes asociadas al buen funcionamiento de |la red de ‘drenaje
sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e Instalaciones
para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u orgénico (CRS); y donde
no estd permitido el uso industrial para industria mediana y pesada; con un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente
a 6 niveles maximo de construccién (planta baja y cinco niveles).

3

NYW3av 13NOIN AV

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de |la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g} y h), 41 del Reglamente

de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Miguel Aleman esquina calle Alacio Pérez, lote 007 catastral, manzana
062 catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para
el finsolicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
Ma; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: REFACCIONARIA, ALMACEN,
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H. Veracruz, Ver,, 05 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2702/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predic ubicado en

avenida Miguel Aleman esquina calle Alacio Pérez,

lote 007 catastral, manzana 062 catastral

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

ACCESORIA Y OFICINAS: sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 niveles maximo de
construccién (planta baja y cinco niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para refaccionarias, 1
cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento y 1 cajén de estacionamiento por
cada 50.00m? para oficinas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.
b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
- de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE

o ,

ARQ. JULIO cESAn TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB Y-DESARROLLO URBANO

&8

ARQ. MONICA D H LUNA GAT:QNQE udﬁﬂe\ MARILUZ ADRIAMA/ARROYO ARRIOLA

COORDINADORA DE ORDENAMIENJ@rAS PUBSUBDIRECTORA DE ROLLO URBANO
TERRITORIAL Y DESARROLLO “Bo.

ELABORO % h

e

c.c.p. Archive/ Minutario

JCTS/MAAAMDLG/BAR
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I | iminado: 20 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;

11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fracciéon X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
. Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacioén, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,

Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

nUMzRC DE TRAMITE: [0S 2306 i ::25 FECHA DE INGRESO:|
NUMERGC DE LICENCIA ANTERIOR NUMERC DE EXPEDIENTE: | |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJO NUMERO |

CLAVE CTATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR :

LICENCIA DE CONSTRUCCION m LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

Ej\,:gcs m? m CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION V1AL

[ Josranueva m? [_]CAMBIO DE USO DE SUELO [_|ORDEN DE PUBLICACION

[___I“ REVALIDACION DE LICENCIA © m? E LICENTIA DE SO DE SUELO D DROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[j REMODELACION m? ]:‘AC‘:'UA'_IZACION DE USO DE SUELD PARCIAL

D REGULARIZACION m? D RECULARIZACION DE USO DE SUELD D DICTAMEN TECNICO LEGAL

[JampLiacion mé [JreromiFicacion

I__|_|_,c;r«|~4alc> DE PROYECTO m? DSUSDIVIS[ON lotes: Superf: m? 1:] MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMOLICION me !j FUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[Jsanpas iarge: i alto: ml [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[__|ESTACIONAMIENTO ___ cajones m? [_|FACTISILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_|PATIOS DESCUBIERTOS m? [ LICENCIAANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION

m? |RENOVACION © REVALIDACION DELIC. TIPOAY B EAC‘I'UA’_IZACEON DE MONTO DE GARANTIA POR

|CISTERNAS ;
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

| TANQUES SUBTERRANEQS m? |LICENCIA ANUNCIOSTIPO C

l:mqgw;\s DE TELECOMUNICACIONES m! |: RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C l:l ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de Iotes cuando

[ |MOVIMIENTCS DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenic)

io‘a-c LICENCIAS: Tyl DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

: REMODEZLACION INTERIOR ma3 :[REI\OVACION O REVALIDACION DE PERM:’SO.TEM- superficie: m? ndmero de lotes:

D REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL ERACCIONAMIENTO

[_JLICENCIA PE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERC OFICIAL m! superficie: m?  ndmerc de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ |pEsunDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipe de obra: long:: " mi CONSTANCIAS . .. . _ CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InuMERC OFICIAL P CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ |COLOMIA POPULAR | AVANCE DE QBRA MONTQO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mt | |TERMING DE OBRA CANCELACION DE FIANZA PARA RECIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADD PARA: i I MOACEN \{ C;ﬂ CLRAS B ESTOD LA Indicar si se encuentra en centro h'rs:ér'::o:
DOMICILIO: A J - M VAUEL  ALEMAN | NUMERD OFICIAL j j 5
ENTRE CALLES: ALACD PEREL N fly. (—:C:N TAWT  DAGES municipio:_ \V ERACEU T,
LOTE NUMERC: ' ! © ' MANZANA: : NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: { ENTZD "

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

nomsreoRaZONSOaAL A WA . Geackin  AWRO  HoeNanET
COoOMICILIO NO. OFICIAL: KI?.L.,{ E:‘)

NOMBRE DEL CONTACTC:

COLONIA:
COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:|
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuenira en
estado litigioso alguno

Bajo protesta de decir verdad, juro que

CELULAR:

Ouuaess

REGISTROMUNICIPAL: PRO - OEOI =263 = Y

NOMBRE O RAZON SOCIAL Vycurl Oweeea
DOMICILIC:

COLOMNIA

£ ZDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICS:
TELEFONC LOCAL:

= 50231 REGISTRO SSA

JLAR:



— Eliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamient’os
Gengrales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacidn confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTHICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL

CELULAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL
DOMICILIC:

NO. OFICIAL

COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIONES
NOMBRE O RAZON SCCIAL
DOMICILIC:
COLONMIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: :
CORRE®Q ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOQ. OFICIAL

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO: 3
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del prédio (cdnsignando las calles colindantes, superficikes y linderos, medidas del frente y fonde del predio,
origntacish de la manzanz y distancia de las dos esgui lesinderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificada de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proparciona.
Sus datos personzles serdn utilizades para:
a) Reciblr solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las soliciiudes para su @ utgrizacion,

d) Entregar a los ciudadancs las auterizaciones emitidas, por lo que se cormunica que ne se efectuaran tratamientos adicionales.
Seirforma que no realizardn transferencias que requieran su consentimiente, szlvo aquellas gue sesn nacesarias para atender reguerimientos de



