I ~|iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fre 5n IV, 3 fraccion Xy X110, 1Ty 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PARAVOTAR)

H. Veracruz, Ver,, a 06 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2708/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Guadalupe Victorila numero oficial 1710,

fusién de |as fracciones A, B y C de los lotes 01 y 02,

manzana 60 perteneciente a la colonia Virgilio Uribe
del Municipio de Veracruz, Ver.

C. JAVIER GALLEGOS CAZARES
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgédnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: :

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 30 de octubre de 2025, signada por C. Javier Gallegos Cézares, para
el predio ubicado en avenida Guadalupe Victoria ndmero oficial 1710, fusion de las fracciones A, By C de
los lotes 01y 02, manzana 60 perteneciente a la colonia Virgilio Uribe del Municipio de Veracruz, Ver,, con
una superficie total de|Jjjjfm? segun consta en Escritura publica nimero 2069, inscrita en el Registro
Publico de |la Propiedad bajo nimero 321, volumen 17, de la seccién primera, de fecha 14 de enero de 2021,
y con numero de cuenta catastral || IIIIIINDEEEEEEEEE ' cua! manifiesta destinar para Uso
Habitacional: 8 departamentos en condominio; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de |la persona fisica, C. Javier Gallegos Cazares, mediante Escritura publica
ndmero 2069, libro 34, de fecha 14 de diciembre de 2020, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 58, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, €. Javier Gallegos Cézares, con clave
L]

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral || GGG

4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-5097/21, de fecha 17 de junio de 2021, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

5. Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0017/2022, de fecha 31 de enero de
2022, expedida por la Direccién de Obras Pulblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Factibilidad de construccién, oficio no. DPCMVER/A/1856/2025, de fecha 05 de noviembre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Factibilidad de servicio de energia eléctrica, oficio no. M-DJ060-PLA-1401/2021, de fecha 09 de
septiembre de 2021, expedido por Comision Federal de Electricidad (CFE).

8. Carta de Factibilidad para el servicio Agua Potable y Alcantarillado, no. 0069/2021, de fecha 30 de junio
de 2021 expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPQO MAS).

9. Plano de proyecto arquitecténico existente y reporte fotografico del predio.

10%{:%0 de pago folio 20251030/06/00007, de fecha 30 de octubre de 2025.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
2292002249

veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver,, a 06 de noviembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2708/2025.
: ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Guadalupe Victoria ndmero oficial 1710,
fusion de las fracciones A, By C de |os lotes 01y 02,
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA manzana 60 perteneciente a la colonia Virgilio Uribe

del Municipio de Veracruz, Ver.

Una vez constatado en el Programa Municipaide ’GBOQU'S DE LOCAL|ZAC|ON

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. DISTRITO 2B
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 59, Guadalupe
Victoria, tramo vial de Xalapa a Miguel Angel de
Quevedo, con vocacién = Habitacional vy
Comercio local, ID:59, sefialando una densidad
maxima 335viv/ha, equivalente a 10 viviendas
por la superficie total del predio; donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixte bajo: cuando en la
planta baja presenta un wuso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales, en los que hasta el 34% de la SIMBOLOGIA
superficie total de la construccion o desarrollo
puede presentar usos distir?t_osl, al habitaci(_jnal; i :_;;B[S?JRN}&(}SE 58 ECR’EESSOR
uso comercial a nivel distrito, comercio y -

servicios especializados gue sirven a un distrito,

siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubigque, uso de
equipamiento para vialidad secundaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura estd condicionado, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% vy
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equwa!ente a 5 niveles maximo de
construccion (planta baja y cuatro niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicancs; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Polftica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), @) v h), 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Guadalupe Victoria ntmero oficial 1710, fusién de las fracciones A, B y
C de los lotes 01y 02, manzana 60 perteneciente a la colonia Virgilio Uribe del Municipic de Veracruz, Ver.,,
es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse
en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL: 8
; sefialando un Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) hasta de
y y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de

nstruccién (planta baja y cuatro niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
2292002249

veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver,, a 06 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2708/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Guadalupe Victoria numero oficial 1710,

fusion de las fracciones A, By C de los lotes 01 y 02,

manzana 60 perteneciente a la colonia Virgilio Uribe
del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva inicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 2 cajones de estacionamiento para viviendas multifamiliares de 3
recdmaras, 1 cajén de estacionamiento para viviendas multifamiliares de 2 recadmaras, 1 cajén de
estacionamiento por cada local comercial y/o de servicios de hasta 30.00m? de construccién
integrado a la vivienda, méas los correspondientes por vivienda, con las medidas minimas de
2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no.
DOPDU/SDDU/OT/US/0017/2022, de fecha 31 de enero de 2022, expedida por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizaciéon de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizaciéon para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted
ATENTAMENTE
—— g

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB

DIRECCION DE
ARQ. MONICA DI LUNA G O@Nﬁ}*} PUNMPRASMARILUZ A A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMI '&Pﬁmn CTORA ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL - Ve. Bo.
ELABORS

c.c.p. Archivo/ Minutario

ICTS/MAAA/MDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3

2292002249
veracruzmunicipio.gob.mx



H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANOfaicclio
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: mm FECHA DE INGRESC:|

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:l NUMERGC DE EXPEDIENTE:

HNUEETRS P IERTO. NUESTRA CASA

D A O D Dl P 0
. no PUB o D s PROP
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES
| EXYAl [(F [19] /0
: TRAMITES A SOLICITAR
D'VECE ? [_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBranugva m? DC;\MB}O DE USO DE SUELO DGRDEN DE PUBLICACION
[_]REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [_JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DHEMODELACION m? AC"UAUZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_|REGULARIZACION mz [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ IpicTamEN TECNICO LEGAL
[ ]cAMBIO DE PROYECTO m? [_]SUBDIVISION lotes: Superf, m# [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
|:| DEMOLICION m E] FUSION |SHae =, Superf: rv"l' OBRAS DE LIRBANIZACION
[ ]BarDAs largo: ___ ml altor ml [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_|PATIOS DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[ JcisTERNAS m® [ JRENDVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUBTERRANEOS m? [_JUICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D_:._NTENAS DE TELECOMUMICACIONES mil |:] RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOQ C I:IENAZIF_NACI’:)N DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
Dw-a-wwf;mos DE TIERRA m* |:|I3En.u.|so TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrads convenio)
[Jotras Licencias: DAD EN Via PUBLICA [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]reMOBELACION INTERIOR m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ ]REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]LiceEncIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRDDUCIR DnLrNE»\MENTD Y NUMERO OFICIAL mil superficie: m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [Joesunoe e REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de ohra: lang:; al DccuCTlTumoN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_NUMERG OFICIAL [ ]caLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia PoPULAR [ ]avancEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud mi EI-’EQM[NO DE OBRA DCAN(‘.FI.AC!L“JN DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA; L/ CRaTAC Y £ f)f Indicar si se enclentra en centra histdrig?
O

pomiciie. \JLCA @ ¥ 1 on Es q . Ceoventes v fad \a NUMERO OFICIAL |
enrecattes YA FA €1 (A Velee Pessan?2albgl MUNICIPIO
LOTE NUMERC! ['y 2 \*sa.LL 4 Y)' (, MAMZANA: 6'(::’ NUMERC DE VIVIENDAS:

be
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
ovies Ga(legos Ceqacer

coonva \Jicailia Uy

vo.orc: _ I

RFC: CURP:
NOMBRE DEL CONTACTC!

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONE
ORREO ELECTRONICOY

TELEFONQ LOCAL: el inmueble no se encusntraen

DATOS DEL PERITO ‘RESPONSABLE DE OBRA

Bzjo protesta de decir verdad, juro que

NOMERE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

COLONIA RFC . S—
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL

NGO, OFICIAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

Ve ATy il T




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA - \
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOC|AL:

DOMICILIO; NG, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIOMAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

, CELULAR: i FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMERE © RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLOMIA; RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FlRmMa

NHOMBRE O RAZON SOC|AL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIRPAL: REGISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO: OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURF.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC 5.5.A.

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consigrando las ca

colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del ¢

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderas del predio).

Bajo protesta

prejuicios

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del cratamisnto de las datos personales gue nos proporcione,
5us datos personales serdn utilizados g

a) Recibir solicitudes de tram
b Int
¢} Gestionar v enviar a las diversas Dir

¥ servicias,

stro de solicitudes,
Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacisn

el re

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos achicionales,

Se infarma gue nao realizarén transferencias que reguieran su consentimienta, salvo aquellas gue sean necesarias para atender reguerimientos de

infarmacion de una autoridad cormpetente, debidamente fu dos y motivados,

) , b S ; i o T DE RECEPCION
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral ent transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las SELLO



