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H. Veracruz, Ver., a 05 de noviembre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2710/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Virgilio Uribe esquina

avenida Salvador Diaz Mirén, lotes 013, 010, 011, 012

catastral, manzana 104 catastral perteneciente a la
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver,

MNUESTRO PUERTO, NUESTRA CaSA

C. JORGE EDUARDO GONZALEZ JIMENEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pldblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 22 de octubre
de 2025, para el predio ubicado en calle Virgilio Uribe esquina avenida Salvador Diaz Mirén, lotes 013, 010,
011, 012 catastral, manzana 104 catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.,
con una superficie total de > segun consta en Escritura publica nimero 36814, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo ndmero 5793, volumen 290, de la seccién primera, de fecha 26 de
junio de 2013, y con numeros de cuenta catastraljjiii
I ' \ considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Jorge Eduardo Gonzdlez Jiménez, mediante
Escritura publica nimero 36814, libro 1258, de fecha 11 de junio de 2013, pasada ante la fe de la Notaria
Publica no. 14, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ¢iudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el registro publico de |la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, €. Jorge Eduardo Gonzdlez

Jiménez, con clavelllllE
3. Comprobantes de pago del impuesto predial 2025, con cuentas catastrales|jiii NGNS

4. Croquis de ubicacidn y reporte fotogréfico del predio.
5. Recibo de pago folio 20251029/09/000057, de fecha 22 de octubre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), vy 'd) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
racruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 05 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2710/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predic ubicado en calle Virgilio Uribe esquina

avenida Salvador Dfaz Mirén, lotes 013, 010, 011, 012

catastral, manzana 104 catastral perteneciente a la
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica.en una zona donde se convergen 02 tipos
de uso de suelo:

Para la fraccién del érea referida, que se ubica
dentro del Corredor Urbano 21, Salvador Diaz
Mirén, tramo vial de Paso y Troncoso (sélo acera
sureste) a Simdén Bolivar, con vocacién
habitacional y eje de comercio de distrito con
parque lineal central, ID: 21, sefalando una
densidad maxima 268viv/ha, para predios con
una superficie hasta de 200.00m? con un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta
de B0% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 320%, equivalente a & niveles
maximo de construccién (planta baja y tres
niveles).

Donde estd permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
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2. Uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.
3. Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un drea mayor

que el distrito;
4,

-

Donde esta condicionado:

Uso de equipamiento: para vialidad primaria;

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e Instalaciones para |la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

Otra fraccion del drea referida se ubica dentro del Distrito 1, Centro, con vocacién Habitacional, ID: DOTY,
sefialando una densidad méaxima 335viv/ha, para predios con una superficie mayor de 501.00m?,con un

oeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
sta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).
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H. Veracruz, Ver, a 05 de noviembre de 2025.
| Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2710/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
B ‘g Uz para el predio ubicado en calle Virgilio Uribe esquina
S avenida Salvador Dlaz Mirén, lotes 013, 010, 011, 012

catastral, manzana 104 catastral perteneciente a la
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
coloniao fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial;
2. Uso para infraestructura

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

En orden para acceder a la Licencia de Uso de Suelo o tramite subsecuente, debera presentar Cédula
Catastral actualizada por la superficie total del predio.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 vy 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
\ ~
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRA JBLICAS- SARROLLO URBANO

ARQ. MONICA ORAH LUNA GAZTUN VTRA. MARILUZ AD A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMII m ECTORA D SARROLLO URBANO
ELABORO ;
c.c.p. Archivo/ Minutario i URBANO ##
JCTS/MAAA/MDLG/BAR £ . M L
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver Zde3
2292002249
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H. A YUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

UZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE
nomero oE TRamite: RS20 12078 CHA DE INGRESO:| 20/10 /25 FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENGIA ANTERIOR :’ NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTIVO:]

CLAVE CATASTRAL

BAJO NUMERO

E=TK

TRAMITES A SOLICITAR

UG DE SUELO
[Jvecs m?  [Z[CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ Inicio pE oBRa PARCIAL m?* [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [ |oRDEN DE PUBLICACION

[:l(_)gp;\ NUEWVA m? DLICENCFA DE USO DE SUELO l:IDDOYFCTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_JREVALIDACION DE LICENCIA _m? [[_]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ ]rEMODELACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ IDICTAMEN TECNICO LEGAL

[JreECULARIZACION m? [ reLOTIFICACION

[_]AmMPLIACION m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ Jcameio pE PROYECTO m? [ JFUSION lates: Superf; m? OBRAS DE URBANIZACION

[ JpemoLicion m? [ ]JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ IBarpas fargo:_ ml alto: mi [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[esTacionaMiENTO _ cajones m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B PE URBANIZAGION

[ JraTios pESCUBIERTOS m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR LA
[Jeistennas m* [ JuceENcIA ANUNCIOS TIPO C EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[Jrancues sustErRRANEDS m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO [ |ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ ImoviMIENTOS DE TIERRA m? DAD EN ViA PUBLICA [ ]7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[Jotras Licencias: [ JRENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nomero de lotes:

D ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL 2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DACT’A DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]PERMISO REMODELACION FACHADA m2 [IrASLADOS DE DOMINIO FINAL

[ JRUPTURA Y REPOSICION DE BANQUETA Y/OVIAL- [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL i superficie: m?  numero de lotes:

DAR POR OBRAS VIO INTRODUCSION DESERVICIOE. ™ Tnesr iype m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: ml CONSTANCIAS [_]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

COLOCACION DE MATERIAL DE CONSTRUCCION, [ InumERO OFICIAL [ Jeae CONDOMINIO
TAPIALES, ETC. [ JcoLonia popULAR [ JavancEpEoBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi [ ]TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: Leca\S  (omwmevaod 20 indicar si se encuentra en cent " S
comiciio: N yyanilg Unpe esq. Doz MWon NUMERO OFICIAL: GIY V226 ;12 35
ENTRE CALLES: R oy 'Alyvayin Tanklin - w Ayu- lofrasos vonicieio_Nevatmy
LOTE NUMERO: ) ‘ MANZANA: © ApH NUMERO DE VIVIENDAS: 2
COLONIA cer o

; DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Nelle2  Tumenes
DOMICILIO; =

COLONIA: CURP.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES — NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: el inmueble No se efcuentraen
CELULAR: estado litigioso alguno: EIRMA

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NO. OFICIAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL~Y
COLONIA; RFC: CUR|
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TEILEFONO LOCAL:

CELULAR;




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: cuRP:

CEDULA PROFESIOMAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.5A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

e e

ENM CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: _

DOMICILIO; NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

COMICILIO PARA RECIBHR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ; FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: MO, OFICIAL

COLONIA: RFC: CURP-

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: : HNOD. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superfici
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ATUNTAMIENTO DE VERACRUZ

4,0CT 2025
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que Nos proporciona
Sus datos personales serdn utilizados para:

a} Recibir solicitudes de trarmiles y servicios,

b) Integrar el registre de solicitudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los cludadanes las autorizaciones ernitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionale]

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su ronsentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requeringie
informacion de una autoridad competente, debidamente fundadas y motivadoes

Usted godra cansultar el avisode privacidad integral en: gy

SELLO DE RECEPCION

Ieiplo.gob.mx asi como en el drea de recepcidn de fas

P &



