I Fiminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84 accion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 frac Xy XI,10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
osesion de Sujetos Obligados del Este Je Veracruz. En virtud de tratarse de datos persc “ativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver.,, a 04 de noviembre de 2025.
VE Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2711/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
quz para el predio ubicado en Paseo de los Juncos,
departamento A no. 280-B, lote 5 manzana 43
perteneciente al fraccionamiento Floresta 80 del

Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. FRANCISCO GARCIA CARDONA
PRESENTE
ALIMENTOS Y SERVICIOS GRUPO LOROS, S. A. DEC. V.
C. ALFONSO GARCIA MORAN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbane, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 30 de octubre
de 2025, para el predio ubicado en Paseo de los Juncos, departamento A no. 280-B, lote 5, manzana 43
perteneciente al fraccionamiento Floresta 80 del Municipio de Veracruz, Ver, que forma parte del
conjunto habitacional en condominio denominado “Régimen Cuatro-Floresta-Fovissste”, con una
superficie total de Illlm? seguin consta en Escritura pulblica nimero 4202, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo Numero 391, volumen 20, de la seccién primera, de fecha 13 de enero de
2022, y con nimero de cuenta catastral || | [ | | SR v considerando que;

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Francisco Garcia Cardona, mediante
Escritura Publica Ndmero 4202, Libro 44, de fecha 17 de diciembre de 2020, pasada ante la fe de |a
Notarfa PUblica No, 56 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Alvarado, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Francisco Garcia Cardona; con
clave IIIINNEGEGEGN

3. Comprobante de pago del impuesto predial del afio 2025, con clave catastral | EGNGNGNGEGEGEG

4. Contrato de arrendamiento, de fecha I - e suscriben el C. Francisco Garcia
Cardona en su caracter de “arrendador” y por otra Alimentos y Servicios Grupo Loros, S. A.de C. V.,
representada por el C, Alan Garcia Cisneros, en su caracter de “arrendatario”,

5. Acredita su constitucién la persona moral, Alimentos y Servicios Grupo Loros, S. A. de C. V.
mediante Escritura Publica Ndmero 23040, Volumen 344, de fecha 27 de mayo de 2025 pasada ante
la fe de la Notarfa Pudblica Nimero 18, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Alimentos y Servicios Grupo Loros, S. A. de C. V. a favor de C. Alfonso Garcia
Morén, mediante Escritura Pdblica NUmero 6480, Volumen 66, de fecha 19 de junio de 2025, pasada

g%e la fe de la Notarfa Plblica NUmero 56, con sede en la ciudad de Alvarado, Ver.
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I - iminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la L ey 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetes Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE)

H. Veracruz, Ver, a 04 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2711/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en Paseo de los Juncos,
departamento A no. 280-B, lote 5, manzana 43

perteneciente al fraccionamiento Floresta 80 del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRHO PUERTOD, NUESTRA CASA

7. Credencial para votar como identificacion oficial del apoderado legal, C. Alfonso Garcia Moran; con
clave ;

8. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

9. Recibo de pago folio 20251030/06/00015, de fecha 30 de octubre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fracciéon XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamientao Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), @) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de > - 7 T
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado CROQUIS DE LOCALIZACION
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NuUm. A ~J 45l .
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito -
en el Registro publico de la propiedad bajo /04
Ndmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de | | 7 Sé‘o' NG
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se i, | i %) E-
ubica en el Distrito 4, Floresta 80, con vocacién M 2 f:-/ " | e {_O
habitacional con comercio de barrio, ID: DO4X, | Q. ' L i ;
sefialando una densidad mdéxima 20lviv/ha, N/ X
para predios con una superficie hasta de [ ~ 1 < OS
200.00m?, con un Coeficiente de Ocupacién del e
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de |/ Sl > O;'
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, " ' T/ .
equivalente a 3 niveles méaximo de / ' / ; _
construccién (planta baja y dos niveles). / DISTRlTO 4 /
FLORESTA 80

Donde estd permitido: . _,-f’j' i AR A ID:DO4X

1. Uso habitacional: unifamiliary multifamiliar; SIMBOLOGIA

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja | | pstriTope
presenta un uso distinto al habitacional,ylos |7 1USCMIXTO
niveles superiores son habitacionales. Hasta
el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al
habitacional.

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatenal;

4, Uso de equipamiento: para vialidad local.

Dongde NO esta permitido:
w’ Uso industrial.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx

7 EQUIPAMIENTO IAREA.




H.Veracruz, Ver., a 04 de noviembre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2711/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

qm para el predio ubicado en Paseo de los Juncos,
departamento A no. 280-B, lote 5 manzana 43

perteneciente al fraccionamiento Floresta BO del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de |a red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CGAS) e Instalaciones para |a Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debers interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nuimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE
S st

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OB -PUBLICAS-Y-DESARROLLO URBANO
) BT

2022 - 2025

ARQ. MONI RAH LUNA G CCIOMPEA. MARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAM Wmi ECTORA DE RROLLO URBANO
TERRITORIAL URBANO B
ELABORGO #

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/OUCH
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I - iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre
de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-20285
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

NUMERD DE TRAMITE: {E [2‘:“ liég FECHA DE mc.ngs:_)_-l 50/10/2;5'
NUMERO DE LICENCIA'ANTERIOR |:’ NUMERO DE EXPEDIENTE.. |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

mmmm

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

VECS R “ONSTANCIA DE ZONIFICACION CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

CLAVE CATASTRAL

"mipo | _cons. | mec. | Mza | _LOTE | _NIVEL |

[T]oBrA NUEVA m* [ ]CAMBIO DE USO DE SUELD : [ ]ORDENDE PUBLICACION

[ REVALIDACION DE LICENCIA m? [ |LICENCIA DE US0 DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

Dre&wocﬁ._a:rur_".-m } m? DACTU_A_I__EZACION DE USO DE SUELD PARCIAL

[_JRESULARIZACION m? ’:'REC-UI_\RIZ;'LCIGN DE USO DE SUELD l:D"TfM.-‘I_h' TECNICO LEGAL

[JavpLiscion e [Jreomricacion

I:]-‘ AMBIO DE PROYECTO m? DSJBD:VISIQJ * [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

l:IDEMC-_ICION me  [_JFUSION otes: __ Superf; __ m? OBRAS DE URBANIZACION

l:lLiAI-?DAS largo: il alte: mi [JAUTCRIZACION DE INICIO DE OERA DEFINITIV

[ ]ESTACIONAMIENTS _ cajones mi EIFA'“TlBILIDAD DE IMAGEN URBANA, [ ]PRORROGA PARALA EIECUCION DE LAS OBRAS

[Jeatios bEscuBiERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[eisternas m? DQFI\IGVACIG\I O REVALIDACION DELIC. TIPO A Y B [_]JACTUALIZACION DE MCNTO DE GARANTIA POR

rj"‘N’)Lu S SUBTERRANEOS = Ry ms ’_:‘LI-Z.'ENCIA ANUNCIOS TIBO C LA EJECUCION DE LaAS OBRAS DE URBANIZACION
[ T]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [_JENAJENACION DE LOTES (hasts

L_.:]n-.JVI:\:?IF;_‘. T0)S DE TIERRA m* [_|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hiubiese constituido la garantis y cel

[ JoTras Lic DAD EN ViA PUBLICA [ TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[_|REMODELACION INTERIOR m: [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:

DQEMODELACDN DE EACHADA iz PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA: DACTA BE ENTRECA EINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JrAsLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR l:lAL NEAMIENTO ¥ NUMERD GFICIAL mi superficia: m?  numers dz lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMAMNENTES. D DESLINGE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONBOMINIO! i
tipo de obra long ml CONSTANCIAS =~ - ? | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

|LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE NUMERG OFICIAL [ JcaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES COLONIA POPLILAR AVANCE DE OBRA [ __|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
longitud ml TEGMING DE OBRA BCANLEL;’\CISN DE FiaNZA PARA REGIMEN

"D‘ATQS DPEL PﬂEDlO O/ INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: L')T A D AU MmTﬂb‘j S ndlicar si se ancuentra en centroistoric
,PR'5C-O PE WS _IOWCOS NUMERO OFICIAL: ﬁo
caes DNIDMCHE Y LABPLE, wonicro_ NELACPO7

LOTE NUMERQ! MAMZANA NUMERO DE VIVIEHNDAS:

COLONIA E_LQQ__E&T&,
~ " DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL : B

NOMBRE O RAZON SOCIAL QUM&U\Q S 9 SELUNCIOS I_:ﬁﬂugc:. gggg > ShDE CN th'FD\\&_‘)’b Cnf\if-\P W)

OMICIEIO: T)ﬁ'“\»b PeE OS5 Soww@s HO. CEIEIAL

LO ] CURP; C’[h\-\h 030
MICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORRED ELECTRONICO
TELEFONOD LOCAL:
CELULAR

ajo protesta de decir verdad, juro gue

el inmueble no se encuentra en
estade litigicso alguno:

PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DATOS DEL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: MO, OFICIAL:

COLONI|A RFC: CURP:

DULA PROFESIONAL: BPECISTRO MURICIDAL

DOMICILIQ FARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO!
TELEFOND LDCAL:

CELULAR:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLGMIA: RFC: CURE:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 55.4

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFL: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONMICO:;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: " FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURE:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ; FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacidn actual del predio [consianando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente v fondoe del predie,
orientacian de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predia).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica:
El H, Ayuntamients de Veracruz, e4 el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proparcione.
Sus datos personales saran utilizados para:

a) Recibir splicitudes de Iramites y SErvicios

b) Integrar el registro de solk
c) Cestionar y enviar a las diversas D es del Ayuniami

tudes,
vio las solicitudes para su autorizacion,

JHE TRAMITE

Entregar a los cludadancs

as autarizaciones emitidas, por 1o gue se comunica que no se efectuaran tratarmiantos adicionales

&
SR
2100

o | 5
-

e ra realizaran transferancias que requieran su consentimie

e, salvo aquellas gue sean necesarias para atender reguerimie

_ HORA _|

informacidn de una autaridad competente, debidamente fundados y maotivados.
Usted podrd consultar el avisa de privacidad integral en: ¢r 1 iciplo.gob.myx asi como an el srea de recencidn de las SELLO DE HECEPCIOH

P BEveracruzmur




