I - iminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
fraccion XXV, 84, 85 fraccion lll,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
osesion de Sujetos Obligados del Estadode Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE DE CREDENCIAL PARA

VOTAR)

0f
S

< T W

H. Veracruz, Ver,, a 07 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2718/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para diversas vialidades pertenecientes al

fraccionamiento Lomas de Rio Medio del Municipio
de Veracruz, Ver.

GAS NATURAL DEL NOROESTE, S. A. DEC. V.
C. ERIC OLAF VICTORIO FEREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la-expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 31 de octubre
de 2025, para diversas vialidades pertenecientes al fraccionamiento Lomas de Rio Medio del Municipio
de Veracruz, Ver., con una longitud total de Il !; donde manifiesta la intencién de desarrollar Ia
introduccién de una red de gas natural y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Acredita su constitucién la persona moral, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica Nimero 2618, Tomo 9, Libro 81, de fecha 05 de junio de 1997, pasada ante la fe de Ia
Notarfa Publica no. 201 con sede en la ciudad de México, Distrito Federal., debidamente inscrita en el
Registro Publico de Comercio en el folio mercantil nimero 224648 de fecha 25 de agosto de 1997.

2. Poder que otorga, Gas Natural del Noroeste, S. A, de C. V, a favor de C. Eric Olaf Victorio Férez
mediante Escritura publica nimero 359, libro 7, de fecha 23 de agosto de 2024, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica no. 66 con sede en la ciudad de Torreén, Coahuila.

3. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal C. Eric Olaf Victorio Férez,
con clave NN A

4, Planos del sistema de distribucién, croquis del tendido de la red y fotografias de las vialidades.

5. Recibo de pago folio 20251031/06/00041, de fecha 31 de octubre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XlI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Polftica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢}, 9) y h), 33 y 34
el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
racruz, se emite la presente: \
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H. Veracrug, Ver,, a 07 de noviembre de 2025.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2718/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para diversas vialidades pertenecientes al

fraccionamiento Lomas de Rio Medio del Municipio
de Veracruz, Ver.

NUESTRC PUBRTO, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la
seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022,
define los tipos de vialidades como: vialidad
regional (VR), vialidad primaria (VP), vialidad
secundaria (VS) y vialidad local (VL) y
denomina Infraestructura al conjunto de
redes, instalaciones o servicios asociados gue
sirven de soporte para el desarrollo y buen
funcionamiento de otras actividades. Se
divide en cinco tipos: antenas de
telecomunicaciones, radiodifusién, entre
otros (TLC), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento del tendido de la red eléctrica
(ELE), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable SiMBOLOGlA

(HID), instalaciones asociadas al buen ke - |EQUIPAMIENTO QREA
(sAny, Inctaraciones  asociadas ot pae | M SeRts [[mermonm EERSREE™
funcionamiento de |la red de gas (GAS).

Las vialidades referidas se ubican dentro de una zona definida como Distrito 10B, Lomas de Rio Medio,
con vocacién Habitacional, ID: D10B, sefialando una densidad méaxima 201viv/ha, para predios con una
superficie hasta de 200.00m?, y una densidad méxima 268viv/ha, para predios con una superficie mayor
de 201.00m?; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja
y dos niveles), para predios con una superficie hasta de 200.00m?2 y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles), para
predios con una superficie mayor de 201.00m?2.

Donde estéd permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:
so industrial;
Uso para infraestructura.
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H. Veracrugz, Ver., 3 07 de noviembre de 2025.

e Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2718/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
i B Uz para diversas vialidades pertenecientes al

e fraccionamiento Lomas de Rio Medio del Municipio
3 de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Una seccidn de la red se ubica dentro de una zona definida como Corredor Urbano 48, Camino Real,
tramo vial de Rio Medio a Rio Pénuco, con vocacién comercial y local, servicios, ID:48, sefialando una
densidad méaxima 201lviv/ha; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
2. Uso mixto alto: con base en los niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, ho genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique;
4. Uso de equipamiento: para vialidad secundaria;

Donde esta condicionado:
1. Uso de infraestructura.

Donde no esta permitido:
1. Uso industrial.

Una seccidn de la red se ubica dentro de una zona definida como Corredor Urbano 20, Rio Medio, tramo
vial de Fidel Veldzquez a Leonardo Pasquel, con vocacién habitacional y comercio local, ID:76, sefialando
una densidad maxima 201viv/ha, para predios con una superficie hasta de 500.00m?2, y una densidad
maxima 268viv/ha, para predios con una superficie mayor de 501.00m?; con un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente
a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles), para predios con una superficie hasta
de 500.00m? y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles
maximo de construccién (planta baja y tres niveles), para predios con una superficie mayor de
501.00m2,

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
2. Uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique;
4. Uso de equipamiento: para vialidad principal o primaria;

Donde estd condicionado:
1. Uso de infraestructura.

Donde no esta permitido:
1. Uso industrial.

Una seccion de la red se ubica dentro de una zona definida como Corredor Urbano 10, Dr. Victor Sdnchez
Tapia, tramo vial de Tlalixcoyan a Viento Maestral, con vocacién eje de comercio local, ID:10, sefialando
una densidad méaxima 201viv/ha, para predios con una superficie hasta de 500.00m?2, y una densidad
maéxima 402viv/ha, para predios con una superficie mayor de 501.00m?; con un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) hasta de 80% vy un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente

iveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles), para predios con una superficie hasta
%OO.OOmZ. y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 niveles
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Wi H. Veracruz, Ver, a 07 de noviembre de 2025.

2|58 VE . Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2718/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

& i Uz para diversas vialidades pertenecientes al

S fraccionamiento Lomas de Rio Medio del Municipio
SV de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

maéaximo de construccién (planta baja y cinco niveles), para predios con una superficie mayor de
501.00m?2. ;

Donde esté permitido:
1. .Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
2. Uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; 3
3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un dlszf(o, 5|empre\
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubigle A\
4, Uso de equipamiento: para vialidad principal o primaria;

Donde estd condicionado: ‘
1. Uso de infraestructura. /

Donde no esta permitido: /
1. Uso industrial. /

Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al prediqg sobre el cual sg
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo p%'rmisib!es por e:f

- |
NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o/como cambio d
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; autoriza tipo d 3
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacion no/sea modificado de ™
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llaye.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulgs 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Munigipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
!\\ .

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB ARROLLO URBANO

2022 - 2025

ARQ. MONICA D RAH LUNA G MARILUZ AD ARROYO ARRIOLA

COORDINADORA DE ORDENAMI T IRECTORA D RROLLO URBANO
TERRITORIAL Y DESARROLLO | °. Bo.
ELABORO URBANC i |
c.c.p. Archivo/ Minutario \
JCTS/MAAA/MDLG
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AYU‘ITAM'ENTO DE VERACRUZ
' 2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBAN O
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRES®i|

NLIESTEO BUERTO, MUBSTRA Cass

30/09/2025
~“NUMERO DE EXPEDIENTE: ] |
DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICG DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO pDiA | MEs | ANO Z. REG.

FOLIO DE RECIBO DE INGRESC:

NUMERO DE TRAMITE m ,

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRA

TIPO CONCG. REG. MZA LOTE

NIVEL

DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO

[ Jvecs _m EICDNSTANCIA DE ZONIFICACION

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENT
Dcomsﬂwcm DE INTEGRACION VIAL

[ JoBra NuEvA i AR [Jcamsio bE uso DE SUELO [_JoroEN bE PUBLICACION

E]D VALIDACION DE LICENCIA m? [:].u;gmrw_ DE USO DE SUELD D?Duvm 'O BE LOTIFICACION E INICIO DF DRRA
[ JrEMODELACION \ m? DAJUA IZACION DE USO DE SUELO PARCIAL,

Dnﬁcu._nmncmru \". m? [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELO D ICTAMEN TECNICO LEGAL

C]r*m»mh- DE PROYECTO, m? [ |SUBDIVISION otas: Supert: ; ONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
l:]DE\dDLJ ION m? DI—L,SK_)N lotes: superf: _’_,.4'1"(/- OBRAS DE URBANIZACION

[ IsarDAs largo _n}';r._ alto m IMAGEN URBANA [ ]AUTORIZACION DE INICIC DE QBRA DEFINITIVO
[ Jestacionamiento ___cajo}'-'es__ m?  []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
Dr—mﬂos DESCUBIERTOS ' Mg m? DLECLNCM ANU-\IClQS,_upO"K'Y B DE URBANIZACION

D:‘.ISTFRNAS Tl _DQEN_{M{:-»SNT:’D‘FVN IDACION DF LIC. TIPO AY B DAC TUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m*  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION C REVALIDACION DE LIC, TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ IMoviMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrade convenic)
[ Jorras LicEnCIAS: DAD EN Via PUBLICA [ JrrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JREMODELACION INTERIOR m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- SUperE m?  nimero delotes

[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

Dl.l(.FNLL!A DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

DALWEAM»ENTO ¥ NUMERD OFICIAL mi superficie:
[oesunoe v
Dcowsmumm DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ InumERC OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO

DCDLDNIA POPULAR [ Javance pe cera DMONTD DE FIANZA PARA REGIMEN

DTEDMINO DE OBRA DCANCLLAQON DE FIANZA PARA RECIMEN

PREDIO DESTINADO PARA Introduccion de una Red de Distribucion de Gas Natural Indicar si se encuentra en centro histor cor:|
Lomas de Rié Medio NUMERO OFICIAL

ENTRE CALLES ° MUNICIPID: Veracruz

LOTE NUMERD: NUMERD DE VIVIENDAS:

COLONIA. _|Lomas de Rio Medio cp. 91809

NOMBRE O RAZON SOCIAL:  Gas Natural del Noroeste S.A de C.V.

Avenida Juan F. Brittingham No. 311-3 Cd. Industrial

coLonia Cd. Industrial rFc: GNNS06053S3 cunp
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTH’ICACIL‘JNES:_— NOMBRE DEL CONTACTC
corpeo eLecTroNco: GG
TELEFONGC LOCAL:

cecuar : ;
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

m? ndmero de lotes

tipc de obra: long.: ml
[ JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: longitud ml

DOMICILIC:

MANZANA:

DOMICILIC: NO, OFICIAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro

Qque el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alg

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL:
DOMICILIO NO. OFICIAL:
ONIA RFC: . cuap
ULA PROFESIONA i REGISTRO MUNICIZAL REGISTRO SS.A:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:.
CORREO ELECTRONICO e

TELEFONO

OCA

=111 Ay



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NQ. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFCNO LOCAL:

CELULAR FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC NO. OFICIAL:
COLONIA RFC : CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. CFICIAL
COLONIA: RFEC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIEICACIONES:

CORRED ELECTRONICO

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

RS e R e £

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datas parsonales que nos prepercione
Sus datos personales serdn utilizados para;
8] Recbir solicitudes de tramites v servicios,

b} Integrar ¢l registro de solicitudes

¢} Gestianar y erviar a las diversas Direcciones ¢ untamiento ias soliotudes para sJd autonzacion,

15 adicionales

fanos las autarizaciones emit das, por le zomunica gue na se efecluardn Lralan

Se informa g redlizardan transfer tender requenmie

as que requieran suU consentimiento, salva aquel(as Que sean Necesarias par:

2bidamente fundadas y motivados,

SELLO DE RECEPCION

Usted podra consults

acruzmunicipi

.gob.mx asi camo en et area de rece



