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H. Veracruz, Ver,, a 10 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2722/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Esteban Morales, fraccién del lote 24 antiguo,
moderno 156, manzana 40 perteneciente a la colonia
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARIA ESTHER TORREBLANCA SANTOS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiente de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 03 de noviembre de 2025, signada por C. Maria Esther Torreblanca
Santos, para el predio ubicado en calle Esteban Morales, fraccién del lote 24 antiguo, moderno 156,
manzana 40 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de

2 segln consta en Escritura Publica NUmero 84152 inscrita en el Registro publico de la propiedad
bajo NUmero 20072, Volumen 1004, de la seccién primera, de fecha 7 de noviembre de 2008, con nimero
de cuenta catastral quien manifiesta destinar el predio para Uso Habitacional:
Vivienda unifamiliar de 4 niveles (planta baja y 3 niveles); y.considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica €. Marfa Esther Torreblanca Santos, mediante
Escritura Publica NUmero 84152, Libro 1218, de fecha 18 de septiembre de 2008, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica No. 7, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Maria Esther Torreblanca Santos;
con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_

4, Constancia de zonificacién oficio no. DOPDUISDDUIOTIUSIZOWh024 de fecha 02 de diciembre de
2024, expedido por la Direcc:tén de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver

5. Certificacién, folio No. AC- 616 referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz, celebrada el 25 de marzo de 2025, correspondiente al acta ndmero 141, expedida por la
Secretarfa del H. Ayuntamiento de Veracruz,

6. Factibilidad de Construccidn, no. de oficio DPCMVER/A/1491/2024, de fecha 30 de agosto de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1723/2024, de fecha 12 de
septiembre de 2024, expedido por la Direccién de Medic Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz

8. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 846 231 001 600, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 82586, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

10. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte

%og rafico del predio.
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H. Veracruz, Ver,, a 10 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2722/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Esteban Morales, fraccién del lote 24 antiguo,
moderno 156, manzana 40 perteneciente a |a colonia
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Centro del Munic[plo de Veracruz, Ver.

1. Recibo de pago folio 20251103/03/00028, de fecha 03 de noviembre de 2025.

Unavez constatado en el Programa Municipal de =
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado \/’/{ ROQU'S DE L(‘)ﬁsztilON
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. } j
=3 , | DISTRITO 2A
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202, inscrito £
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 2A, Centro, con vocacidn
Habitacional con comercio de barrio, ID:D02A,
sefialando una densidad méxima 20lviv/ha,
para predios con una superficie hasta de
200.00m? donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; useo
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta
un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la
superficie total de |la construccién o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivel barrio: comercios y :
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a SIMBOLOGIA
nivel colonia o fraccionamiento y | [FTT1]RISTRITO DE ;go'..' CORREDOR AREA
preferentemente de alcance peatonal; uso de LUSO MIXTO K CHJURBANO ek
equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maéximo de construccién (planta baja y dos niveles).

En Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 25 de marzo del afio 2025, por el Honorable Cabildo
de este Ayuntamiento de Veracruz, Ver., se aprobé en el acta nimero 141, autorizar el cambio de uso de
suelo en la modalidad incremento de niveles permisibles, para 4 niveles de construccién (planta bajay 3
niveles), con un coeficiente de ocupaciéon de Suelo (COS) de 70% y un Coeficiente de Utilizacién del Suelo
de 280% para el desarrollo del proyecto “vivienda unifamiliar de 4 niveles (planta baja y 3 niveles)".

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Esteban Morales, fraccidén del lote 24 antiguo, moderno 156, manzana 40
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién

bana; especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL: VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 4
%LE_S_MI&M_Y_L&!ELE&; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
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H. Veracruz, Ver,, a 10 de noviembre de 2025.
Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2722/2025.
ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en calle
Esteban Morales, fraccién del lote 24 antiguo,
moderno 156, manzana 40 perteneciente a la colonia
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Centro del Municipic de Veracruz, Ver.

de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo
de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de otificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fracciohamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracrugz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 3 cajones de estacionamiento por vivienda para habitacional
unifamiliar de 250.00m? o superior, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo
estipulado en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizaciéon para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su noermativa, entre las gue se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respective Reglamenteo.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento. '

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
r-_
ARQ.J SANCHEZ
DIRECTOR DE OB ) DESARROLLO URBANO
81
-’
' O CCION DE
ARQ. MONICA D LUNA GW PUBMTRA. MARILUZ AD A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTB=SAR IRECTORA DE/PESARROLLO URBANO
TERRITORIAL ve 0. 8o.
ELABORO SRS

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc, Reforma Veracruz, Ver 3ded
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

ot oL Y DESARROLLO URBANO @S>
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERD DE TRAMITE: ﬂmm FECHA DE 1Nc.nEso| | FOLIO DE RECIBO DE il.'!.'q. &

NUMERO DE LICENCIA ANTERICR NUMERO DE EXPEDIENTE: [

DATOS DE INSCRIPCION EN EL e e i
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD SLONS &
BAJO NUMERO DIA | MES | AN

20=>2
TRAMITES A SOLICITAR

LOTIFI ON Y FRACCIONAMIENTOS

DVECS m? DCONS TANCIA DE ZONIFICACION DCONST}-\NClA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBra NUEVA m? %&MBIO DE USO DE SUELO [_JorDEN DE PUBLICACION
[JrEVALIDACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELO [JPROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[jREMODELACION m? DACTUAUZAO:‘)N DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULAQ]ZJ\CION me DPEGUI_AD!ZAClON DE USC DE SUELOD DDLC]A-\.;EN TECNICO LEGAL
[HampLiacion m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [JreLoTiFicacion
[_Jcamsio oe proYECTO m? [ _]SuUBDIVISION lotes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJ ECUCION DE
[CJoEmMouicion m? [_JFusion lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[Jearpas largo:____ml alto: mi IMAGEN URBANA [JauTorizacion D INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JestacionaMiENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[ Jpatios pescusierTos m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A'Y B DE URBANIZACION
[ Jcisternas m? [__JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAYE  [_|ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[CJrancues suaterranEoS m* [ _JUCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mil BQENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJFNACIGN DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[JmMovimienTos DE TIERRA m PERMISO TEMPORAL DE INSTALACIGN DE PUBLICI- hobisssonstidols garantiaj e oo
[CJomras ucencias: DAD EN VIA PUBLICA [JrrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[JapEcuacion be LocaL coMmERTIAL m? [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nimero de lotes:
I:IF?EMODEMCI&N DE FACHADA me PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JLicENGIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [IrrastLapos bE DoMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALIME;\M!ENTG ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie m? nimero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [JoesLinoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long:: mi [[JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMEHD OFICIAL [:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ Jcoronia popuLar [ JavanceEpEoBrA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud, mi DTEﬂm[Nn DE OBRA I:ICANCELAGON DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: CABA~ HABITACION Diouta il p |indicar si se encuentra en centro histmico‘! ]
DOMICILIO: 2. MORALES a5 NUMERGC OFIciaL 2(8
ENTREcaLLes, J, CoAUNTEMAS T AN, GPE, JVICTORIA vonicrio. NERACRUZ 0
LOTE NUMERC: 24 MANZANA: 48 NUMERQ DE VIVIENDAS []

COLOMIA: cEMTRS

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
nomsREoRAzONsOCAL_MARIA ESTHER ThRREBLAK(A SANTOS
DoMICILIO: I ) ) I NO. OFICIAL: _

COLONIA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL!
CELULAR;

NOMBRE DEL CONTACTO: ¢

Bajo protesta de decir verdad, juro

que el inmueble no se encuentra en

estado litigioseo alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NoMBRE O RAZON sociAL: 1N @, ALFCNSS -

DOMICILIO: NO. OFICIAL -
CEDULA PROFESIONAL 7&RIRc REGISTRO MUNICIPAL.  PRO-HES4-628~4 recistrossa I3

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:;

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL: W
CELULAR: FiRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: -
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

TELEFONO LOCAL

CELULAR O o B

HOMBRE O RAZON SOCIAL

noorcn NN

DOMICILIC; : NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA HECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZCN 50C141 -

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP
CEDULA PADOFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio [consignando las ealles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

FCO. CANAL

E. MORALES »

CUAUHTEMOC
w

GUADALUPE VICTORIA

. ARISTA

o T e e
CROQUIS DE LOCALIZACION

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Upica:
El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del ratamiento de las datos aeuunalés qua nos prcpor\.lﬁne
Sus datas personales saran utilizadas para: '
B ( _ a} Recibir solicitudes de tramites y servicibs,
b} Inegrar el registro desolicitudes, ,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direccianes del Avuntamhentn las snllcﬁudes para su alJI"JfIZFlC on,

d) Entregara los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se afectuaran tmtarm@nlo:v aticionales.

Se Informa que no realizardn transfierencias que requieran su consentimiento, salvo agquellas gue sean negesarias para btendeérregyerinlentos daf.
informacian de uha auteridad competants, debidamente fundados ¥ motivados,

Usted podra consultar el aviso de privacidad Integral en: transp: i iciplo.gob.myx 25 came en el.drea de recepcion de jas JELLO DE RECEPCION

ion X, 42,
onales



