Il Cininado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la tic 5N Xy X110, My 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver,, a 11 de noviembre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2724/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Camino Real a la

Antigua, fusién de lotes 20 y 21, manzana 76

perteneciente al fraccionamiento Lomas de Rio
Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. MARIA DELIA VIANEY FLORES MARTINEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 04 de
noviembre de 2025, para el predio ubicado en avenida Camino Real a la Antigua, fusién de lotes 20 y 21,
manzana 76 perteneciente al fraccionamiento Lomas de Rio Medio del Municipio de Veracruz, Ver., con
una superficie total dellllllm?, segln consta en Escritura publica nimero 28700, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo numero 20728, volumen 1037, de la seccién primera, de fecha 21 de
noviembre de 2008, y con nimero de cuenta catastral [ EGTcTcTcTNGEGEGEGEGEGE. | .o siderando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Delia Vianey Flores Martinez, mediante
Escritura publica numero 28700, volumen 528, de fecha 30 de abril de 2008, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica Numero 1 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Maria Delia Vianey Flores

Martinez, con clave ]

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra [ EGzGzGTGTcTNTNGNGE

Croquis de ubicacion y reporte fotogréafico del predio.

Recibo de pago folio 20251104/25/00009, de fecha 04 de noviembre de 2025.

0N W

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢}, j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34

el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
%acruz, se emite la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver., a 11 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2724/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Camino Real a la

Antigua, fusion de lotes 20 y 21, manzana 76

perteneciente al fraccionamiento Lomas de Rio
Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unavez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 48, Camino Real,
tramo vial de Rio Medio a Rio Panuco, con
vocacién comercial y local, servicios, 1D:48,
sefialando una densidad maxima 201viv/ha; con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3
niveles méaximo de construccién (planta baja y
dos niveles).

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional:
multifamiliar;

2. Uso mixto alte: con base en los niveles
permisibles, hasta el 75% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

unifamiliar Y

CROQUIS DE LOCALIZACIOL}L

B Nt

Ao CQRREDOR URBANO
- CAMINO REAL

SIMBOLOGIA

FAICORREDOR DISTRITO DE [777]
URBA USo MIXTO | EQUIPAMIENTO

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique;

Uso de equipamiento: para vialidad secundaria: subsistema educacion: jardin de nifios, CENDI
centro de desarrollo infantil, CAPEP centro de atencién preventiva de educacién preescolar, escuela
especial para atipicos- educacién especial, escuela primaria, centro de capacitacién para el trabajo,
telesecundaria, secundaria general, secundaria técnica, preparatoria general, preparatoria por
cooperacién, colegio de bachilleres, CONALEP colegio nacional de educaciéon profesional técnica,
centro de estudios de bachillerato, CBTIS centro de bachillerato tecnolégico industrial y de servicios,
Instituto Tecnolégico, universidad estatal, universidad pedagdgica nacional.

Donde estd condicionado:

1.

Uso de infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

D i no estd permitido:
Uso industrial.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H.Veracruz, Ver,, a 11 de noviembre de 2025.
I Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2724/2025
./ ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
b & § quz para el predio ubicado en avenida Camino Real a la
S Antigua, fusién de lotes 20 y 21, manzana 76

perteneciente al fraccionamiento Lomas de Rio
Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

A f

ARQ. JULIO CESAR TORRES sANCHEz
DIRECTOR DE OBR?

ARQ. MONICA H LUNA G wm ARILUZ AD A ARROYO ARRIOLA
COORDINAD E ORDENAMI N!"OESA IRECTORAD RROLLO URBANO
TERRITORIAL. Vo. Bo.
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutarlo

JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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FECHA DE INGRESO |
NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR :’ NUMERO DE EXPEDIENTE: | |

ormac

on Publica; artic u\"' 3

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANGC

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO![ | ..E‘ﬂé

FECHA DEL RESOLUTIVO:

DEPTO.

TIPO CON REG. | MZA LOTE NIVEL DIG.

0. 3312

[Cvecs

[ JoBRa NUEVA m?
jFJEVALIDACION DE LICENCIA me
"_'[pEMODEL.AcrON m®
[ |REGULARIZACION md
[ ]aMPLIACION me
[Jcamsio o PrROYECTO m?
[JoemoLcion me
DBARDAS largo: __ ml alto: mi
[ ]ESTACIONAMIENTO ____cajones m?
[ ]PATIOS DESCUBIERTOS me
[JcisTeRNAs ma
:TANQUES SUBTERRANEOS m?

IANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml

[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m
[ Jotras LicenciAS:

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL me
thM\::DtLACI{)N DE FACHADA m?

]LICEI\ICIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de cbra: long. rril

[CJuicencia be via PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES
lengitud. mi

dias:

DATOS DEL PREDIC O

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELD LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTGS

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

%mmmo DE USO DE SUELD

[ Juicencia pE uso pE sueLo

|:]A TUALIZACION DE USO DE SUELO

[[_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO
LICENCIA DE SUBDIVISION [ FUSION

[CJconsTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[Joroen ok PuBLICACION
Dpnovscm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

PARCIAL
[ Joicramen Tecnico LEGAL
Dna.onmc.qctéu
:]SUEDIVISION lotes: DMON TO DE GARANTIA POR LA EJIECUCION DE
[_JFusion lotes_____ Superf: OBRAS DE URBANIZACION
[ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
:[—AL] IBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A ¥ B DE URBANIZACION
[ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ _JACTUALIZACION DE MONTO DE CARANTIA POR
[ JLICENCIA ANUNGIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO €

PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH-

DAD EN VIA PUIBLICA [J7rasLapos DE DOMINIO PARCIAL
[]RENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m* ndmero de lotes:

PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ ]4cTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[CIrrastaoos oe DoMINIG FiNAL
[JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m* - niimerade lotes:

[ Joesuinpe R

Superf:

ENAIENACION DE LOTES {hasta 25% de intes cuando
hubiese constituido Ia garantia y celebrado convenio)

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CONDOMINIO

[CImanTo DE FiANZA PARA REGIMEN
:lCANCELACIDN DE FIANZA PARA REGIMEN

:] CALLE

[Javance DE ora

[CInumero oFiciaL
[CJeoLonia popuLan
[Jrermine DE oBRA

INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: mmm'mmm.‘ A Indicar si se encuentra en centro ms.térico.[::
DOMICILIO: Cammo £e a1 oV NUMERO OFICIAL: ﬁﬁs
ENTRECALLES _ ¥ A0 (PWiPDA la V'l Q}t p’ \P (o municirio_ \[EN AV,
LOTE NUMERD: 7ou 11 MANZANA: T} (o NUMERO DE VIVIENDAS: T~ /—A
COLONIA: Medip 4

DATOS DEL PROPIET.&_RIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: Mana della Viane Uy} ove) MAT (]

DOMICILIO:
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOMO LOCAL:

ey

NO. OFICIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo pratesta de decir verdad, juro
gque el inmuehle no se encuentra en

CELULAR:

MOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

estado litigioso algunao:

DOMICILIC: MC. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MURNICIPAL: REGISTRO S5 A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR;

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

CoMICILIO; NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO: |

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:; NO, OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO;
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual def predio [consignandc las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacidn de la manzana y distancia de las dos esquinas 3

los linderos del predio).

.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: T H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, s el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. ) o
Sus datos personales serdn utilizados para:

a) Recibir solicitudes de tramites y sendcios,

b Integrar &l registro de salicitudes,

c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los cludadanos las autarizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atander requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcion de la




