I - iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL
En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).
H. Veracruz, Ver,, 11 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2726/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Justino Sarmiento ndmero
oficlal 406, lote 2, manzana 62, zona 1 perteneciente
al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

C. XOCHITL PEREZ BATAN
PRESENTE

TIENDASTRES B,S.A.DEC. V.
C. PABLO AUGUSTO GUTIERREZ GRAYET
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 04 de noviembre de 2025, signada por Tiendas Tres B, S. A. de C. V, representada por C.
Pablo Augusto Gutiérrez Grayet, quien toma en arrendamiento la superficie total del predio, propiedad
de €. Xéchitl Pérez Batan, ubicado en calle Justino Sarmiento nimero oficial 406, lote 2, manzana 62,
zona 1 perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de
B, segUn consta en Titulo de Propiedad no. 000000269290, debidamente inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo niimero 20497, tomo 1025, de la seccién primera, de fecha 30 de octubre de
2007; con ndmero de cuenta catastra! [ NG, ¢ ic anifiesta destinar el predio para
Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohélicas; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista |os originales:

1. Se acredita en propiedad deJa persona fisica, C. X6chitl Pérez Batan, mediante Titulo de Propiedad
ndmero 000000269290, inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio 30TM00003332, de fecha
11 de septiembre de 2006, en la ciudad de Xalapa, Ver.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Xéchitl Pérez Batan, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ ENEGccTcTcTNTNGNGEGEGEGEGE

4, Contrato de arrendamiento, de fecha | NN ¢ . suscriben C. Xéchitl Pérez Batan,
como “el arrendador” y por otra parte Tiendas Tres B, S. A. de C. V., representada por el C. Edgar
Arturo Lara Fajardo, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Tiendas Tres B, S. A. de C. V., mediante escritura publica
numero 80879, libro 936, de fecha 15 de septiembre de 2004, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
no. 145, de la ciudad de México.

6. Poder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V., a favor de C. Pablo Augusto Gutiérrez Grayet,
mediante Escritura Publica NUmero 116578, Libro 2989, de fecha 13 de junio de 2023, pasada ante la

e la Notaria Publica NUmero 4, con sede en la ciudad de México.
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I = iminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver, 11 de noviembre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/QOT/US/2726/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USQ DE SUELO para

m el predio ubicado en calle Justino Sarmiento ndmero
oficial 406, lote 2, manzana 62, zona 1 perteneciente

al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

7. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Pablo Augusto
Gutiérrez Grayet; con clave

8. Alineamiento y No. Oficial, folic A-5175/24, de fecha 13 de septiembre de 2024, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1991/2024, de fecha 23 de octubre de
2024, expedido por la Direccién de Cbras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

10. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0791/2025, de fecha 26 de mayo de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0770/2025, de fecha 14 de mayo de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

12. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-624/2025, de fecha 30
de abril de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

13. Recibo de servicio de agua, no. de folio 1088, de fecha el 11 de septiembre de 2025, expedido por el
Patronato Local de Operacién y Mantenimiento del Sistemna de Agua Potable de Santa Fe, Veracruz.

14, Contrato de prestacién del servicio de desazolve de fosa séptica, de fecha 25 de septiembre de 2025,
que celebran por una parte ingenieria Hidraulica y Desarrollo sustentable, S. A. de C. V., como "“el
prestador’ y por otra el C. Xéchitl Pérez Batan, como “el prestatario”.

15. Autorizacién condicionada para la Recoleccién y Transporte de Residuos de Manejo Especial a favor
de la empresa Ingenieria Hidraulica y Desarrollo Sustentable, S. A. de C. V., oficio
SEDEMA/DCCEA/7307/2025, de fecha 09 de septiembre de 2025, expedida por la Direccién de
Control de la Contaminacién y Evaluacién Ambiental de la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado
de Veracruz.

16. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte fotografico
del predio.

17. Recibo de pago folio 20251104/25/00033, de CRC@)QUl S DE LOC ALI ZACION

fecha 04 de noviembre de 2025,

Una vez constatado en el Programa Municipal de . & o~ 7R
Desarrollo Urbanc de Veracruz, Ver., publicado N @? \ ;
LT, T
9

en la Gaceta Oficial del Estado, Tamo CCIV, NGm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | é}
en el Registro publico de la propiedad bajo q';(?‘\
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de |- \3) ya
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se <A
ubica en el Distrito 16, Santa Fe, con vocacién | i
Habitacional, 1D:D16, sefialando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios con una €0
superficie de maés de 201.00m? donde es ) ‘?);9
permitido el uso habitacional: unifamiliar y | 4 XK Ny |
multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la S P W "S‘/L/ _ SANTA FE
planta baja presenta un uso distinto al © 6
habitacional, y los niveles superiores son | §IMBOLOGIA
;gi(acionales. Hasta el 34% de |a superficie total  DISTRITG BE
la construccién o desarrollo puede presentar uso MIXTO
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H. Veracruz, Ver,, 1l de noviembre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2726/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en calle Justino Sarmiento ndmero

oficial 408, lote 2, manzana 62, zona 1 perteneciente
al poblado Santa Fe del Municiplo de Veracruz, Ver.

&

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano,
con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal, uso de
equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta baja
y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) v k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Justino Sarmiento numero oficial 406, lote 2, manzana 62, zona 1
perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin
solicitado, ademaés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: TIENDA DE CONVENIENCIA CON
MMQLIQA&, sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de
70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

Tendré vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condicioenes de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujeténdose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construcciéon, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones ptblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento
para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del

predio, 0 como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
oriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
itidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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H. Veracruz, Ver,, 11 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2726/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

0 Uz el predio ubicado en calle Justino Sarmiento ndmero
oficial 406, lote 2, manzana 62, zona 1 perteneciente

— al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Ley que Regula las Construcciones Plblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territerial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, guedo de usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JL
DIRECTOR DE OB C@éZDE ARROLLO URBANO
o

ARQ. MONICA H LUNA G

- ARILUZ A NA ARROYO ARRIOLA
COORDINAD E ORDENAM NTQJ%?B\ANGU“I ECTORA ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL Vo.Bo.
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario

JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
.. 2022-202%5 )
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

r
FORMATo MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO: [ cAlul2s | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR [ I NUMERO DE FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
DEFATCTD A BB ITAA DBE | A DD ARTEN AN

BAJO NUMERO
20497 17

TRAMITES A SOLICITAR

CLAVE CATASTRAL

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

:vecs E]consmmcm DE ZONIFICACION E]cous‘rmaa DE INTEGRACION VIAL
:|0|3RA NUEVA ma CAMBIO DE USQ DE SUELO z,[jonnsn DE PUBLICACION
:|REvAuDAc1c')N DE LICENCIA m2 LICENCIA DE USO DE SUELO -m’ |:IPR0YEC1'0 DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
:|REMODELAGON mz ACTUALIZACTON DE USO DE SUELD PARCIAL

REGULARIZACION REGULARIZACION DE USO DE SUELD ]__"]chrmeu TECNICO LEGAL
%AMPL{ACION mz LICENCIA [:]RELOTIF:CAGON
:|cmr:uo DE PROYECTO m2 Dsuanmsm’m Jotes:___Superf.: m?2 Dnom‘o DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ Joemourcion m= [_Jrusion lotes:  Sopect: m2z  OBRAS DE URBANIZACION
:'BARDAS Largo ml alto ml IMAGEN URBANA DNJTQR_‘[ZACIQN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
:] ESTACIONAMIENT Cajones m2 E]FACTIBMDAD DE IMAGEN URBANA Dpnéanoen PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
:'pm'ros DESCUBIERTOS m2 [:]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B URBANIZACTON
:ICISTERNAS m2 Dkemuméu © REVALIDACION DE LUIC. TIPOAY B D.qc-rmuzacrou DE MONTO DE GARANTIA POR LA
::]TANQUES SUBTERRANEQS mz DLICENC‘IA ANUNCIOS TIPO C EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
jnmems DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACIGN O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENAC:GN DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ MOVIMIENTOS DE TIERRA m* [__|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- T constkuido-ta garantfa. v ceisbrad corvenin)
:OTRAS LICENCIAS DAD EN VIA PUBLICA DTRAZLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ |REMODELACION INTERIOR m* [__JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- |, superficie m? numero de lotes
:IR.EMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA Dm:m DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
e pereera oo G | 714005 o€ DOm0 v

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAUNEMIEWO\. NUMERO OFICIAL cinarida A i R R

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[oesunoe

[Jucencia pe via puBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLDNIA POPULAR __- |AVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA EL REGIMEN
dias: longitud. ml DTERHlNO DE OBRA DG\NCEU\CION DE FIANZA PARA EL REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: TIENDADE CON\‘ENIE"m Indicar si se encuentra en centro histérico :
poMIcLQ: JUSTINO SARMIENTO NUMERO OFICIAL: 406
ENTRE CALLES: AV. PATRIOTISMO Y AV. 10. DE MAYO MUNICIPIO: Veracruz, Ver.
LOTE NUMERO: 2 “MANZANA: 62 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: : POBLADO SANTA FE, VER.
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
NOMBRE O RAZON SOCIAL: TIENDAS TRESB. S.A. DEC.V. 3B SANTAFE
DOMICILIQ: AV, PBE&IQEHIE_HASAHK NO OFICIAL: 8
COoLONIA: _____ POLANCOVSECCION TIB040035CY9 CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _ rwomere peccontacTo: [~
CORREQ ELECTRONICO: I 2 ajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFOND LOCAL: _ el inmueble no se encuentra en

CELULAR:

estado ligitioso alguno
DATOS DEL PERITOD RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ING. SUSANA TEPEPA RODRIGUEZ

pomIcILIO: I NO OFICIAL — .
coona REC: — ] cuRP: J
CEDULA PROFESTONAL: 4444583 REGISTRO MUNICIPAL: . _PRO-TERS-207-19 REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: I

CORREO ELECTRONICO: _

TELEFONO LOCAL: e

cewuar —




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO AROUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICIUO: NO OFICTIAL:
COLONIA: RRC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICIUO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del
predio, orientacién de la manzana y distanda de las dos esquinas a los linderos del predio).

v”w S 3 o '.",::" i
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamients da Veracruz, es al responsable del tratamiento de los datos personales que nos propordona.

Sus datos personales serdn utilizados para:

a) Redbir solicitudes de trdmites y servidos,

) Integrar el registro de selicitudes, !
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcdones del Ayuntamiento las solicdtudes para su autorizacién, r
)} Entregar a los cludadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionale ‘ .
== W,

na que no realizardn transferencias que requieran su co timiento, salve aquellas que sean necesarlas para atender requelimi
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

2d podra consultar el aviso de privacddad integral en: tr ia@ver gob.nox asi como en el érea de recepih

SELLO DE RECEPCION



