I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, Ty 12 de la Ley Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados el Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver, a 12 de noviembre de 2025.
b Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2728/2025
: ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 % quz para el predio ubicado en porcién “A" resultante de
\\*".a.'/ la disolucién de la copropiedad perteneciente al
predio "Rancho del Guajilote" que formé parte de la

Hacienda Buena Vista del Municipio de Veracruz,
Ver.

MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. JOSE MARIA BARRIA ALVAREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 05 de
noviemnbre de 2025, para el predio ubicado en porcién “A" resultante de la disolucién de la copropiedad
perteneciente al predio "Rancho del Guajilote” que formé parte de la Hacienda Buena Vista del Municipio
de Veracruz, Ver,, con una superficie total de | lI™? segUn consta en Escritura pdblica nimero
20976, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo ndimero 11051, volumen 553 de la seccidén
primera, de fecha 10 de noviembre de 2015, y con nimero de cuenta catastral_
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacioén se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. José Maria Barria Alvarez, mediante Escritura
ptiblica numero 20976, libro 253, de fecha 26 de octubre de 2015, pasada ante la fe de |la Notarfa
Publica NUmero 20, de |la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial del propietario, C. José Maria Barria Alvarez, con

clavej
Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral _

3.
4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.
5. Recibo de pago folio 20251105/53/00017 de fecha 05 de noviembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacioc de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34

el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Mruz, se emite la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
2292002249
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de noviembre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2728/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en porcién “A” resultante de

la disolucién de la copropledad perteneciente al

predio "Rancho del Guajilote" que formé parte de la

Haclenda Buena Vista del Municipio de Veracruz,
Ver,

NUESTRO PUERTO, NUESTRIA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacién del AT - - _
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area LOCAUZACIO-N"- oy

Logfstica Portuaria de la Ciudad de Veracruz, )/
publicado en la Gaceta Oficial del Estado con
nimero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro PUblico de
la propiedad de esta Ciudad, bajo nimero 170,
volumen 09 de la seccién VI de fecha 11 de

octubre de 2018, el predio referido se ubica en st | — -
una zona donde se convergen 02 tipos de uso de R |
suelo: vy

Una fraccién del predio referido se encuentra
dentro del uso de Reserva Territorial No
Habitacional, espacio reservado para el uso de
comercios, industria y/o servicios.

Donde es compatible el uso de Almacenaje : : AN \

Urbano, Habitacional, Archipiélago de Lagunas [usos - \ . iz
Interdunarias, Area Verde, Comercio, Mixto, |[ = JResRvATERRTORAL ____Av.OR f ~—— SECUNDARIA
Resgrva' Territorl_al .Habltacmnal Yy Reserva AMcENS -CDMERC,D s VIALIDAD.
Territerial No Habitacional.

Donde esta condicionado el uso de Instalaciones Maritimo-Portuarias, Almacenaje conexo al Puerto,
Infraestructura Ferroviaria, Infraestructura, Reserva de Preservacién Ecolégica Productiva, Unidad de
Manejo Ambiental, Servicios de Zona de Desarrollo Portuario, Zona Federal de cauce de rio, EQuipamiento
propuesto e Industrial.

Donde es incompatible el uso de Equipamiento para autoridades Maritimo-Portuarias, Patrimonio
Monumental Histérico, Equipamiento existente, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona de
Preservacién Ecoldgica Restrictiva, Zona Federal de Amortiguamiento Marftimo, Zona Federal Marftimo-
Terrestre, Reserva de Equipamiento para autoridades Maritimo-Portuarias, Centro de Atencién Loglstica
al Transporte, Patio Intermodal, Cuerpo de Agua y Especial (T emplo).

Otra fraccién del predio referido se encuentra dentro del uso de Comercio, son aquellos en que se
permitira realizar actividades de compra venta de productos o en los gue se preste un servicio. Para
predios con ocupacién comercial y de servicios, de almacenamiento de cualguier naturaleza o
estacionamiento de tréileres.

Donde es compatible el uso de Centro de Atencién Logistica al Transporte, Habitacional, Area Verde,
Comercio, EQuipamiento propuesto, Reserva territorial habitacional y Reserva territorial no habitacional.

)%de estd condicionado el uso de Infraestructura Ferroviaria, Infraestructura y Cuerpo de agua.
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de noviembre de 2025.
|5 VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2728/2025
’ ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[I] ? m para el predio ubicado en porcién "A" resultante de
\;".;';-" 4 la disolucién de la copropledad perteneciente al
2N predio “Rancho del Guajilote” que formé parte de la

Hacienda Buena Vista del Municipio de Veracruz,
Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

Donde es incompatible el uso de Instalaciones Maritimo Portuarias, Equipamiento para autoridades
Maritimo —Portuarias, Patrimonio Monumental Histérico, Equipamiento existente, Almacenaje conexo al
puerto, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona de Preservacion Ecoldgica Restrictiva, Reserva de
Preservacién Ecolégica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona Federal de Amortiguamiento
Maritimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre, Reserva de equipamiento para autoridades Maritimo
Portuarias, Patio Intermodal, Servicios de Zona de Desarrollo Portuario, Zona federal de cauce de ro,
Almacenaje urbano, Archipiélago de lagunas Interdunarias, Industrial, Mixto y Especial (Templo).

Para predios con ocupacién comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o
estacionamiento de tréileres, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) sélo aplicara cuando se trate
de la edificacién de instalaciones, es decir, que los predios podran utilizarse por entero si se trata de
ocupaciones que no impliguen edificacion, pero seran limitados en su COS cuando haya presencia de
ellas. EI COS méximo permisible seréd del 50% v con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
50%, equivalente a 1 nivel maximo de construccion (planta baja).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de usc de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse comao autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificaciéon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE

28

ARQ.J
DIRECTOR DE OB
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NUMERO DE TRAMITE: Mmm FECHA DE mcpsso;l l

FOLIO DE RECIBO DE INGCRESO

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

NUMERS DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FecHADELRESOLUTIVO 7
) A » D [ ] O
0 RO PUB O D A PROP D AD : -
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES | ANO |. z REG. TIPO |  CONG. REG. | M2zA | LOTE NIVEL DEPTO. DIG.
| 11051 553 10| 11 [2015] 17-

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION m LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

!j VECS CONSTANC|A DE ZONIFICACION
|:|f3r HA NUEVA B %Amalo DF USO DE SUELO

JACION DE LICENC m? [_JLICENCIA DE USO DE SUELO
m? DACTUAUZAC:.ON DE USO DE SUELO
m? DDEGU'ARIZACION DE USQ DE SUELO

[:]cow%wrm DE INTEGRACION VIAL

[ ]oRDEN DE PUBLICACION

|:|pnowr_c TO DE LOTIFICACION E IMICID DE <1
PARCIAI

[ ] DICTAMEN TECNICO LEGA

MONTO DE GARANTIA POR LA FIECLICION D

[’ "']a'..vw_|-\..-.._|f.‘r-; m# LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION Dna_on;:mc ON
[ Jeanpio DE PROYECTO m# [ _|SUBDIVISION Iotes: Superf:
[ ]pEMOLICION m* [_]Fusion tes: Superf: QBRAS DE URBANIZACION

largo: mi alto: mil
[ JracTiBILIDAD DE IMAGEN URBANA

m? D LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B

m® D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B

cajones m#

[_|T\~Jr IJES SUBTERRANEGS m DL!CENCM ANUNCIOSTIPO C

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICAGIONES mi  [__]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
MEOVIMIENTOS DE TIERRA ms PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

|' |oTRAS LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA

[ JREMODELACION INTERIOR m? [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-

[ JREMODELACION DE FACHADA i PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA

[ JurEnciA DE VA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA [JrrasLapos DE DOMINIO FINAL
. i

ml

ADDIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODLICIR [ JAUNEAMIENTG ¥ NUMERO OFICIAL

IMAGEN URBANA Dmnue- ZACION DE INICIO DE OB

I8 DEFINI TG

PRORROCA PARA LA EJEC
DE URBANIZACION

CION DE LAS OBRAS

[:]ACTL_JAI_I?A!‘ION DE MONTC DE ¢
LA EJECUCION DE LAS OBRAS Df

Dmmmr« IOM DE LOTES (hasta 75
hubriese

constituido la garartia

[ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie m* numero de lotos

[JacTa DE ENTREGA FINAL DEL FRACC

numer: de lotes

superficie:

‘ . PROVISIONALES O PERMANENTES [ Joesunpe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
Vi b long. i ' CONSTANCIAS [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAL: EN
[ TUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Jnumerc oFiciaL [ ]caueE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TARIALES [ JcoLonia popuLAR

[ ]teErmiNO DE OBRA

[_]AVANCE DE OBRA

dias longitud.

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Uso Permitidos

IESTINADO PARA

[ JMONTC DE FIANZA DARA REGIMEN
:lCﬁNL“F ACION DE FIANZA PARA BECIMEN

Indicar si se encuentra

Carretera Veracruz-Cardel

NUMERO OFICIAL

MTRE CALLES:

Veracruz, ver

MMUNICIBIO

OTE NIUMERD

frac. "A" MANZANA;

NUMERD DE VIVIENDAS!

Lonia Predio rancho el Gua]liote Ex-hacienda buena vista
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

3RE O RAZON SOCIAL: José Maria Barria Alvarez

FERAIE I"_‘

DLONIA;

RFC

CURP:

Bajo protesta de decir verdad, juro que)
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno]

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

MO OFICIAL

A BFC:

CURP

REGISTRO MUNICIBAL

REGISTRO 5.5.4

PN IErPARA RECIBIR

NFICACIONES!

OPRED ELFCTRONICO




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBR

EN DISENO ARQUITECTON|CO i

HOMEBRE O RAZON SOClAL:

¢ NO. OFICIAL: s
COLOMIA, RFC: CURP: e
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.S.A. T,

DOMICILIO PARA RECIBIR MNOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELLLAR FIRMA B =

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

EN CALCULO ESTRUCTURAL

DOMICILIC NO. OFICIAL:
RFC: CURP:
RECISTRO MUNICIPAL:

JOTIFICACIONES:

A REC

CELULAR:

FIRMAA j

OMBRE O RAZON SOCIAL:

POMICILIO: NO. OFICIAL
HLONIA RFC: CURP:

—ECUILA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5S4

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CELULAR FIRMA

EN DISENO URBANO

MOMEBRE O RAZON SOCIaL:

DOMICILIC: NO [:'Jl"ur_'!AL__
OLOMN A RFLC: CURP.

JULA PROFESIONAL RESISTRO MUNICIBAL: REGISTRO S 5.A

IO PARA RECIBIR MOTIFICACIONES:

RECE

CELULAR FIRMA
k CROQUIS DE LOCALIZACION

ituacion actual del predio (consignande las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente ¥

S

fonde del predio,

scion de |a manzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos del predia),

A= KALAED

tratamiento de los datos persanales que nos proparciane
seran utllizados para:

datos personals
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b Intearar el registro de solicitudes,
estianar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudss para su autorizacion,

ciudadanes las autonzaciones emitidas, por lo gue sa comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales

infarmia que no realizardn transfarencias que réquieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

infarmacion de una autoridad competente, debldamente fundados ¥ motivados. A

[}
F#£€1LO DE RECEPCION

ol consaltar el aviss de privacidad imtegral en: transpﬂrencia@weracruxmunicipio,goh,mu asi comao en el drea de recepcidn de las




