I - iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I1l, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
—Posesién-de-Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARAVOTAR)

H. Veracruz, Ver,, a 13 de noviembre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2731/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

@UZ ; para el predio ubicado en avenida Dr. Antonio Garcla
Goémez esguina calle Nicina, fusién de lotes 1,2 Y 3,

manzana 110 perteneciente a la colonia Reserva
Vergara Tarimoya lll del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. LILA DEL CARMEN RUIZ RUIZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 06 de
noviembre de 2025, para el predio ubicado en avenida Dr. Antonio Garcia Gémez esquina calle Nicina,
fusion de lotes 1, 2 Y 3, manzana 110 perteneciente a la colonia Reserva Vergara Tarimoya Il del Municipio-
de Veracruz, Ver., con una superficie total de I, segn consta en Escritura publica nimero 8255,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 8779, volumen 439, de |a seccién primera,
de fecha 26 de septiembre de 2025, y con numero de cuenta catastral IIIININIIIIIIDNDD.
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Lila del Carmen Ruiz Ruiz, mediante Escritura
publica nimero 8255, libro 182, de fecha 03 de septiembre de 2025, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica Numero 55, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Boca del
Rio, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Lila del Carmen Ruiz Ruiz, con
clave

3. Cédula catastral no. de folioll de fecha G o cave catastral NG

I <xpcdida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

5. Recibo de pago folio 20251106/53/00023, de fecha 06 de noviembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢, j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; artfculo 4 fraccién | incisos c), 9) y h), 33 y 34

el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
)kracruz, se emite la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H.Veracruz, Ver,, a 13 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2731/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Dr. Antonio Garcia

Gémez esquina calle Nicina, fusién de lotes1,2Y 3,

manzana 110 perteneciente a la colonla Reserva
Vergara Tarimoya lll del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Nulmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 14, Reserva lll, con vocacién
Habitacional, ID: D14, sefialando una densidad
maxima 20Wiv/ha, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Donde esté permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional.

CROQUIS DE LpCALIZACION
s P\NON . -_’ i
¥ —= Q
\ ‘ P"-ST-'&CEHE '_Z_%)
& = ®
""" R | T o
s __DISTRITO 14
C A EE T RESERVA 11
—'__‘l-‘ ’ 20 E ] D14I \
SIMBOLOGIA
USOMIXTO. VERDE

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial;

2. Uso para infraestru_ctura:"' antenas de telecomunicaciones,

radiodifusién, entre otros (TLC),

Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
splicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
&Eltante y la autoridad

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
2292002249
veracruzmunicipio.gob.mx

2de3



vy H. Veracruz, Ver, a 13 de noviembre de 2025.
=N W Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2731/2025
o8 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
5 O UZ para el predio ubicade en avenida Dr. Antonio Carcfa
=% Gémez esquina calle Nicina, fusién de lotes 1,2 Y 3,

manzana 110 perteneciente a la colonia Reserva
Vergara Tarimaya Il del Municiplo de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATD, NUESTRA CASA

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de usc de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el artfculo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrolle Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE
—

S SANCHEZ
SARROLLO URBANO

ARQ. JULIO
DIRECTOR DE O RS B

2022

e B

ARQ. MONICA RAH LUNA
COORDINADORA DE ORDENA

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 20022 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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I [ |~UTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
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[ Jucencia anuNcios TIPO LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
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DOMICILIC:

NO. OFICIAL:

COLONIA;

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACI 5 A :
CORREO ELECTRONICO Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL:

RFC: CURP.

NOMBRE DEL CONTACTO:

el inmueble no se encuentra en
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estado litigioso alguno:

NOMBRE © RAZON SOCIAL:
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NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EM ST

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICIUC; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL RECISTRO 5SA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:
CELULAR: FIRMA

stabicia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Situacion actual del predio {consignando las call olindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzan y%

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: A

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respensable del tratamienta de los datos personales gue nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, U 6 NUV 2
b} Integrar el registro de solicitudes, % !]
c] Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamienta las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los cludadanas las autorizaciones emitidas, por lo que s2 comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. gqe ﬁlc k B! 0
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimigntosde | sypnrECCION DF TRamTES {AICENCIAS

informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

\Jsted podra consultar el aviso de privacidad intearal en: ¢y la@veracri icipio.gob.mx asi como en gl drea de recepeion :h:‘ﬁ«].'lg__
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