I Fiminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informa Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 YV 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

«r H. Veracruz, Ver,, a 14 de noviembre de 2025.
e o 3} Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2735/2025
f Py ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
& ”I § @UZ i para el predio ubicado en fraccién del predio "Las
S Bajadas y Malibran” (Las Brujas) del Municipio de
' Veracruz, Ver.

WUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. JULIAN GERARDO GARCIA CARRERA Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de |os Estados Unides Mexicanocs; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 07 de
noviernbre de 2025, para el predio ubicado en fraccién del predio “Las Bajadas y Malibran” (Las Brujas)
del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de | IIII™M? segUn consta en Escritura
puUblica niumero 54994, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimerio 11293, volumen 565,
de la seccién primera, de fecha 12 de septiembre de 2011, y con nimero de cuenta catastral [ IRGcGczNE

HE \ considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Julidn Gerardo Garcia Carrera y copropietarios,
mediante Escritura publica nimero 54994, libro 2373, de fecha 26 de mayo de 2011, pasada ante la fe
de la Notarfa Plblica nidmero 29, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacion oficial del propietario, €. Julidn Gerardo Garcia Carrera,

con clavi

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! || | NEGNGTNGNGEGEG

Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

Recibo de pago folio 20251107/53/00042, de fecha 07 de noviembre de 2025,

AW

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34

el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
\%&ruz, se emite la presente;
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H. Veracruz, Ver,, a 14 de noviembre de 2025

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2735/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

parz el predio ubicado en fraccién del predio “Las

Bajadas y Malibrén” (Las Brujas) del Municipio de
Veracruz, Ver.

HNUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Torno
CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo NUimero 8, Volumen 1, de la
seccidn sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predic referide se ubica en una zona donde se
convergen 02 tipos de uso de suelo:

Una fraccién del predio referido se ubica en el
Distrito BA, Las Bajadas, con vocacién
habitacional, ID: DOBA.

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; Lo/

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja MW W ——icea
presenta un uqs!o distinto al habitacional,y los SIMBOLOGIA ‘—_—MEESE
niveles superiores son habitacionales, en los EDISTR!TO DE
que hasta el 34% de la superficie total de Ia PSR MO
construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local;

T T]CORREDOR RESERVA
L {URBANO HABITACIONAL

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial,

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Sefialando una DENSIDAD BRUTA de hasta 160 viviendas por hectarea. Con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% para cualquier tamafio de lote resultante de la lotificacién. Para
lotes resultantes hasta de 200.00m?2, un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles) y para lotes resultantes a
partir de 201.00m?, un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles
maximo de construccién (planta baja y tres niveles). La DENSIDAD NETA dependera de la superficie
de los lotes resultantes, para predios hasta de 200.00m?, la densidad méxima seréa de 201 viviendas por

drea y para predios con una superficie a partir de 201.00m? la densidad maxima serd de hasta 268
mndas por hectdrea.
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H. Veracruz, Ver., a 14 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2735/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
UZ para el predio ubicado en fraccién del predio "Las
Bajadas y Malibrédn" (Las Brujas) del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Otra fraccién del predio referido se ubica dentro de una zona definida como Area Verde, ID: AV, definidos
como todos aquellos predios que son en su mayoria de propiedad municipal, destinados a conservar su
condicién natural o ajardinada, siendo a su vez una superficie de absorcién pluvial. Son inalienables y
debe preservarse o mejorarse su condicién natural para incrementar la calidad medioambiental del
territorio municipal; donde no aplica |la densidad de viviendas por hectarea, el Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS), el Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) ni los niveles méximos de construccidn.

Donde NO aplican:

Uso habitacional

Uso mixto,

Uso comercial,

Uso de equipamiento,
Uso Industrial y

Uso para infraestructura.

Ov A WN

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articule 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con |o establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

e

ARQ. JULIO CESAR TORR

SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUE %\f DESARROLLO URBANO

' DIRECCION DE
ARQ. MONICA RAH LUNA Gﬁdﬁ% MARILUZ ADRJANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADO D ORDENANﬁE w_ SUE ECTORAD ARROLLO URBANO
TERRITORIAL e - Bo.
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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