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CREDENCIAL PARAVOIT

5n 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
ligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

AR)

H.Veracruz, Ver., a 13 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2743/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Fraternidad,

i fraccién A de la subdivisién de la fusién de lotes 1, 2,

17,18 y 19, manzana 2 "A" perteneciente a la colonia
Unidad Veracruzana del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. FRANKLIN PORRAS HERMIDA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciodela Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 06 de
noviermbre de 2025, para el predio ubicado en avenida Fraternidad, fraccién A de |z subdivisién de la
fusién de lotes 1, 2,17,18 y 19, manzana 2 “A" perteneciente a la colonia Unidad Veracruzana del Municipio
de Veracruz, Ver, con una superficie total d<jjjjjjjjm? segun consta en Escritura publica nimero 44862,
inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad Bajo nimero 4658, volumen 233, de la seccién primera, de
fecha 23 de mayo de 2025, y con nimero de cuenta catastral ||| [ | | R v considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de |la documentaciéon que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a |a vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Franklin Porras Hermida, mediante Escritura
publica numero 44862, volumen 1406, de fecha 29 de abril de 2025, pasada ante la fe de |la Notarfa
Publica nimero 21 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver, debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial del propietario, C. Franklin Porras Hermida, con

clave NG

3. Cédula catastral no. de folio. IR de fecha GG con clave catastral_
S < <rcdida por la Direccién de Planeacion Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz

4. Croquis de ubicacién y reporte fotogréafico del predio.

5. Recibo de pago folio 20251106/53/00022, de fecha 06 de hoviembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a

Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) vy h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
facruz, se emite la presente:
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UZ

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver, a 13 de noviembre de 2025.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2743/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Fraternidad,
fraccién A de la subdivisién de |a fusion de lotes 1, 2,
17,18 y 19, manzana 2 “A" perteneciente a la colonia
Unidad Veracruzana del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 57, Fraternidad,
tramo vial de Y&fez a Arista, con vocacion
Habitacional, ID:57, sefalando una densidad
maéaxima 268viv/ha, para predios con una
superficie mayor de 501.00m? con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 80% y un Ceeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles
maximo de construccién (planta baja y tres
niveles).

Donde esté permitido:
1. Uso habitacional:
multifamiliar;
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja

unifamiliar y

Rbg’rt};s\gg LOCALIZAGH@N_;‘.-
l#\’/\['f\ ) & {“;__:

SlMBOLOG[A
CORREDOR [TTT7]DISTRITO DE
GRBANG L= Juso mixTo

presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta
el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al

habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local;

%

D}Jnde estd condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones,

radiodifusién, entre otros (TLC),

Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1'Uso industrial.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx

2de3



H. Veracruz, Ver,, a 12 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2743/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
parz el predio ubicado en avenida Fraternidad,
fracciéon A de la subdivisién de la fusién de lotes 1, 2,
17,18 y 19, manzana 2 "A" perteneciente a la colonia
Unidad Veracruzana del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como gutorizacidon para la subdivisién ¢ fusién del predio, © como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tantoc el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenarmiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

L e .

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE O JE Cg Y DESARROLLO URBANO

4

i e

2022 -

< DIRECCION DE
ARQ. MONICA H LUNA cfzmus PUBM ARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
NTEESAR |
R

COORDINADORA DE ORDENAM ECTORA DE DESARROLLO URBANO

TERRITORIAL Vo.Bo.
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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H. AYUHTAHIEHTQ DE vauucnu:
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
i Y DESARROLLO URBANO_us(z:H
FORMATO MULTITRAMIT

FOLIO.DE RECIBO DEINGRESS
FECHA DEL RESOLL

NUMERD DE TRAMITE: 1S w FECHA DE INGRESCH|

NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR ' NUMERU DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
GISTRO PUBLICO DE LA DROPH-L.'\Q

%Sq J_z:ez;

CLAVE CATASTRAL

Mzh | LOTE | NWEL | - DEDYO.: | D

TRAMITES A SOLICITAR
ERARET L £ LOTIFECACILN

[Cvees : 2 [T CONSTANCIA DE ZONIFICACION .
[ JosraNUEVA [_JcAMBIO DE USO DE SUELO ORDEN DE pusuucadm
DREVALJDACION DE LICENCIA m? Ducsucm DE USO DE SUELOD D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE GBRA
[ JREMODELACION mz [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_JREGULARIZACION mt [_|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [_] DICTAMEN TECNICO LEGAL
[_JAMPLIACION m? ST CiA DIz SUBDIVISION DRELUHFICACICJN
[_JcaMBIO DE PROYECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Supserf: m? [__JMONTO DE GARANTIA FOR LA EJECUCION DE
[JoemoLicion m? [_|FUSION Iotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[JeArDAs -~ farge:____ml sita: i - T T S [ AUTORIZAGION DENIGIO DE OBRA DEFINFIVO
[_JESTACIONAMIENTO _____ cajones m? FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA ~ PRORROGA PARA LA EJECOTION DE TAS @BRAE
[JraTios DEScuBIERTOS m? Eucsucm ANUNCIOSTIPOAY B "DE URBANIZACION
[JcisTERNAS m* [_|RENOVACION O REVALIDACION DELIC, TIPOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[__]7ANQUES SUBTERRANEOS m* [ _|LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LAEJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO G ENAJENACION D LOTES!(frasts 25% delcties cuindo
[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m® [__|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACKON DE PUBLICI- tiione ponat el o g i itk DR RrRIS o0
[ JomRAs LicENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]REMODELACIONINTERIGR J -m? [:JRENOVACIGN O REVALIDACION:DE PERMISOTEM- - ‘superficie: - m?  .numerodefates: -
DWEMDDELAC'ION DE EACHADA ma2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN:VIA PUBLICA E:]ACTA DEENTREGAFINAL BEL FT-ZM:G!OWMIENTC
] LICENGIA DE Vi PUBLICA PARA REAUZAR OBRAs,  EEE e R [ 7>5LADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficle: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES, DDESUNDE REGIMEN DE PROPIED " s
tipo de obra: long. mi Dcons-nrucrcu DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JUCENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE  [_|NUMERO OFICIAL 1:’ CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_JcoLONIA POPULAR [ JavaNcEDEOBRA [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dlast  longitud, mi [_|TERMING DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

: g DATOS DEL PREDIC O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: Y N IS Indicar sl se encuentra en centro histérico;
& - L9 .

DOMICILIO: Qg:,f_,p#’. ~ Yo be 2 NUMERO OFICIAL 74D 2

ENTRE CALLES: ¢ == ﬁra &-ef A e MNP, \Jercece 2.

IQUENUMERO: Fr::oc Qdc\a Lo Lo L ZMANZANA, Z-Q NUMERO DE VIVIENDAS;

EXTZ]
colonta:

‘DATOS DEL PROPIETARIO © REPRESENTANTE LEGAL

NO. OFICIAL -

CURP:
NOMBRE DEL CONTACTO
CORREQ ELECTRONICO: B Bajo prrxuta daﬂedrwrdad Jum que
TELEFONOLOCAL! : _ . elinmusbleheise encuentraelt .
: ; - estadoditiglosoralgune: ™

NOMBRE O RAZON SOCIAL: _ _ :
DOMICILIO; e NO., OFICIAL; i

COLONIA: Vo —RFC o CURP; )
CEDULA PROFESTONAL: " REGISTROMUNICIPAL = REGISTRO SSA. J
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: » e .

CORREO ELECTRONICO: _ // —

TELEFONO LOTAL: / i " —

CELULAR: e FIRMA



NOMBRE O RAZON 50CIAL A ek e n il

DOMICILIO; i . NO. OFICIAL
COLONIA: : N i ; RFC = CURP:

CEDULA PROFESIONAL: ) RECISTRO MUNICIPAL! REGISTAD SSA
DOMICILIO PARA REc;BmucﬁFicAmouEs. : -

CORREDELECTRONICOL P o B

'TELEFG“OW’CAL ; Pl R, o Bl - R P W L4 e =

CELULAR:

FIRMA

 NOMBRE O RAZON SOCIAL:

ESTRUCTURAL

- nommae T -

NO. OFICIAL

. CURP:

CEDULA Fgosesmﬁu_‘ REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

-CORRE&ELE@RQNICU‘ y

EN INSTALAGIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL!

DOMICILIO:

NO., OFICLAL

COLONIA RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 5.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: L

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

~ FIRMA

CELULAR:

NOMBRE D RAZON SOCIAL:

D UM BAMO

DOMICILIO:

NC. OFICIAL

COLONIA *_ ; REC: .

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL! REGISTRO MUNICIPAL

REGISTRO 5.5.A

DOMICILIQ PARA RECIBIR- NOTIFICACIONES!:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

mw::smmmm Iaventaniita:Onia:

EI H. Awntim\-nw de Varacruz, es el rnpms.lbu deltratamiento te lbs datos personales gue nos proporcions.

Sus datos personales seran uthizados para:
a] Reclblr solicftudes de trémites y servicics,
) Integrar el registro de solicitudes,

¢) Gestionar y enviar s [as diversas Direcciones tel Ayuntamiento las solichudes para su autorizacién,
d} Entregar a los cludadanos las autorizaciones emitidas, por {o que.se comunica gue.no se efectuaran tratamlenios adicionales,
Se Informa que no realizardn transferenclas que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias pars alender requerimienios g

Informaclén de una autoridad competente, debldamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad Integral en: transpatencla@veracruzsuniclplo.gob.mx s/ como en el area de recepcian de las -

_FIRMA




