—Ehm nado: 3 espac \os Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 1, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARAVOTAR)

H. Veracruz, Ver,, 18 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2743/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USC DE SUELO para
m el predio ubicado en calle Francisco Canal nimero
oficial 1115, lote 021 catastral, manzana 069 catastral
perteneciente a la colonia Centro del Mumc:pso de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA VEI'ECHJZ Ver,

C. GLORIA LINDA DEHEZA OROSCO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 08 de octubre de 2025, signada por C. Gloria Linda Deheza Orosco, para el predio
ubicado en calle Francisco Canal numero oficial 1115, lote 021 catastral, manzana 069 catastral
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de 171.45 m?,
segun consta en Escritura publica nimero 31823, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo
numero 2705, volumen 136, de la seccién primera, de fecha 19 de marzo de 2019, y con nimero de cuenta
catastral I NNNINING@gS@EEEEE. c.icn manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: 2 locales
comerciales para renta; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de |la persona fisica, C. Gloria Linda Deheza Orosco, mediante Escritura
publica nimero 31823, volumen 334, de fecha 21 de diciembre de 2018, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 27, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Gloria Linda Deheza Orosco, con

clave IR

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra [ ENENINGNG.

Alineamiento y nimero oficial, folio A-6322/25, de fecha 21 de marzo de 2025, expedido por la Direccién

de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

5. Deslinde Municipal, folio D-1972/25, de fecha 21 de marzo de 2025, expedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

6. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2230/2025, de fecha 28 de marzo de 2025,
expedido por la Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0969/2025, de fecha 24 de junio de 2025,
expedido por |la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-0638/2025, de fecha 15 de abril de
2025, expedido por |a Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutive M=-DJ060-PLA-889/2025, de fecha 08

\g%"‘ulio de 2025, expedida por Comisién Federal de Electricidad.

L%
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H.Veracrug, Ver., 18 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2749/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

m el predio ubicado en calle Francisco Canal nimero
oficial M5, lote 021 catastral, manzana 069 catastral

perteneciente a la colonia Centro del Municipic de

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 68324, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (CRUPO MAS).

11. Plano de proyecto arquitecténico, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20251008/23/00007, de fecha 08 de octubre de 2025.

Una vez constatado en el Programa de [ FROOUIS DE OCALI
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién del .7 CROQU-S,DE LQC

Centro Histdrico de Veracruz, publicado en la Gaceta X A\
Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha12de | " : _,,---""\,@C’ AT
enero de 2007, inscrito en el Registro Publico de la h\ /qu
Propiedad bajo nUmero 3044, volumen 153, de la AN ,-"".P‘A
seccién primera, de fecha 09 de febrerc de 2007, el | ,((,e’
predio referido se ubica en el Sub-sector 4.- Los \ é‘)
Mercados, con vocacién: habitacional y mixto, P
donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar; \VAVAVA
uso comercial: venta de abarrotes, comestibles, y |« '
comida elaborada sin comedor, panaderias, _
minisuper, misceldneas, venta de articulos [ <% 17'0 NSTA
manufacturados, farmacias y boticas, talleres de | 0<v'\-_
reparacion de maguinaria, lavadoras, refrigeradores, VAT AN @@‘
y bicicletas, salas de belleza, peluquerias, lavanderias, | ‘%
tintorerfas, sastrerias, y laboratorios fotogréficos y | Ry,
digitales, bancos y casais de c.a[‘nblo, fondas vy iSubsec'for 4 «
comedores; donde esta condicionado el uso || oo Mercados -
comercial: bodega de productos no perecederos y X
bienes muebles, autoservicio, tiendas departamentales, centro comercial, turisticas, talleres
automotrices, llanteras, veterinarias, y tiendas de animales, puestos de socorro y centrales de,
ambulancias, terminales de auto transporte urbano y foraneo, estacionamientos publicos y gasolineras,
centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencién al publico; use industrial: micro industria,
industria doméstica sin riesgo; uso de equipamiento: educacion, cultura, salud, asistencia social,
comercio, abasto, comunicaciones, transporte, recreacion, deporte, administracién publica, servicios
urbanos, se aplicard la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE; uso para preservacién ecolégica:
viveros, bosques, etc., y dénde no estad permitido uso habitacional: plurifamiliar y duplex; uso comercial:
venta de material de construccién y madereras, venta y renta de vehiculos y maquinaria, bafios publicos,
gimnasios y adiestramiento fisico, servicio de alquiler de articulos en general, oficinas, despachos y
consultorios, representacicnes oficiales, embajadas, y oficinas consulares, hospital de urgencias de
especialidades, general y centro médico, centros de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general,
laboratorios dentales de analisis, clinicos y radiografias, asilos de ancianos, casas de cuna, otras
instituciones de asistencia, guarderfas, jardines de nifics, escuelas primarias, academias de danza, belleza,
contabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas
preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos,
tecnolégicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y escuelas normales, galerias de arte,
museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias y web café, internet
archivos, templosy lugares para culto, instalaciones religiosas seminarios y conventos, cafés, restaurantes
y cenadurias, centros nocturnos y discotecas, cantinas bares, cervecerias y video bares, auditorios, teatros,
cings, salas de concierto, cineteca, centros de convenciones, centros comunitarios, culturales y salones
ra fiestas infantiles, clubes sociales, salones para, banquetes, centros deportivos, boliches, billares,
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H. Veracruz, Ver., 18 de noviembre de 2025.
’ Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2749/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en calle Francisco Canal nimero
@uz oficial M5, lote 021 catastral, manzana 069 catastral

perteneciente a la colonia Centro del Municipic de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

pistas de patinaje, hoteles, hostales y albergues, agencias funerarias, estaciones del sistema de transporte
colectivo, instalaciones portuarias, helipuertos, agencias de correos telégrafos y teléfonos, centrales
telefénicas sin atencién al publico, estaciones repetidoras de comunicacién celular y el uso para
infraestructura: subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.; sefalando una densidad media
alta de 31 a 40 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 0.70, un Coeficiente
de utilizacién de Suelo (CUS) de 2.10 a 2.80, numero de niveles de construccion de 3 a 4 niveles (planta
baja y tres niveles), altura permitida de 9 a 12 metros; nivel patrimonial: sin valor patrimonial.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de |la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Francisco Canal numero oficial 1115, lote 021 catastral, manzana 069
catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el
fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacion de USQO COMERCIAL: 2 LOCALES COMERCIALES PARA
RENTA,; sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 0.70, un Coeficiente de
utilizacién de Suelo (CUS) de 2.10 a 2.80, nimero de niveles de construccion de 3 a 4 niveles (planta baja
y dos o tres niveles), altura permitida de 9 a 12 metros; nivel patrimonial: sin valor patrimonial.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos basicos y de servicios y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni

oriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
\%tidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran:
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H.Veracruz, Ver., 18 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2749/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Francisco Canal nimero
oficial M5, lote 021 catastral, manzana 069 catastral

perteneciente a la colonia Centro del Municipic de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, guedo de usted.
ATENTAMENTE
——eA__.x

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

AUTORIZU

a1

&

g
ARQ. MONICA , H LUNA CAZQQQCQQNWA. MARILUZ AD A ARROYO ARRIOLA
COORDINADO E ORDENAMIENTO 5 rs-*.‘sal.mmrnscrom DE PESARROLLO URBANO

TERRITORIAL ¥ DELARROLLO 0. Bo.
ELABORO AR ANO #

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MABA/MDLG/YAQ
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H. AYUNTAMIENTD DE VERACURUZ
202220258
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