I iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia /Aue«oa la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 3 5n Xy X110, 1My 12 de la Ley 251 de Proteccion de DJ 0s personales en
Posesion de Sujetos Obligados dﬂ\ Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales de \tificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

))g’g[ H. Veracruz, Ver,, 25 de noviembre de 2025,
CLAILE

[‘i Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2759/2025.

"1‘} ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

1"“: H Uz la servidumbre de paso voluntaria correspondiente
8 8)

al predio rustico “Terrenos de usc comun ejidales e
Infraestructura” del Ejido Santa Fe, perteneciente al
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

%

e

GAS NATURAL DEL NOROESTE, S. A.DEC. V.,
C. ERIC OLAF VICTORIO FEREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 18 de noviembre de 2025, signada por Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.,
representada por C. Eric Olaf Victorio Ferez, para la servidumbre de paso voluntaria respecto de una
superficie que consta de tres poligonos, el primero de ellos de| M2, ¢! segundo de M2 y un
tercero de M2, correspondientes todos ellos al predio ristico denominado “Terrenos de uso comun
ejidales e Infraestructura” del Ejido Santa Fe, pertenecientes al Municipic de Veracruz, Ver., quien
manifiesta destinar el predio para Uso de Infraestructura: Red de distribucién de gas natural; y
considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacidén que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Contrato de constitucién de servidumbre de paso, mediante Escritura Publica NUimero 21925, Libro
320, de fecha 14 de diciembre de 2023, pasada ante |a fe de la Notaria Publica No. 18, de la Décimo
Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., mediante Escritura
Pulblica Ndmero 2618, Tomo 9, Libro 81, de fecha 05 de junio de 1997, pasada ante la fe de la Notarfa
PUblica no. 201 con sede en la ciudad de México, Distrito Federal., debidamente inscrita en el Registro
Publico de Comercio en el folio mercantil nUmero 224648 de fecha 22 de agosto de 1997.

3. Poder que otorga Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. a favor de C. Eric Olaf Victorio Férez,
mediante Escritura publica nimero 359, libro 7, de fecha 23 de agosto de 2024, pasada ante lafe de la
Notarfa PUblica no. 66, con sede en la ciudad de Torredn, Coahuila de Zaragoza.

4. Credencial para votar como identificacidn oficial del representante legal C. Eric Olaf Victorio Ferez;
con clavell

5. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1763/2024, de fecha 06 de junio de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Certificacién, folio No. AC-620, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz., celebrada el 25 de marzo de 2025, correspondiente al acta nuimero 141, expedida por la

retarfa del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, 25 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2759/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USC DE SUELO para
m la servidumbre de paso voluntaria correspondiente
al predio rustico “Terrenos de uso comun ejidales e
Infraestructura” del Ejido Santa Fe, perteneciente al
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

7. Dictamen Técnico de Riesgo por Uso de Suelo en Materia de Proteccién Civil, No. SPC/DGPyR/VyR/D-
172/2025, de fecha 11 de julio de 2025, expedido por la Direccién General de Planeacién y Regulacién
de la Secretarfa de Proteccién Civil del Estado de Veracruz.

8. Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental, oficio no. ASEA/UGSIVCIDGGCI‘IHI]/ZOZai de
fecha 25 de julio de 2024, expedido por la Direccién General de Gestién Comercial de la Agencia
Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos de la
Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales.

9. Constancia de no afectacién a cuerpos de agua, ni bienes a cargo de la CONAGUA, oficio .no.
B00.805.08.01.-116/25, de fecha 30 de enero de 2025, expedido por la Direccién Técnica Organismo de
Cuenca del Golfo Centro de la Comision Nacional del Agua de la Secretarfa del Medio Ambiente v
Recursos Naturales del Estado de Veracruz.

10.Constancia de no afectacién, oficio no. DGPL-ST-CTMSD-SRTDS-SDVR-126-2024, de fecha 06 de
marzo de 2024, expedido por la Jefatura del Sector Ductos Veracruz de PEMEX.

11. Constancia de no afectacién, no. consecutivo M-DJ060-PLA1042-/2024, de fecha 23 de agosto de 2024,
expedido por el Departamento de Planeacién de la Unidad de Negocios Oriente de la Comisién
Federal de Electricidad (CFE).

12. Constancia de no afectacién, oficio no. CNA 008-2025, de fecha 14 de febrero de 2025, expedido por la
Zona de Transmisién Veracruz de Comision Federal de Electricidad (CFE).

13. Constancia de no afectacién de infraestructura de agua potable y alcantarillado sanitario, ref, 1975, de
fecha 15 de febrero de 2024, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V.
(GRUPO MAS).

14. Aprobacién del Dictamen de Factibilidad Regional Sustentable, oficioc nimero DGDUOT/1048/2025,
de fecha 24 de octubre de 2025, expedido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial de la Secretaria de Desarrollo Social del Gobierno del Estado de Veracruz.

15. Planos del sistema de distribucién, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.

16. Recibo de pago folio 20251118/28/00011, de
fecha 18 de noviembre de 2025.

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, define los tipos de
vialidades como: Vialidad regional (VR),
Vialidad Primaria (VP), Vialidad Secundaria
(VS) y Vialidad Local (VL) y denomina
Infraestructura al conjunto de redes,
instalaciones o servicios asociados que sirven de
soporte para el desarrollc y  buen
funcionamiento de otras actividades. Se divide
en cinco tipos: Antenas de telecomunicaciones, [

radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones SlMBOLOGIA

asociadas al buen funcionamiento del tendido SEQEESOR fggi%%:%%%%ﬁmnm éEEBE
\%; red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas | [[7] |DISTRITODE [77IRESERVA ECOLOGICA
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H. Veracruz, Ver, 25 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2759/2025.
) ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELQ para
Uz la servidumbre de paso voluntaria correspondiente
al predio rdstico "Terrenos de uso comun ejidales e
Infraestructura” del Ejido Santa Fe, perteneciente al
NUESTRO PUERTS; NUESTRA CASA Municipic de Veracruz, Ver.

al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de drenaje sanitario (SAN) , Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas
(GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u
orgéanico (CRS). Las vialidades referidas se ubican dentro de una zona definida como Reserva ecolégica
productiva 18, con vocacién Produccién agropecuaria, ID: R18; donde no aplican los usos habitacional,
mixto, comercial y equipamiento; no estdn permitidos los usos industrial e infraestructura; sin definir
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), niveles méximos
ni densidad méxima de viviendas por hectéarea.

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 25 de marzo del afo 2025, por el Honorable Cabildo
de este Ayuntamiento de Veracruz, Ver., se aprobé en el acta nimero 141, autorizar el cambio de uso de
suelo a infraestructura de gas, con un coeficiente de ocupacién de Suelo (COS) de 1% y un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo de 1%, maximo de 1 nivel de construccidn (planta baja) para el desarrollo del proyecto
“red de distribucién de gas natural”. Por modificacién puntual al Programa de Ordenamiento Urbano
vigente, con fundamento en los articulos 136,137 y 138 del Reglamento de |la Ley 241 de Desarrollo Urbano
Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 42, 43
y 44 del Reglamento Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para la servidumbre de paso voluntaria correspondiente al predio rustico “Terrenos de uso comun ejidales
e Infraestructura” del Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcignalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion
urbana; especificamente para la ocupacién de USQ DE INFRAESTRUCTURA: RED DE DISTRIBUCION DE
GAS NATURAL; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 1% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) de 1%, equivalente a 1 nivel méximo (planta baja).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
xeﬂl Reglamento para construcciones puUblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver Zde 4
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver,, 25 de noviembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2759/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
Uz la servidumbre de paso voluntaria correspondiente
al predio rlstico “Terrenos de uso comun ejidales e
Infraestructura” del Ejido Santa Fe, perteneciente al
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algdn tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su nhormativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vl\nenda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento,

Sin mas por el momentoe, quedo de usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JU
DIRECTOR DE OB

2 mnacm@n DE
ARQ. MONICA LUNA Esmm RILUZ A NA ARROYO ARRIOLA
Mi

COORDINADORA DE ORDENA TO URMB* CTORA PE ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL Vo. B
ELABORO ®
c.c.p. Archive/ Minutario
JICTS/MAAA/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO gyoumasc 025/

. » A . » A

NUMERO DE TRAMITE - E’—' m FECHA DE aNGnEsol 25/09/2025 FOLIO DE RECIBO DE INGRES : q

WUESTEO BUEBTO NUESTRA CASE

NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: | |  FECHA DEL RESOLU 1V ; 5
D A O D =, = O
R RO PUBRB 0 D PRO P DAD ik o
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG. TIPO CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCC USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvees [ ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBranueva m? [ _JcAMBIO DE USO DE SUELC [_JORDEN DE PUBLICACION

l:i:'i'M:_lDACION DE LICENCIA m? muc;mcm DE USO DE SUELO Dpnov(;cro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[JremopELACioN ' m* [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ Jrecutanizacion m?  [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELD D'n-"'nmw TECNICO LEGAL

[ Jeameio pE ProvECTO m?  [_|suBDIVISION lotei: Supert [ JMONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE

Elf‘}r MOLICION m I:l FUSION lotes: superf; e OBRAS DE URBANIZACICN

[ Jearcas large._____ m alto ml [ JauTorizacion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JesTacioNAMIENTO __ cajones m?  [_|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE | AS OBRAS

[ JraTios pEscuBiERTOS m?* [ JLICENCIA ANUNCIOSTIPO A Y B DE URBANIZACION

[ Jeisternas m* []RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [__JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ Jranques suaTERRANEDS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIP0 C AEIECUCION DELAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes suando

[ ]MoviMIENTOS DE TIERRA m* l:lDEDMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- huBlese constitulon 1a garantia y calebrado convenio)

D-’J"'HAS LICENCIAS DAD EN VIA PUSBLICA [ ]TrAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JrEMODELACION INTERIOR m?  [_|RENOVACION G REVALIDACION DE PE RMISO TEM- superficie m?  numercde lotes

[ JREMODELACION DE FACHADA i PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLicencia DE via PUBLICA DARA REALIZAR OBRAS, [Jrrasiabos oe bominie Finat
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO GFICIAL mi superficie: m?  nime otes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoEstiNDE 3 N o REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra ong: mi [ JcONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[CJucencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [_INuMERC oFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_JcoLonia PoPULAR [Javancepecsra [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud m l:l"DMINO DE OBRA Dcmcm.z«mcn DE FIANZA PARA REGIMEN
BREDIO DESTINADC PARA: Introduccion de una Red de Distribucion de Gas Natural Indicar si se encuentra en centra histér m::'
DOMICILIO: Terrenos de Uso Comun Ejidales e Infraestructura NUMERO OFICIAL
ENTRE CALLES: NJA ‘ MUNICIPIO:  Veracruz
LOTE NUMERC: /A . MANZAMNA: N[A NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: Santa Fe C.P. 91690

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE QR Isoclal: Presidenta del Comisariado Ejidal / Gas Natural del Noroeste

pomiciuo.  Avenida Juan F. Brittingham No. 311-3 Cd. Industrial NO. OFICIAL:

coLonia: Cd. Industrial 1Fc: GNN90B05353 CURP.

pamiciLio para recizir noTIFicacion eI nomere peL contacTo NN
correo eLecTroNIco: NG Bajo orotesta de decir verdad, juro

TELEFONO LOCAL que el inmueble no se encuentra en

CELULAR: _ estado litigioso algune: EIRMA
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O BAZON SOCIAL:
DOMICILIO - ) NO. OFICIA
= CURP

JULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO SS.4:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ~
CORREC ELECTRONICO )
TELEFONO LOCAL -

- LULAR TRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON 5OCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CuURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICC:

TELEFONO LDCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL . REGISTRO MUNICIPAI RECISTROS5A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANDO

NOMBERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO, OFICIAL
COLONIA RFC CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCAL AcClO
. .57 T

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: i HOAYUNTAMIENTO DE VERACRUT

£l H, ayuntamiento de Veracruz, es el respensable del

atamiento de los datos personales gue nos groporcionse

Sus datos person
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<} Gestionar y enviar a las di
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