I - iminado 6e ios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 cion IV, 3 fraccion Xy X110, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en

) de la materia; articulos 2 fr.
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H.Veracruz, Ver., a 25 de noviembre de 2025.

VE Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/2760/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en calle Manlio Fabio
Altamirano ntmero oficial 10486, fraccidn restante de

lotes 18, 20, 140 y 142, manzana 013 catastral

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. ALFREDO SANCHEZ RUIZ
PRESENTE
TRESA DESARROLLOS, S.A.DEC. V.
C. ADRIAN MENDEZ UTRERA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de |a
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacic de la Llave, le informo
lo siguiente;

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 18 de
noviembre de 2025, para el predio ubicado en calle Manlio Fabio Altamirano ndmero oficial 1046, fraccién
restante de lotes 18, 20, 140 y 142, manzana 013 catastral perteneciente a |la colonia Centro del Municipio
de Veracruz, Ver., con una superficie total de lllllm?, segln consta en Escritura publica nimero 5752,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 5982, volumen 300, de |a seccién primera,
de fecha 07 de julio de 2025, y con nhdmero de cuenta catastral | I ' considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Alfredo Sdnchez Ruiz, mediante Escritura Publica
NUmero 5752, Libro 130, de fecha 13 de mayo de 2025, pasada ante |a fe de la Notaria Plblica NUmero
42, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Alvarado, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Alfredo Sanchez Ruiz, con clave

3. Cédula catastral no. [l de fecha I con clave catastral [

expedida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

4. Acredita el contrato de constitucién del derecho real de superficie sobre un bien inmueble, que
otorgan: como el superficiante, el C. Alfredo Sdnchez Ruiz, y como |a superficiaria, la persona moral
Tresa Desarrollos, S. A. de C. V., representada por C. Adridan Méndez Utrera, mediante Escritura
Publica Numero 27669, volumen 278, de fecha 18 de julio de 2025, pasada ante la fe de la Notaria
Publica Numero 3, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Tresa Desarrollos, S.A. de C.V., v |a
designacién de representante legal C. Adridn Méndez Utrera, mediante Escritura Publica NUmero

%551, Volumen 276, de fecha de 05 de junio de 2025, pasada ante la fe de la Notarfa PUblica Niumero

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver, a 25 de noviembre de 2025.
VéA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2760/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en calle Manlio Fabio
Altamirano numero oficial 1046, fraccién restante de

lotes 18, 20, 140 y 742, manzana 013 catastral

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

3, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en |a ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Credencial para Votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Adridn Méndez Utrera,
con clave 0834067972487.

7. Alineamiento y No. Oficial, folio A-7332/25, de fecha 28 de agosto de 2025, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

8. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

9. Recibo de pago folio 20251118/28/00030, de fecha 18 de noviembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQU'S DE LOCA]}J‘ZACIONJ\
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm. \IF N ‘ -

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | - | A '
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 1, Centro, con vocacién
habitacional, ID : DO1Y, sefialando una
densidad méxima 201 viv/ha, para predios con | |
una superficie hasta de 500.00m?, equivalente a r’ﬂl- =
7 viviendas por |la superficie total del predio, con ;,’A

un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) |/ pime
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de DISTR‘TO 1 I
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 ,{CENTRO
niveles maximo de construccién (planta baja y ID:DO1Y

dos niveles). R/{ r i

Donde esta permitido: SIMBOLOGIA
1. Uso habitacional: unifamiliar Y DISTRITO DE CORREDOR
multifamiliar; USQ MIXTO URBANO
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja o
primer nivel presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, Con
base en los niveles permisibles asignados, hasta el 34% de la superficie total de la construccion o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
olonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;
4y Mso de equipamiento: para vialidad local;
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
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H. Veracruz, Ver,, a 25 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2760/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en calle Manlio Fabio

Altamirano ndmero oficial 1046, fraccidn restante de

lotes 18, 20, 140 y 142, manzana 013 catastral

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial;

2. Uso de infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nuimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
\ r
ARQ. SANCHEZ
DIRECTOR DE O SARROLLO URBANO
} .
| CION
ARQ. MONICA DI LUNA ¢ . pU MARILUZ ADF A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENT@SARROLSUBDIRECTORA DE/DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL LURBANO 2k Ve. Bo.
ELABORO 'S 4
c.c.p. Archlvo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/NAQ
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver . Tde3
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SHSEETO0 GUBETC, MESTRA CARE

NUMERC DE TRAMITE:

NUMERC DE LICENCIA ANTERIOR

BAJO NUMERO

FECHA DE INGRESO:

/\/de aley25
rimieron: (CLAVE CATAS

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

SAgZ | o0

—-

[Jvecs

[JoBra NuEVA m?
DREVALIDACION DE LICENCIA m?
I:lF!EMODELACION m2
Em—:cummz;\crou m?
DAMDI_IACIGN m?
[Jeameio pE proYECTO m?
DDEMOLEC!ON m?
DBAHDAS largo: ml alto: ml
DESTACIONAMIENTO cajones m?
[ JraTios pESCUBIERTOS m?
[Jeisternas m*
DTANQUES SUBTERRANEOS m*
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m*
[JoTras LICENCIAS:

[ ]reMoDELACION INTERIOR m?
DREMODELACION DE FACHADA m?

[CJuicencia bE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES,

tipo de obra; long.: ml
[CJLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

lengitud. mi

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DonnEN DE PUBLICACION

I:IDPOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[CJoictamen TEcNico LEGAL

DPELUT'IFICACION

MONTC DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

OBRAS DE URBANIZACION

[P/ CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[ JcamBio DE USO DE SUELO

[ JLICENCIA DE USC DE SUELD
DACTUALJZACION DE USO DE SUELD
[_JRECULARIZACION DE USO DE SUELO

I:ISUBDIVISION

|:|FU5|0N

[C]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

Ij LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B

D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY B
[Jucencia anuncios TIPO €

[_]JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C

PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN ViA PUBLICA

lotes: Superf: m?

lates: Superf.: m?

[JauTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DENMENAOON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituida la garantia y celebrado convenial

[ ]7rasLADOS DE DOMINIO PARGHAL
DQENOVACION 0O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA

5uperficie; m? numera de lotes:
[JAcTa DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JrrasLADOS DE DOMINIC FINAL

ndmero de lotes:

[ ]aLNEAMIENTO ¥ NUMERG OFICIAL ml superficie: m?

[ Joesuinpe

[Inumerc oFicial
[JcoLonia popuLar
[Jrermino OE oBRA

]

m

Dcomsmuuom DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIC

[IMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCE LACION DE FIANZA PARA REGIMEN

[Jeaue

[Javance pe oBra

Indicar si se encuentra en centro histdrico:

NUMERO OFIciAL: L O Y 5

ENTRE CALLES:

MUNICIPIO: l }dr'ccrr.. r i

LOTE NUMERO:

c‘dl_‘otrilg': o Conda

NUMERO DE VIVIENDAS:

No.oFIciaL: e YA - Ho |

COLONIA:
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICOY
TELEFONO LOCAL:

CURP:
NOMERE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, jure gue
el inmueble no se encuentra en

CELULAR:

estado litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: e NO. OFICIAL:

COLONIA: | Bl RFC] e CURP.

CEDULA PROFESIONAT REGISTRO MUNIGHPAT~_ ~ REGISTRO SSA. P4 4
DOMICILIO PABARECIBIR NOTIFICACKINES: = P ~ =

CORREOD ELEETRONICO: /O/ i

TELEFONg LOCAL: / P s S

g 74




Eli B

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIRPAL: REGISTRO S SA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOMNO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Situacion actual del predio [consignando las calles calindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a loslinderos del predio).

Avise de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, )
b} Integrar el registro de solicitudes, . / (
=) Gestionar y enviar a las diversas Oirecciones del Ayuntarmiento |as solicitudes para su autorizacion,
d] Entregar a los ciudadanos las autarizaciones emitidas, por o que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Seinforma que no realizaran transferencias gue reguieran su consentimients, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimie[t?ﬁ
infermacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transp i acruzmuniciplo.gob.mx 35/ come en el drea de recepcion de |as

NOV 2025
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