] t\ minado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84.-85 fraccion 111, 97,101,103 V 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz tn virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver., 26 de noviembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2763/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
UZ k el predic ubicado en calle Mario Molina ndmero
oficial 1371 esquina avenida Revillagigedo, fraccién
N del lote B, manzana 14 perteneciente a la colonia

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

C. GABRIEL ORTEGA FERNANDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la-Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 19 de noviembre de 2025, signada por C. Gabriel Ortega Ferndndez, para el predio
ubicado en calle Mario Molina nUmero oficial 1371 esquina avenida Revillagigedo, fraccién del lote 8,
manzana 14 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
I, segun consta en Escritura publica nimero 44538, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad
Bajo nimero 2275, volumen 114, de la seccién primera, de fecha 06 de marzo de 2025, y con ndmero de

cuenta catastral [INNGTNNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE o .ich manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Local
comercial para renta; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Gabriel Ortega Ferndndez, mediante Escritura
publica nimero 44538, libro 1395, de fecha 13 de febrero de 2025, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
Numero 21, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el registro publico de |la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Gabriel Ortega Fernéndez con
clave IIIINEIEGEGE

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_

4. Deslinde Municipal, folio D-2155/25, de fecha 02 de julio de 2025, expedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

5. Alineamiento y numero oficial, folio A-6897/25, de fecha 02 de julio de 2025, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

6. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2595/2025, de fecha 23 de septiembre de
2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/N1401/2025, de fecha 26 de agosto de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1075/2025, de fecha 11 de julio de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ0E0-PLA-1202/2025, de fecha 29
de septiembre de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

10. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. 112/2025, de fecha 10

%rs\eptiembre de 2025, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V.

Calle Yuan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, 26 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2763/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

Uz el predio ubicado en calle Mario Molina ndmero
oficial 1371 esquina avenida Revillagigedo, fraccién

del lote 8, manzana 14 perteneciente a la colonia
NUESTAO PUERTO, NUESTRA CASA Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

11. Plano de proyecto arquitectdnico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del
predio.
12. Recibo de pago folio 20251119/28/00031, de fecha 19 de noviembre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipalde [~ T % % 7, ST LON
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQU[S DEIOCA%'ZQ\CH%A
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. | o O\ r’l L%\

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | . | \4\0 A \ /\/ % J\[,
en el Registro publico de la propiedad bajo . : %1,_7}’ N -7,0
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de Cf e \’Ca . L) & 4{,0 '
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referidose | | - '\‘\\)("_ 1 j/ )
ubica en el Distrito 2, Centro, con vocacién | - \3‘?‘_ o) | S (fy
Habitacional con comercio de barrio, ID: DO2A, ' ' ' : YJ}" ! %\
sefialando una densidad maxima 20lviv/ha, < i
para predios con una superficie mayor de

200.00m? donde es permitido el uso WX ' g A
habitacional: unifamiliar y multifamiliar;, use |~ ' b \s;\P“ L A\
mixto bajo: cuando en la planta baja presentaun | Q/. \3\0\’ ]

uso distinto al habitacional, y los niveles N (9 N QL\O . :
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de |a I G W DisTRITO 2A
superficie total de la construccién o desarrollo 72 G&\ > A CENTRO |
puede presentar usos distintos al habitacional; ! _ Oo ID:DO2A

uso comercial a nivel barrio: comercios y SIMBOLOGIA

servicios de consumo cotidiano, con cobertura a ”
nivel colonia o} fraccionamiento y BL?JEAE%SE %ﬂ? SSSEEBC’ B
preferentemente de alcance peatonal; uso de
equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja
y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direcciéon
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Mario Molina nimero oficial 1371 esquina avenida Revillagigedo, fraccién
del lote 8, manzana 14 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademds de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USQ COMERCIAL: LOCAL COMERCIAL
PARA RENTA,; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja
\'%os niveles).
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H. Veracruz, Ver,, 26 de noviembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2763/2025.
ASUNTQO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
@UZ el predic ublcade en calle Mario Molina nimero
oficial 1371 esquina avenida Revillagigedo, fraccion
del lote 8, manzana 14 perteneciente a la colonia

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos basicos y de servicios y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algudn tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

_ - "
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OBRAS F_’_LlB__I'.ICAS Y DESARROLLO URBANO
5 AUTCRIZE |

———

2022 - 2025

ARQ. MONICA RAH LUNA|GAZCONCION IMTRA. MARILUZ ADIANA ARROYQO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENALW PUBU(%JB IRECTORA DE DESARROLLO URBANO

AR
TERRITORIAL 1y
ELABORO IS 4#

| S s e e man g

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/NAQ
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMITE
PARA USO £ LA DIR| N:

FECHA DE INGRESO:' | FOLIO DE RECIBO DE INGRES

{ ] FECHA DEL RESOLUTIVO

NUMERO DE TRAMITE: m

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [ i NUMERO DE EXPEDIENTE:
DATOSDE INSCRIPCION EN EL

CLAVE CATASTRAL
giegl _CONG. | REG. [mzal LOTE |  NIVEL |

REGISTRO PUBLICO DE LA F’ROPIEDAD

BAJO NUMERO

TRAMITES A SOLICITAR

DA o R AR COTIFICACION Y FRACCIOVAMIERTOS

LICENCIA DE CONSTRUCCION

[Jvees m*  [_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JcONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ Imicio oE 0BRA PARCIAL m* [ _JcamBic DE USO DE SUELO [_JoRDEN DE PUBLICACION

[ JoBRra nuEV me LICENCIA DE USO DE SUELD [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_IREVALIDAGION DE LICENCIA e %mummmu DE USC DE SUELD PARGIAL

[ JremopELACION __mt [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ IpicTAMEN TECNICO LEGAL

[ IrecULARIZACION m? [CIreLomiFicacion

[TameLiacion mt [ _|SUBDMVISION no.delotes:  _ Super: __m* [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ TJoaveio oe PROYECTO m*  [_IFUSION no.deloles:  __ Superl: OBRAS DE URBANIZACION

[ Joemouicion m IMAGEN UREBANA ' [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE GBRA DEFINITIVO
[ Jearoas targo: ___mi alto: mi [__|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]rroRROGA PARA LA EJECUCION DE LAS

[ JesTacionamenTo: __ cajones m?  [_|LICENGIA ANUNCIOS TIPO A Y B OBRAS DE URBANIZACION

[_]paTios DESCUBIERTOS m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TPOAYE [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR LA
[ JcisTernas m [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasts 25% de lotes cuando
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__|PERMISO TEMPORAL DE INSTALAZION hubiese constituido la garantia y celebrado convenic)
[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [CI7RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ Jotras UcENCIAS: [ ]RENOVACIGN O REVALIDACION DE PERLISC superficle: m  no.delotes:

[ ]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m TEMPORAL [_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]PERMISO DE REMODELACION DE FACHADA T SRR EREEEREE | | trAsLADOS DE DOMINIO FINAL

[_|RUPTURA Y REPOSICION DE BANQUETA YIO VIALICAD |:| ALINEAMIENTO ¥ NUMERC OFICIAL __ml superfice: m o de lotes: -

FRTRME Yo ERa T s [Joesuinoe m® REGIMEN DE PROPIEDAD EN'CONDOMINIO] & "
tno ae obra: long.: m T TS | |consTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ lcoLocACIoN DE MATERIAL DE CONSTRUCEION, [_Inumero oFiciAL [_Jeaue PEHEERND
BIALES, BTE: [Jeotonia poruLar [_JAVANCEDEOBRA [ MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: ongitus. ml | TERMINO DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE Feih

indicar si se encuenira en centro histds

PREDIO DE“TINADO PARA: | esag g T oy AL

N

ENTRE I‘ALLES &p;\ mn rﬂ f UMnven  Wnl we Y MUNICIPIO: \\t’,mmn Y.
LOTE NIIMERO: Q\ MANZANA: | __ NUMERO DE VIMENDAS: 7
COLONIA: C 194\)0 0 u .

NOMBRE O RAFON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA; A RFC: CURP.:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMNES: E NOMEBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO; Bajo protesta de decir vercad, juro que &

TELEFONO LOCAL: inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: ligioso algumo:

_ B DATOS DEL RERITG RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE O RAZON SOCIAL: ARQ. FELIPE ARMANDO IOPEZ CASTRO

DOMICILIO: [ ] wo. oriciaL: I
CEDULA PROFESIONAL: _1(19RR68 REGISTRO MUNICIPAL: PRO-LOCE-026-11 REGISTROSSA. 347 .

pomciio para reciaik noTiFicaciones: [N
correcetectronico. [
TELEFOND LOCAL: g

CELULAR: [ ]

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZGN SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 3.8.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.: b
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.8.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONOQ LOCAL:

CELULAR: FIRMVA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.: i
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.8.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFOMNO LOCAL: x

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACIO f

Situacion aclual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y [i edidas del frente y fondo def predio,
orientacion de la manzana y disfancia linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventaniila Unica:
Ef H. Ayuntamiento de Veracruz, s el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trédmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacldn,
¢} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emilidas, por lo que se cornunica que no se efecluaran tralamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salva aquellas que sean necesarias para atender
requerimientos de informacién de una autoridad competente, debidamente fundados v motivados. Usted podra consultar el aviso
de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.geb.mx asi como en el drea de recepcion de las inslalaciones de
la Ventanilia Unica.
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