N - iminado: 7 es
50 fraccion XXV, 84, 85 fra
Posesion de Sujetos Obl
CREDENCIAL PARA VOTAR)

Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de sparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
I1,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
s del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

H. Veracrugz, Ver,, 27 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2770/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELOQ para el predio ubicado en calle J.

B. Lobo, lote 20, manzana 54, zona 1 perteneciente a

la colonia Pocitos y Rivera del Municipio de Veracruz,
Ver.

C. RICARDO RAMIREZ TEJEDA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 20 de noviembre de 2025, signada por C. Ricardo Ramirez Tejeda,
para el predio ubicado en calle J. B. Lobo, lote 20, manzana 54, zona 1 perteneciente a la colonia Pocitos y
Rivera del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de [JJJlim? segun consta en Escritura
publica nimero 37036, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 4104, volumen 206,
de la seccién primera, de fecha 08 de mayo de 2025, y con nimero de cuenta catastral I NI

quien manifiesta destinar el predio para Uso Mixto: Casa habitacién y refaccionaria; y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ricardo Ramirez Tejeda, mediante Escritura Publica
Numero 37036, libro 809, de fecha 09 de abril de 2025, pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero
10, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C, Ricardo Ramirez Tejeda, con clave
|

3. Constancia de no adeudo fiscal correspondiente al 2025, con clave catastral ]
no. de folio I, de fecha I - ocdido por la Direccion de Ingresos del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

4, Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2410/2025, de fecha 13 de junio de 2025,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1500/2025, de fecha 09 de octubre
de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Factibilidad de remodelacién, no. de oficio DPCMVER/A/1640/2025, de fecha 06 de octubre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 846 110 203 884, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 81140, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (CRUPO MAS).

9. Plano de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréafico del predio.

1 cibo de pago folio 20251120/28/00020, de fecha 20 de noviembre de 2025,

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc, Reforma Veracruz, Ver 1de3
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H. Veracruz, Ver,, 27 de noviembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2770/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELOQ para el predio ubicado en calle J.

B. Lobo, lote 20, manzana 54, zona | perteneciente a

la colonia Pocitos y Rivera del Municipio de Veracruz,
Ver,

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en CROQUIS DE LOCAL'ZACION
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. CORREDORURBANO

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | J-B50BOS o 1 Q
en el Registro publico de la propiedad bajo || . o AL
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de |+ /
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 14, 1.B. Lobos,
tramo vial de Miguel Angel de Quevedo antes
Circunvalacién a calle 18, con vocacién j _
habitacional y comercio local, ID: 14, sefialando | ’ &
una densidad maxima 201lviv/ha, para predios e
con una superficie hasta de 500.00m?; donde es ‘9’({,

permitido el uso habitacional: unifamiliar y *QQG = Ooé";
multifamiliar, uso mixto bajo: cuando en la Y R Tl
planta baja o primer nivel presenta un uso A L. : :
distinto al habitacional, y los niveles superiores

son habitacionales. Con base en los niveles
permisibles asignados, hasta el 34% de la SMBOLOG[A
superficie total de la construccién o desarrollo :

puede presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivel barrio; comercios y
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de
alcance peatonal, uso de equipamiento para vialidad primaria o principal; donde esté condicionado el
uso para infraestructura; y donde no esta permitido el uso industrial con un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente
a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles).

DISTRITO DE

USO MIXTO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k); 78 de |a Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle J. B. Lobo, lote 20, manzana 54, zona 1 perteneciente a la colonia Pocitos y
Rivera del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el fin solicitado, ademés de ser
funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para
la ocupacién de USO MIXTO: CASA HABITACION Y REFACCIONARIA; sefialando un Coeficiente de
Ocupamén del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%,
ﬁﬁtvalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Calle Juan de Grijaiva No. 34
Fracc, Reforma Veracruz, Ver .
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H. Veracruz, Ver,, 27 de noviembre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2770/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle J.

B. Lobo, lote 20, manzana 54, zona 1 perteneciente a

la colonla Pocitos y Rivera del Municipio de Veracruz,
Ver.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras |las condiciones de |la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver,

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
unifamiliar de hasta 120.00m? y 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para refaccionarias,
con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulade en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, © como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley gue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

\ ~
TORRES SANCHEZ
Y, DESARROLLO URBANO

|
1
i

- DIRECCION DE
ARQ. MONICA H LUNA GAZEBAS PUBINGRS MARILUZ AQRIANA ARROYO ARRIOLA

COORDINADORA DE ORDENAMIENTQm 44 SURDIRECTORA SARROLLO URBANO
TERRITORIAL 3 L. ©. Bo.
ELABORO
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/YAQ
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx .



H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20265

_ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANOu

numere DE TRAMITE: RISIZFF0[203Y  FecHA De INareso; FOLIC DE RECIBO DE INGRE
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :’ NUMERO DE EXPEDIENTE: |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CEAVE CATASTRAL

BAJO NUMERO . REG. | mpo | _cong. | ReG. | Mza | LOTE | _NIVEL |

FECHA DEL RESOLUTIVES

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCIO! USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIE

[ Jvees ' [_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [CJconsTaNCIA DE INTEGRACION VIAL

[_Josranueva DC-‘WB'O DE USO DE SUELO [__]©oRDEN DE PUBLICACION
DQE'\.’J\._IDAC@N DE LICENCIA m? DLFCENQA DE USO DE SUELD DI”QD\-‘ECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
l:lQEM-Z_JI'_'JELhCIDN m? [:]A: TUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_|REGULARIZACION m? E_ E DDICTAM"NT CNICO LEGAL
[Javpuncion me [Jreconricacion
DCJ\MEIO DE PROYECTO m? Elb'_l“_)l\t"lb{("\l lotee: Superf. m? I:’M"')NTFJ DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMOLICION mi DFLJ:ﬂON lotes:_____ Superk: oo OBRAS DE URBANIZACION
[_|=arDas largo:___ ml alto m [ JAauToRIZACIGN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_]ESTACIONAMIENTO ___ cajones m?* [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCIEN DE LAS OBRAS
[ ]raTios DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ Jeisternas m* [ ]RENCVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JranQuEs SUSTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTFNAS DE TELECOMUMICACIONES ml DRI:NDVACION O REVALIDACION CE LIC. IO C [:FNA.‘JFNAL‘“.I-f)N DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
[ IMovIMIENTOS DE TiERRA _____m* [ |PERMISOTEMPORAL DE INSTALACION DE PUALICH- hulbiese ronetiide 8 garantla y celebradacanieniol
[ loTras LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [_JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nimerode lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™07 DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]LICENCIA DE viA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_JTRASLADGS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JauNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  nimerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe 2
tipo de obra: long mi [ ]JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES DCOLONIA POPULAR DAVANCE DE OBRA [__—IMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias longitud. mil l:lTEP.".nINO DE OBRA DCANCE_ACIC}N DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIC DESTINADO PARA: é: /gé‘{ Eﬁ"ﬂfﬁd&f h (.’15‘(4 /-’,a- £ / & (" F Ol Loy f@aeds fré/padicar sise encuentra en centro histérico:

DOMIC 7’}2 Loé NUMERO OFICIAL;
ENTRE CALLES —A?L——CQ}&"/C ¢ Cf‘ /%U WVJC e MUNICIPIC: L{f{g{’az [/"/.{, .

LOTE NUMERO: — MANZANA, N NUMERG DE VIVIENDAS:
cowonn _ fmelPes g JCiders §

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: } Powrfre? Teds c/
DOMICILIO: - i Y o .

NO. OFICIAL:
COLONIA; CURP.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO
CORREO ELECTRONICT

Bajo protesta de decir verdad, juro
TELEFONO LOCAL

que el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA i

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA; RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRG MUNICIEAL: REGISTRO &.

ZOMICILIO PARA RECISIR NOTIFICACIONES,
CORREC ELECTRONICC:
TELEFOND LOCAL:

CELULAR:



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO AI?QUIT_ECTOMICD

NOMBRE O RAZON 50CIAL

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLON|A: REC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIRAL: REGCISTRO SS5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
f EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

CoMICILIO: NQG. OFICIAL:
COLONIA RFC; CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: MO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP..
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIC: WO, OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP;:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUILS DE LOC?{\LIZACIOM
‘4 g ds ; i

Situacion actual del predio consignando las © A5, superficies

linderos, medidas del frente y fondo del predio
fuinas a los linderos del predio).

orientacion de la

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamianto de las datos personales gue nes proporcione
Sus datos personales seran utilizados pats; 'j
a) Recibir solicitudes da tramites v sarvicios,
3] Integrar &l registro de salicitudes
c) Gestionar v enviar a las diversas Direcciones del Ayuntarmiento las solicitudes para.su autorizaciin,

d|E

regar a los Ciu:

anos las autarizaciones emitidas, por lo que se comunica Que No s& efecluaran tratamientos adicionales

ntran

Se infarma que no realiza

erencias que reguieran su consentimiento, salvo aguellas que sa;

wecesarias para atender requerimientos de

informacidn de una autoridaa competente declidamente fundados v mativados

A
Usted podra consultar el aviso de privac comoen e area Sl:LLO DE RECEPCION

sidad integral en transparencia@veracruzmunicipio.gob,mx 25 de recepzion de |3stM



