I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
5 cion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
on de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PARAVOTAR)

H. Veracruz, Ver,, a O1 de diciembre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2779/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en vialidad sin nombre
numero oficial 1725, fusién de una fraccidn con la

fraccién "A", manzana 015 catastral perteneciente al

predio Los Médanos (congregacion Delfine Victoria)
del Municipio de Veracruz, Ver,

MNUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

A GMVERACRUZ,S.A.DEC. V.
C. SERGIO ALVAREZ RAMIREZ
PRESENTE

El gue suscribe arquitecto Julio César Torres Sénchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrolle Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nhombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 24 de

noviembre de 2025, para el predio ubicado en vialidad sin nombre nimero oficial 1725, fusién de una

fraccion con la fraccién “A", manzana 015 catastral perteneciente al predio Los Médanos (congregacion

Delfino Victoria) del Municipio de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de IINJEEll?, segUn consta

en Escritura publica nimero 4440, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 7825,

volumen 392, de la seccién primera, de fecha 28 de agosto de 2025, y con nimero de cuenta catastral
1 ¥ considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, A G M Veracruz, S. A. de C. V., mediante Escritura
publica ndmero 4440, libro 102, de fecha 27 de agosto de 2025, pasada ante |a fe de |la Notaria Publica
Numero 38, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial con sede en el Municipio de Boca del Rio,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral A G M Veracruz, S. A. de C. V., y la designacién del
representante legal C. Sergio Alvarez Ramirez, mediante Escritura publica nimero 16487, volumen
185, de fecha 01 de septiembre de 1999, pasada ante la fe de la Notaria Publica NUmero 19, con sede
en el Municipio de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para Votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Sergio Alvarez Ramirez,
con clave

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral I

5. Alineamientoy No. Oficial, folio A-7558/25, de fecha 02 de octubre de 2025, expedido por |la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

6. Croquis de ubicacidn y reporte fotogréfico del predio.

7. Recibo de pago folio 20251124/53/00017, de fecha 24 de noviembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
@\éracruz, se emite la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
2292002249
veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 01 de diciembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2779/2025

1 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
is para el predio ubicado en vialidad sin nombre
ndmero oficial 1725, fusién de una fraccién con la

fraccién "A", manzana 015 catastral perteneciente al
predio Los Médanos (congregacién Delfino Victoria)
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacién del CROQUIS DE LOCALlZACION:

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area [~
Loglstica Portuaria de la Ciudad de Veracruz,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado con
numero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de
la propiedad de esta Ciudad, bajo nimero 170,
volumen 09 de la seccién VI de fecha 11 de
octubre de 2018, el predio referido se encuentra
dentro del uso de Almacenaje conexo al puerto,
uso de suelo que implica actividades de guarda
y custodia de objetos, donde se utilicen
contenedores estibados a cielo abierto, FRACC. DEL PREDIO 637
almacenaje de materia prima o mercancias
como productos de granel agricola a granel
mineral y fluidos quimicos, almacenaje de autos
bien a cielo abierte o en forma cerrada a través

512 " Usos
de bodegas habilitadas para ese fin particular, asi T JauMcewEcowso . vauon
como carga en general. Lo~ JALPUERTO i

Donde es compatible el uso de Instalaciones Maritimo-Portuarias, Equipamiento para autoridades
Marftimo-Portuarias, Equipamiento existente, Almacenaje conexo al Puerto, Infraestructura Ferroviaria,
Infraestructura, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona de Preservacion Ecolégica Restrictiva,
Reserva de Preservacién Ecolégica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona Federal de
Amortiguamiento Maritimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre, Reserva de Equipamiento para
autoridades Maritimo-Portuarias, Centro de Atencién Logistica al Transporte, Patio Intermodal, Servicios
de Zona de Desarrollo Portuario, Zona Federal de cauce de rio y Area Verde.

Donde estd condicionado el uso de Almacenaje Urbano, Cuerpo de Agua y Reserva Territorial No
Habitacional.

Donde es incompatible el uso de Patrimonio Monumental Histérico, Habitacional, Archipiélago de
Lagunas Interdunarias, Comercio, Equipamiento propuesto, Industrial, Mixto, Especial (Templo) y Reserva
Territorial Habitacional.

Para predios con ocupacién comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o
estacionamiento de traileres, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) sélo aplicard cuando se trate
de la edificacién de instalaciones, es decir, que los predios podrdn utilizarse por entero si se trata de
ocupaciones que no impliquen edificacién, pero serén limitados en su COS cuando haya presencia de
ellas. E| COS permisible sera del 60 al 70% y el Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) sera del 240% al
@0%, equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
2292002249
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H. Veracruz, Ver., a 01 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2779/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en vialidad sin nombre

numero oficial 1725, fusién de una fraccion con la

fraccién "A", manzana 015 catastral perteneciente al

predio Los Médanos (congregacién Delfino Victoria)
del Municipio de Veracruz, Ver,

&

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendrd vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NiUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial v
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrolle Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

ARQ.J
DIRECTOR DE O

., E DIRECCION DE
| GuRAS PUBLICAS
ARQ. MONICA H LUNA ROMRRA.MARILUZ A A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTRBANOSUBDIRECTORA DE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL 3 : N@po.
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
JICTS/MAAA/MDLG/YAQ
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H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO ((2339(2025

NUMERO DE TRAMITE: MEEE DIy FeECHADE INCRESO: | FOLIO DE RECIBO DE INGRESC: -

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:! NUMERO DE EXPEDIENTE: ] ! FECHA DEL RESOLUTIVO: i

REGISTRO PUB PROPIEDAD :

BAJO NUMERO N Z. REG. T DIG.
7825 192 3 08 2025
RAMITES A SOLICITAR
D\;rr 5 m? !conusrm DE zoNIFICA(:léN DCDNS’ CIA DE INTEGRACION VIAL
[:I BRA NUEVA l'l'l"' DCAMF}IO DE USO BE SUFLO DOIIL_\I DE PUBLICACION
[_]I2cVnLIDA€LIQN DE LICENCIA m? [:l| ICENCIA DF USC DE SUELO DI‘ROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
Duwoul.u\c:um o DA(I] UALIZACION DE USO DE SUELD PARCIAL
[:| REGULARIZACION m? DR!‘GLL ARIZACION DE USO DE SUELO ]:IL'JICT-'\MEN TECHICO LEGAL
CJavpriacion m? [JreLomiFicacion
[ ]campic bE PrOVECTO m? [ JsusDIvISION lotes. Superf: m? DMONI O DE CARANTIA POR LA EJECUCION DE
E‘L}‘.—MOI.ICIC}.\I _m CIHJSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ learoas largo,____ml alto mi [ JauTomizacion DE INICIO DE 0BRA DEFINITIVO
[JeSTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]raTios DESCUBIERTOS m* [ |UICENCIA ANUNCICS TIPO A Y B DEURBANIZACION
[ |eistERnAs m* I:II?I-'_NOU_-'-\C!ON O REVALIDACION DELIC. TIPOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JrANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]UICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS ORRAS DE URBANIZACION
D.ﬂ\zTEr\.,ﬂS DE TELECOMUNICACIONES mi [:IHLNOW\C ON O REVALIDACION DE LIC. TIPO © DL'.I-I,\}IZNAL'ION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m* PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ Jorras Licenciag DAD EN Via PUBLICA [ JTrASLADOS DE DOMINIC PARCIAL
[ ]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m®  numero de lotes:
I:I“':MODEU\CION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN V(A PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JuicenciA DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ Jrrastapos be poMiNiG FiNAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR []ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES DDES-INDE m?
tipo de obra: long.: il [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROMIEDAD EN
[CJuicencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE  [_|NUMERO OFICIAl [ Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONL’\ PORULAR [__I.-"\VJ'\NCE: DE CBRA ’:]MONiO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. il D TERMING DE OBRA l:]f‘;AN(.'fI.ACIUN DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA:  Palio Logistico y almat ienlo de cias diversas y conlenedores Indicar si se @ncuentra en centro hus;érico;

DOMICILIC:; Vialidad de Accaso NUMERQ OFICIAL: 1725

ENTRE CALLES: - MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERC:  Frace. de Tereno 687 MarZana: 014 catasiral NUMERO DE VIVIEMDAS:
COLONIA:  Predio Los Med

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:  AGMVERACRUZ, SA DECV.  (SERGIO ALVAREZ RAMIREZ)

DOMICILIO: AV.LAS TORRES LOTE 1 MANZANA 16A

NO. OFiCIAL. SN

colonia BRUND PAGLIAI RFC: AVE9909061M4 CcuRp: f
poMmiCiLiO PARARECIBIRMOTIFICACIONES I 2 NOMBRF DEL CONTACTO
CORREC ELECTRONICO: I Bajo protesta de decir verdad, juro
TELEFONOD LOCAL: _ aue o inmueble na se encuentra en

CELULAR: _ estado litigloso alguna;
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE O RAZON SOCIAL: NG, USIEL GARCIA ANTONIO
nomiciuo: [INNGNGE

NO, OFIg
cotovia I _ rrc: [N CuRP: fﬂ

H =N
CEDULA PROFESIONAL: 3902618 REGISTRC MUNICIPAL PRO-GGAU-072-11 necisfrossh  oe-ssvorr \
poMiciLe para recigir noTiFicaciones: TG
CORRED |'-|_I'.’_T:¢0r~.=:r_'o:_.__
TeLEFone Local: I _
ceuer: I - ) i B o - FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO;

COLONIA! ___RFC CURP:

CEDULA PROF RECISTRD MUNICIPAL: REGISTRO S5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR MOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICOC:
ELEFONO LOCAL

CELULAR

NG OFICIAL

FIRMA,

NOMBRE O RAZOM SCCIAL
DOMICILIO:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO
TELEFOND LOCAL
CELULAR:

NO. OFICIAL

FIRMA

EN INSTALACIONES
NCMBRE © RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: o RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A4A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMES:
CORRED ELECTRONICO: i
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO.OFICIAL:
COLONIA: __RFC; CURR: =
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

COMICILIC PARA PECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC FI FCTRONICO:
TELEFONO LOCAL: -

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

situacion actual del predio iconsignandao las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
arientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a Ios linderos del predio).

*

e sl ki ) | ;

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: | & | H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El M, Ayantamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos persanales que nos proporcions ’
Sus datos personales seran utilizados para
a) Recibir solicitudes de ramites y senacios,

b) Integrar el registro de solicitudes,

c} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayunlamiento [as sclicitudes para su autorizacion,

d} Entregar a las ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuardn tratamientos adicionales

S informa que na realizardn transterercias que requieran Su consentimiento, salvo aguelias que sean necesarias para atender reguernmienios de
intormacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivadeos. | "

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: trar i icipio.gob.mx 25 como en el area de recencion deallis LO DE RECEPCION

p @ uzmunicip ¢




