I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

: H. Veracruz, Ver., a 01 de diciembre de 2025.

2. VE _ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2782/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 95 m para el predio ubicade en una fraccién del predio

S g rustico “Santa Fe” hoy conocido como “E|l Aguacate”
%r del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. BERENICE BARRIOS VIVEROS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Directer de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de |la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pulblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 24 de

noviembre de 2025, ubicado en una fraccién del predio rustico “Santa Fe" hoy conocido como “El

Aguacate” del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de I IllIEM? segln consta en

Escritura publica nimero 18504, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 12402,

volumen 317, de la seccién primera, de fecha 18 de septiembre de 2002, y con nimero de cuenta catastral
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon gue a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Berenice Barrios Viveros, mediante Escritura
publica nimero 18504, volumen 212, de fecha 02 de julio de 2002, pasada ante la fe de la Notarfa
PUblica Ndmero 19, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial del propietario, C. Berenice Barrios Viveros, con

clave I
3. Comprobante de pago del impuesto predial, con cuenta catastra| ||| | | NG
4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.
5. Recibo de pago folio 20251124/53/00033 de fecha 24 de noviembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34

| Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
ﬁ(acruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 01 de diciembre de 2025.
VE Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/2782/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
qm para el predio ubicado en una fraccién del predio
rustico “Santa Fe" hoy conocido como “El Aguacate”

del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacién del

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area - __G_R_Q,QUIS DE LOCALIZACION:

Logistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado con
numero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro Plblico de
la propiedad de esta Ciudad, bajo nimero 170,
volumen 09 de la seccién VI de fecha 11 de
octubre de 2018, el predio referido se encuentra
dentro del uso de Reserva Territorial
Habitacional a largo plazo, que se define como
el espacio reservado para la expansién del uso
habitacional. t

FRACC. DEL PREDIO
RUSTICO
DENOMINADO
"SANTA FE"

Donde son compatibles los usos de
equipamienta existente, habitacional,
archipiélago de lagunas Interdunarias, area
verde, comercio, cuerpo de agua, equipamiento
propuesto, mixto, especial (templo), reserva |YS°S.

i K : I i 1 [ RESERVA HABITAGIONAL  _______ VIALIDAD
Territorial Habitacional y reserva territorial No LARGO PLAZO PRIMARIA
Habitacional; V777

RESERVA HABITACIONAL
MEDIAND PLAZO

Donde estan condicionados los usos de Infraestructura Ferroviaria, Infraestructura, Zona de Preservacién
Ecolégica Restrictiva, Reserva de Preservacién Ecolégica Productiva, Zona federal de cauce de rio y
almacenaje urbano.

Donde son incompatibles los usos de instalaciones Maritimo Portuarias, equipamiento para autoridades
Maritimo-Portuarias, patrimonio Monumental Histérico, almacenaje conexo al puerto, patio Ferroviario
de Entrega-Recepcién, unidad de Manejo Ambiental, zona Federal de Amortiguamiento Maritimo, zona
Federal Maritimo-Terrestre, reserva de equipamiento para autoridades Maritimo Portuarias, centro de
Atencién logistica al transporte, patio Intermodal, servicios de zona de desarrollo portuario e industrial.

Sefialando una densidad de 90-120 viv/ha, un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de mas de 70%
y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 350% equivalente a 5 niveles maximo de
construccién (planta baja y cuatro niveles).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

olicita conocer su vocacidon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
\%Icitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver,, a 01 de diciembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2782/2025

] ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
5 & para el predio ubicado en una fraccién del predio
S rustico “Santa Fe" hoy conocido como "El Aguacate”

del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisiéon o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de usoc de Suelo; ne autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus 6érdenes.

ATENTAMENTE

ARQ.J
DIRECTOR DE OB

ESAR TORR NCHEZ
P PESARROLLO URBANO
T —

ARQ. MONICA H LUNA GAZCONIRBANGT ARILUZ AD ROYO ARRIOLA
COORDINADO DE ORDENAMI CTORA D ARROLLO URBANO
TERRITORIAL Vo. Bo.
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/YAQ
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I Fliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-2025
tCR DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

BIES RO
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NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:] NUMERQ DE EXPEDIENTE: |
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112
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TRAMITES A SOLICITAR

[Jvees m? ECONSTANCIA DE ZONIFICACION []coNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ Josranueva mé [ ]caMBEIO DE USO DE SUELD [_]oRDEN DE PUBLICACION
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ _JUCENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m?  [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_JRECULARIZACION m? [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JpicTAMEN TECNICO LEGAL
[ ]AampLIACION m? [ JRELOTIFICACION
[ Jeameio bE prOVECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ Jeemouicion m? [_]FUSION lotes: Superf. m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ |parDas largo: ____ ml alte: mi [ JAuTCRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JpaTios pESCuBIERTOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOSTIPO AY B BE URBANIZASION
[ Jeisternas m* [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_]TANGUES SUBTERRANEOS m* [ JUICENGIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
[ |MOVIMIENTOS DE TIERRA m* [ _]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_]oTRas LicENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [_|TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
l:IREMODFI ACION INTERIOR m# D RENOWVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: e nurmero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [T ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ JoesLinoe m?
tipo de obra: long: ml [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JUICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ NUMERC OFICIAL [ ]caue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_JcoLonia FOPULAR [ JavaNcEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias.  longitud. mi  [_|TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA / /7= DIO Q OS;/CO ” Indicar si se encuentra en centro histdric
pomicile, £ BAERECTACIoY SAMTH FE - QNELEIMO \I/CTDARLIA MUMERO OFICIAL

ENTRE CALLES MUNICIPIO: \/E/Z AcNUZ
LOTE NUMERO: MANZANA; NUMERQ DE VIVIENDAS,

cotonia A/ [Pz £ CAT =

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

ERECE ARR2Cs N|IVEErZeS

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

noorca I

CUR
NOMBRE DEL CONTACTC

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentraen

CELULAR: estado litigiose alguno:

TOS DEL PERITO RESPONSAEBLE DE OBRA

NOMBRE Q RAZOMN SOCIAL

DOMICILIO: NO, OFICIAL
COLONIA! RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTRG SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




|

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MURNICIPAL REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMES!

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIBMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA FROFESIONAL: REGISTRO MUMICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTROMICO:

TELEFOMO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL!

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC; - CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLCHNIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL. REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
, orientacién de la manzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos del predic)
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

A )
El H. ayurtamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos proporcione ;D?S
Sus datos personales seran utilizados para: SR
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, r E

b} Integrar el registro de solicitudes, e ‘ B l Do o

€) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamienta |as solicitudes para su autorizacian, JHEUBE COnINOE TRAMITES ¢ L-Cswcn

d) Entregar a los ciudadanas las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuardn tratamientos adiciona) b;}ﬁ A g —~HORA I:S[ b
i, -

Sr

Seinforma que no realizaran transferencias que requleran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requeriATeT eein o »

nformacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivadoes.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: g i inicipio.gob.mx a5’ come en el drea de recepcion de las U DE K PLIO



