I tliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I1l, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XlI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

e})ﬁ ?«3 H. Veracruz, Ver., a 04 de diciembre de 2025.
L) |\ 8y Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2789/2025
-\ Uz ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
jl
)k

."

f('l' para el predio ubicado en fraccién del predio rustico
a3 ! : §
S denominado cafios de Santa Rita, congregacién
) Delfino Victoria, hoy Oluta del Municipic de Veracruz,

Ver,

HUESTRO PUERTO. NUESTRA CASA

TRANSCHETTINO,S. DER.L.DEC. V.
C. MARIBEL SCHETTINO PRIETO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articules 115 de la
Constitucién Politica de |los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construccicnes PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacic de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 27 de
noviembre de 2025, para el predio ubicado en fraccién del predio ristico denominado cafios de Santa
Rita, congregacion Delfino Victoria, hoy Oluta del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de

2, seguln consta en Escritura publica ndmero 19106, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo numero 5460, volumen 273, de la seccién primera, de fecha 14 de julio de 2022, y con

ntmero de cuenta catastral | NG | .o siderando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Transchettino, S. de R. L. de C. V., mediante Escritura
publica nimero 19106, libro 600, de fecha 18 de febrero de 2022, pasada ante la fe de la Notaria Publica
NuUmero 43, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en el Municipio de Medellin de
Bravo, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Transchettino, S. de R. L. de C. V. y la designacién del
representante legal C. Maribel Schettino Prieto, mediante Escritura publica ndmero 19073, libro 599,
de fecha 14 de febrero de 2022, pasada ante la fe de la Notaria Publica Nimero 43, de la Décimo
Séptima Demarcacién Notarial con sede en el Municipio de Medellin de Bravo, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Maribel Schettino Prieto;

con clave G
4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral ||| | | NG
5. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.
6. Recibo de pago folio 20251127/53/00014, de fecha 27 de noviembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de |la Constitucion Polftica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), @) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
\%racruz, se emite la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver., a 04 de diciembre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2783/2025

UZ ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en fraccién del predio rdstico

denominado cafios de Santa Rita, congregacion

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA Selﬂno Victoria, hoy Oluta del Municipio de Veracruz,
ar.,

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de _‘*eReatHS' BE LOGAL‘ZACION il

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo | LRI 2
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se = . i3l e
ubica en la Reserva 22, Reserva Industrial, con
vocacion Industria, ID: R22, donde no aplica la
densidad maéaxima, con un Coeficiente de ERACCION DEL PREDIO
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 60% y un | RUGHEC SROB-BE
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta

de 1200%, equivalente a 20 niveles maximo de o S S~ e R
construccién (planta baja y diecinueve

niveles).
%) RESEBVA 22

Donde esta P‘ermitido: ID:R22
1. Uso comercial a nivel sector. comercioso | _ = o
servicios que por sus caracteristicas sirven a
un area mayor que el distrito. No se permite SIMBOLOGIA
su ubicacién en vialidades locales; o N
2. Uso de equipamiento: para vialidad
regional

3. Uso industrial: ligera, mediana y pesada.
4. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),

instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u organico (CRS).

T SOLEDAD 0E DOBLADO

\
i

|
SANTA RI

S

CARRETERA

Donde NO aplican:
1. Uso habitacional,
2. Uso mixto.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

\%cita nte y la autoridad.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
2292002245
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H. Veracruz, Ver,, a 04 de diciembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2789/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en fraccién del predio ristico

denominado cafios de Santa Rita, congregacién

DD — Serﬁno Victoria, hoy Oluta del Municipio de Veracruz,
er.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

- N

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OBR SARROLLO URBANO
TORIZO
| *CRUZ
5 b=t
ARQ. MONICA %H LUNA GA:IEC%ECCI@JTB& MARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENJYES;AS PISUBRIRECTORA SARROLLO URBANO
RITORIAL ERLARROLLDO | Vo. Bo.
i

c.c.p. Archivo/ Minutario
ICTS/MAAA/MDLGNAQ

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49
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I - iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 1, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2022-2025
"CBUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANOEE3ag
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: ﬂm FECHA DE mcmsso:|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :l NUMERO DE EXPEDIENTE:
D A o ) - - D
CLAVE CATASTRAL
= RO P B O D A PROP DAD
BAJO NUMERO | TOMO DIA | MES Z. REG. | Tipo | conc. | REG. | MzA | LOTE NIVEL

TRAMITES A SO

[ Jvecs * [P CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[_]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ loBRANUEVA T [ ]camBio DE USO DE SUELO [ ]oRDEN DE PUBLICACION
[ |REVALIDACION DE LICENCIA m? |:] LICENCI|A DE USO DE SUELO |:] PROYECTC DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |REMCDELACION m? [ ]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
D REGULARIZACION rm? DRECULARIZACION DE USO DE SUELO [:| DICTAMERN TECNICO LEGAL
[Japuacion e [Jrecomricacion
[Jecamsio be proveCTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ ]DEMOLICION m: []Fusion otes _____ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION
[ Jeanrpas largo___ ml alto: mi [_|AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_JESTACIONAMIENTO ____ cajones ~ __ m* [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]paTios pESCUBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B BEURBANIZAGION
[ JeisTeEnRNas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANEQS m* [ LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
]:l ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES m [:I RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C EFNAJENACI()N DE LOTES !r—.asta 25% ;e lotes cuande
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m? D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ JoTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ |TrASLADOS DE DOMINIC PARCIAL
L__]?eEIV-ODE-_AGDN INTERIOR m I:EQENOVACION O REWVALIDACION DE PE PM‘&Q TEM- superficie: m? numerc de [otes:
[ JREMODELACION DE FACHADA = PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ ] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLicENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ITRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERQ OFICIAL mi superficie m?  numero de lotes
SERVICIOS PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoesunDE . m?
tipo de obra long.: ml m DCONS‘ITUCIDN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JNUMERO OFICIAL [ JeaueE CONLOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TARIALES [ JcoLonia popULAR [ Javancepeospa [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud. - TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: PPARADOR PA A TRAILERS Indicar si se (‘n(_'.l,l.‘l'!tl'ri er centro hislérico::
DOMICILIC: FP2EDIc BusTIice CATOS DE SALTA RITA | CoJGREGACION DE OLUTA NUMERQ OFICIAL
ENTRE CALLES: Municipior . VERACRVE
LOTE NUMERG: FRACC 10y DELVPREDIQ  MANZANA NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: & Edmd Qﬂd'g 0L SpITR TCLTA
NOMBRE O RAZON SOCIAL: MARIBEL SCcHETTINU PRIETO
pomciLio. Ficiat: [N

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES; _ NOMBRE DEL CONTACTO:
correo eLecTrRONICO: I Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el Inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: RECISTRO SS.A.

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FlEah A



I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP,
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.
CORREC ELECTRONICC:
TELEFONGC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC NG, OFICIAL
COLONIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL;
CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO

COLONIA RFC CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SS.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL

CELULAR: FIRMA

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predig,
arientacion de 1a manzana y distancia de |as dos esguinas a los linderos del predio).

| l
ProP. OscAr vzbiaﬁia& CAZARIN '
L.

NG GFICIAL:

BLADQ

X

E
£

EDAD D

| PR '

PROP. OScaR VELAZRULE CAZARIN

VZiAZawEZ CAZARIN

Pror s
CARRETEEA SANTA RITA -
QL

ticular resultan respondientes, sin

0 pratesta ¢

prejuicios de las on los or

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: “ 1 H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H, ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamianto de ios datos personales gue nos proporcione. -
Sus datos persanales seran utilizados para:

al Recibir solicitudes de tramites y

u] Integrar el registro de solicitudes,
¢ Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacian,
d) Entregar a los ciudadancs las autorizaciones emitidas, por lo que se cormnunica que no se efactuaran tratamientos adicionales
Se nforma gue no realizaran transferencias gue reguieran su consentimiento, salvo aguellas gue sean necesarlas para atender reque'l.“hlen:o.:q de
informacion de una autondad competente, depidamente fundados y motivados, =
ico de privacidad intearal en: i P Ininla aahmy 351 como en el area de recepcion de las

ELLO DE RECEPCION

Lsted noddra consultar el ¢



