I - |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., 04 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2803/2025.

ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Benito Juarez nimero oficial 1705, lote 2 antiguo,

después 297, manzana 021 catastral perteneciente a

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA la colonia Cristébal Colén del Municipio de Veracruz,
Ver.

C. FELIPE CORDERO GUERRERO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Pulblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el hombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
infermo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 27 de noviembre de 2025, signada por C. Felipe Cordero Guerrero,
para el predio ubicado en calle Benito Judrez nimero oficial 1705, lote 2 antiguo, después 297, manzana
091 catastral perteneciente a la colonia Cristébal Colén del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie
total de -n"‘, segln consta en Escritura publica ndmero 22491, inscrita en el Registro PUblico de Ia
Propiedad Bajo numero 8953, volumen 448, de la seccion primera, de fecha 16 de octubre de 2017, y con

numero de cuenta catastral |GG ¢ icn Manifiesta destinar el predio para Uso Mixto:
casa habitacién y local comercial para renta; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacidn se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de |la persong fisica, C. Felipe Cordero Guerrero, mediante Escritura Pdblica
NUmero 22491, libro 269, de fecha 14 de junio de 2017, pasada ante la fe de la Notaria Publica ndmero
20, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Felipe Cordero Guerrero, con clave

I

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral NN

Alineamiento y No. Oficial, folio A-7119/25, de fecha 22 de julio de 2025, expedido por la Direccién de

Obras Publicas y Desarrollo Urbanc del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

5. Factibilidad de remodelacién, no. de oficio DPCMVER/A/1340/2025, de fecha 25 de agosto de 2025,
expedido por la Direccidn de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1192/2022, de fecha 21 de julio de
2022, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 220 502 739, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 960 609 910, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 45447, expedido por

&upo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

N

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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NUESTRO PUERTO. NUESTRA CASA

H. Veracrugz, Ver., 04 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2803/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para e| predio ubicado en calle

Benito Judrez numero oficial 1705, lote 2 antiguo,

después 297, manzana 09 catastral perteneciente a

la colonia Cristébal Coldn del Municipio de Veracruz,
Ver.

10.Planc de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte

fotogréfico del predio.

11. Recibo de pago folio 20251127/53/00020, de fecha 27 de noviembre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el Registro
publico de la propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de
la seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito 2A, Cristébal
Colén, con vocacién Habitacional con comercio de
barrio, ID:02A, sefalando una densidad méaxima
20lviv/ha para predios con una superficie hasta
200.00m?, equivalente a 3 viviendas por la superficie
total del predio; donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto
al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel
barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano,

i ( CRISTOBAL COLON
| ID:D02A

CROQUIS DE LOCALIZACIQN--\V@

™ /
& A
< 2 )i
. . ) /]

.. DISTRITO2A

SIMBOLOGIA

I DISTRITO DE
- USO MIXTO

Crt i CORREDOR
IYSrURBANO

con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal, uso de
equipamiento para vialidad local, donde no estéd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja
y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; artfculo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en en calle Benito Juarez nimero oficial 1705, lote 2 antiguo, después 297,

manzana 091 catastral perteneciente a la colonia Cristébal Colén del Municipio de Veracruz, Ver., es

compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en

la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO MIXTO: CASA HABITACION

Y LOCAL COMERCIAL PARA RENTA,; sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de

70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
nstruccién (planta baja y dos niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, 04 de diciembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2803/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Qljz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Benito Judrez nimero oficial 1705, lote 2 antiguo,
después 297, manzana 091 catastral perteneciente a

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA la colonia Cristébal Colén del Municipio de Veracruz,
Ver. '

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumpilir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 2 cajones de estacionamiento por vivienda para habitacional
unifamiliar de méas de 120.00m? 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos basicos y de servicios y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condaeminio; no es licencia
de construccién ni autoriza algudn tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglarmento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respective Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

i

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y }ARROLLO URBANO

AUTQRIZ
&@T YE A?_ |

L]

122 - 2025

\ {5
ARQ. MONICA H LUNA GAZC

ZCC -'!‘ECCI MARILUZ ADRI ARROYO ARRIOLA
COORDINADO DE ORDENAMIEN:}"' % PU ECTORA DE ARROLLO URBANO
TERRITORIAL | ¥ DESARROLLO | o.Bo. -
ELABORO ; IRBANCG %ﬁ- i
c.c.p. Archivo/ Minutario > L i
JCTS/MAAA/MDLG/YAQ o h
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] Eliminaq’o: 17 espacios, Con fgndamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy Xl,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

— PREDIO DESTINADD PARA:

NUMERC DE TRAMITE:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

BAJO NUMERO

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

FORMATO MULWRAMITE

X950

[ Jvecs

[ Imicio DE OBRA PARCIAL
[]osranueva

[ IrevALIDACION DE LIGENCIA
[ JremopeLacion

[ IrReGULARIZACION
[lameuiacion

[Jcamsio oe ProvECTO
[Joemoucion
[ ]earpas
[_JestacionamienTo:;

[ ]raTios DESCUBIERTOS
[Josternas

[_lTANQUES SUBTERRANEOS
[]anTENAS DE TELECOMUNICACIONES
[ JMovIMIENTOS DE TIERRA

[ ]oTras LIcENCIAS:

largo:

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL
[ JPERMISO DE REMODELACION DE FACHADA

[JRUPTURA ¥ REPOSICION DE BANQUETA Y/O VIALIDAD
POR OBRAS Y/O INTRODUCCION DE SERVICIOS

npo de obra: long.: mil
[_]coLOCACION DE MATERIAL DE CONSTRUCCION,
PIALES, ETC.
dias: longitud, ml

TRAMITES A SOLIC
[ ]consTANCIA DE ZOMIFICACION
[_Jeameio oE uso DE SUELO
[Juicencia DE USO DE SUELO
ACTUALIZACION DE USO DE SUELD
REGULARIZACION DE USO DE SUELO

LICENCIA DE SUEDIVISION ! FUSION

[]susoivision no.delotes:  __ Superl:

m*

1 FUSION no. da lotes: Superl.: m*
IMAGEN URBANA

[JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[Jucencia anuncios TIPC AY B
[_|RENODVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY B
[Juicencia ANUNCIOS TIPO €

[_JRENOVACIGN O REVALIDACION DE LIC. TIPO €

[ JPermiso TEMPORAL DE INSTALACION
DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

[ JRENOVACION D REVALIDACION DE PERMISO
TEMPORAL

[_JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

[_JoEsLiNDE

[ InumMERO OFICIAL [ Jecaus

[Jeoonapoputar  [_JavanCE DE OBRA

[ ]7ermine DE OBRA

DATOS DEL PR D0 EBLE

[JcONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[_]ORDEN DE PUBLICACION

PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

PARCIAL

[ oicTamen TecNico LEGAL

[ JreLoTiFicACION

[_IMONTO DE GARANTIA POR LA EJEGUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

[]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION

[ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR LA
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DENAJENACIDN DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hublese constituido la garantia y celsbrade convenio)

[]7RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m?* no. de lotes.

DACTR DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[[_]7RASLADOS DE DOMINIO FINAL

superficie; no, de lotes:

AD EN CONDOMINIO

Dcousnmcwﬂ DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

[ MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[_1CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

) o N/ (D = ' J : rsiqauncuaﬂraencemm hmmm:l::]
bowcL: e 1305 Fol. - Ziii)e ko] Cu/ :
e s T . ra sl anlh e L TP E T
LOTE NUMERO: 74 7 NUMERO DE VIVIENDAS: { 2,

COLONIA:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA;

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: _

CELULAR: _

NOMERE O RAZON SOCIAL:

ARQ. EEI IPE ARMANDQ 1OPEZ CASTRO

EL PERITO RESPONSASLE DE OBRA

NOMBRE DEL CONTACTO:

Eajo protesta de decir verdad, juro que el
inmuebla no sa encuentra en estado

litigioso alguno:

comcue:_______ I

coon: _ I~

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL: _109GRE8 REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NoTIFIcaciones: N

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL;
CELULAR:

CURP.:

PRO-LOCF-026-11

REGISTRO S.5.A,




PERITCS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICD

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NOQ. OFICIAL:
COLONMIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.8.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRAA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,
DOMIGILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL: ,
CELULAR: FIRMA
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del Iratemiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus dalos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramiles y servicios,
b) Integrar el ragistro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacidn,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuarén tralamientos adiclenales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender
requerimientos de informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y molivados. Usted podra consultar el aviso-
de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las instalaciones de-
la Ventanikta Unica.




