I F|iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8
fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de
Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron:
(SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, 08 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2805/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida La Fragua numero oficial 1648, lote 20,

manzana 52 perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

C. DANIEL BAEZ TEMIX
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de |a Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 01 de diciembre de 2025, signada por €. Daniel Bdez Témix, para el
predio ubicado en avenida La Fragua ndmero oficial 1648, lote 20, manzana 52 perteneciente a la colonia
lgnacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total delllllln? segUn consta en
Escritura publica ndmero 9716, inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad Bajo niimero 8913, volumen
446, de la seccién primera, de fecha 02 de octubre de 2024, y con nimero de cuenta catastral [ EGczcNNB
I ¢ uien manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: 7 locales comerciales para
renta; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Daniel Bdez Témix, mediante Escritura publica
nuimero 9716, libro 145, de fecha 08 de agosto de 2024, pasada ante la fe de |la Notaria Publica Nimero
37, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en el municipio de La Antigua, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial del propietario, C. Daniel Baez Témix, con clave

I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ IEININIGNGG

4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-7204/25, de fecha 08 de agosto de 2025, expedido por la Direccién
de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

5. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2665/2025, de fecha 28 de octubre de
2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1788/2025, de fecha 24 de octubre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1750/2025, de fecha 27 de noviembre
de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Recibc de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 250 102 572, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 23314, expedido por
\&’upo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS). '

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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MNUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, 08 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2805/2025.

ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida La Fragua numero oficial 1648, lote 20,

manzana 52 perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

10. Plano de proyecto arquitecténico existente, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.
11. Recibo de pago folio 20251201/09/00020, de fecha 01 de diciembre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipalde [ _¢

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado GRQQUI&DE \I:OCALIZAC}_S@N
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm. . MON BOVE [
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito CORREDOR URBANO C‘*‘-Z’ms PR }’j\
en el Registro publico de la propiedad bajo LAFRAGUA A ?’ ‘?"J\ M [ ‘}"1“»-))
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de IQTO '”'\. J 7/“"\-—*#\) ¥ \f'f\ —-1.
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se B 1 P a5 \;’{‘ > & d
ubica en el Corredor Urbano 70, La Fragua, *J\ L \7' ' ' VTN ,_I FEN
tramo vial de Horacio Dfaz a Américas, con ,; J‘ Bl i g — -ﬁ‘r«&r/‘ N b
vocacién Habitacional y comercio local, ID: 70, Z \“} A 4 P i \Jr”\_f
sefialando una densidad méxima 335viv/ha, | | | @/ R = '
para predios con una superficie de 201.00m? a { M= 2 “w-/*\w{\,

50000m? donde es permitido el uso | ARV 1R kr Y B
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use |-+ 1 [ 7 |7 Vil o e

mixto bajo: cuando en la planta baja o primer i r \'\ by L ""#EL EREY :

nivel presenta un uso distinto al habitacional, y u, e Rﬁi_\ -

los niveles superiores son habitacionales. Con s J_f | J fr’j\

base en los niveles permisibles asignados, hasta

el 34% de la superficie total de la construccién o SIMBOLOGIA

desarrollo puede presentar usos distintos al coaagoog DISTRITO DE AREA
habitacional; use comercial a nivel distrito; LURBANO USO MIXTO VERDE

comercio y servicios especializados que sirven a
un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se
ubique., uso de equipamiento para vialidad secundaria; donde estd condicionado el uso para
infraestructura, y donde no esta permitido el uso industrial; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5
niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) ¥ h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida La Fragua namero oficial 1648, lote 20, manzana 52 perteneciente a la

colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver, es compatible y apto para el fin solicitado,

ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;

especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: 7 LOCALES COMERCIALES PARA RENTA

sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de

Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro
eles).
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H. Veracruz, Ver, 08 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2805/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predico ubicado en

avenida La Fragua nUmero oficial 1648, lote 20,

manzana 52 perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendra vigencia de un aflo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacidon permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construcciéon, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos béasicos y de servicios y 1 cajéon de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con |o estipulado en el
Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE

A

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

. _ AUTOR 0 }
l 8 ‘ B. | VEE i
F 3 _,s_f,'_“f‘_ |
ARQ. MONICA H LUNA WCGN ~Ci ?MARlLU IANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMiEI‘H:?. < P IFECTO DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL { v DESARROLLO Vo. Bo.
ELABORO ! e ANO 4&. ;
4 ©
c.c.p. Archivo/ Minutario ] I "
JICTS/MAAL/MDLG/YAQ
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I Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de

Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL,
CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

FOLIO DE RECIBC DE INGRESO

|  FECHA DEL RESOLUTIVO:

» » - CLAVE CATASTRAL

BAJO NUMERO TOMO DIA | MES | ANO Z. REG. | TIPo | coNG. [ REG. | Mza | otE | mNiveL |
PATS [ 440 (02170 1l i

TRAMITES A SOLICITAR

DIG.

[ Jvecs 2 [[JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JconsTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[JoBranuEvA T m [ JcamBio DE USO DE SUELO [_JoRDEN DE PUBLICACION
|:| REVALIDACION DE LICENCIA m? [X]UCENC.A DE USO DE SUELC D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION m?  [_]ACTUALIZACION DE USD DE SUELO PARCIAL
|:| REGULARIZACION m? [ __]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTaMEN TECNICO LEGAL
[ameuacion [retoneicacion
[JcAmBIO DE PROYECTO m? [_]SUBDIVISION lotes: superf: m* [JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOL|C|ON m? DFUSlON lotes: superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ |sArDAs largo: ____ml alto: ml [ JauTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_|ESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ _|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_|PaTios DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOSTIPO AY B BEHRRANIZACION
[ Jeisternas m* [ __|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]7ANQUES SUBTERRANEQS m* [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC [_]ENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando
[ JMoviMiENTOS DE TIERRA m* [ __|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido fa garantia y celebrada convenic)
[ JoTras LicEnciAS: DAD EN Via PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
I:I REMODELACION INTERIOR m? ]:IRENOVAGON O REVALIDACION DE pERI‘\:’ilSO’TEM- superficie: m2 numero de lotes;
[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA  [™]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JLIcENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JTrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m? . numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [ Joesunoe m?
tipe de obra: long: m [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InuMERC oFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES  [JecoLoniapopuLar [_JAVANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

dias:  longityg. mi [__|TERMINO DE GBRA
DATOS DEL PREDIO O INMUERLE

PREDIO DESTI C&lecar si se encuentra en centro

DO PA Q. = : N
DOMICILIO: N'T f@mu’n k NUMERO OFICIA|
ENTRE CALLES M\\{]r\b— Nl @%}L\E}L %\.]Y_b MUNICIPIC:

LOTE NUMERO: 10 MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: ™D C\\ (11 %1,@\_

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
\

NOMBRE O RAZON SOCIAL

COLONIA: RFC: CURP.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:_— NOMBRE DEL CONTACT,

CORREQ ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro g
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: estado litigioso algu
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

el inmueble no se encuentra

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON S50CIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP..
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. GFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREDO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISEND URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

[consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medida

orientacion de |a manzana y distancia de Ias dos esquinas a\os linderosgg!

Situacién actual del predio el frente y fondo del predic,

yourran aguellos que se conduz

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcicne.
5Sus clatos personales serdn utilizados para

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacion, |
d) Entregar a los cludadanos |as autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. |
Se infarma que no realizaran transferencias que requieran su consentimients, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos d

.ﬂ.

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados g 2
SELLO OE PELERCION

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en’ transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcidn d




