I iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8
fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 1ll, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de
Proteccién de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron:
(SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 08 de diciembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/QT/US/2806/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
é‘e quz DE USO DE SUELO para el predic ubicado en calle

Antén de Alaminos ndmero 13, lotes 10 y 17,
manzana 25 "A", perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARY CARMEN RODRICUEZ GALVAN
PRESENTE

C. FRIDA TADEA GUTIERREZ ALCOLEA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sédnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 01 de diciembre de 2025, signada por C. Frida Tadea Gutiérrez
Alcolea, quien toma en arrendamiento la superficie de Illm? del predio, propiedad de C. Mary
Carmen Rodriguez Galvan, ubicado en calle Antén de Alaminos nimero 113, lotes 10 y 17, manzana 25 “A”,
perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
I’ . segin consta en Escritura publica nimero 66564, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo nimero 2654, volumen 133, de |la seccién primera, de fecha 10 de marzo de 2020, y con

ndmero de cuenta catastral | IIIIIIIEIEBNgoESEEEER .o~ manifiesta destinar el predio para Uso
Comercial: Restaurante; y considerando que: '

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la perscna fisica, C. Mary Carmen Rodriguez Galvén, mediante Escritura
publica nUmero 66564, libro 2744, de fecha 12 de diciembre de 2018, pasada ante la fe de la Notarfa
Plblica No. 29, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial del propietario, C. Mary Carmen Rodriguez Galvan,
con clave ;

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ INGTcTcTTNEEEE

4. Contrato de arrendamiento, de fecha | I c < suscriben C. Mary Carmen
Rodriguez Galvan, como “la arrendadora” y por otra parte C. Frida Tadea Gutiérrez Alcolea, como
“la arrendataria” y adendum al contrato de arrendamiento, de fecha 29 de noviembre de 2025.

5. Credencial para votar como identificacion oficial de la arrendataria, C. Frida Tadea Cutiérrez Alcolea,
con clave GGG

6. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1333/2025, de fecha 25 de agosto de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Resolutivo en Materia de Immpacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1498/2025, de fecha 09 de octubre
de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 231 003 636, expedido por Comisién

eral de Electricidad.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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ESPACIOS ELIMINADOS (1). CON FUNDAMENTO LEGAL; ARTICULO 115 DE LA LEY GENERAL DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA;
ARTICULOS 3 FRACCION XII'y XXI, 20 FRACCION VI, 85, 97,101y 104 DE LA LEY 250 DE LA MATERIA; ARTICULOS 3 FRACCION Xy XI, 10, 11y 12 DE LA LEY 251 DE LA MATERIA
LINEAMIENTOS GENERALES EN MATERIA DE CLASIFICACION Y DESCLASIFICACION DE LA INFORMACION ASI COMO LA ELABORACION DE VERSIONES PUBLICAS EN SUS
NUMERALES OCTAVO, NOVENO Y TRIGESIMO OCTAVO. EN VIRTUD DE TRATARSE DE INFORMACION CONFIENCIAL CONCERNIENTE A DATOS PERSONALES IDENTIFICATIVOS
SE SUPRIMIERON: (SUPERFICIE)

H. Veracruz, Ver,, a 0B de diciembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2806/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Antdn de Alaminos numero 113, lotes 10 y 17,

manzana 25 "A" perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 39845, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

10. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte
fotogréafico del predio.

1. Recibo de pago folio 20251201/09/00027, de fecha 01 de diciembre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal CROQUIS DE LOCAL|ZAC|ON

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la
seccidn sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito 1, Reforma,
con vocacién Subcentro Urbano y
Habitacional, ID: DO1Z, sehalando una densidad
maxima 50viv/ha; donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un. uso
distinto al habitacional, y los niveles superiores

son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie B o ‘.\(-,(0"\

total de la construccién o desarrollo puede DISTRITOY - / \Npg\\

presentar usos distintos al habitacional, use | REFORMAf L. @G‘a

comercial a nivel barrio; comercios y servicios ID:D01Z- C:‘O

de consumo cotidiano, con cobertura a nivel /12 INE i !

colonia o fraccionamiento y preferentemente de q AREA
alcance peatonal; uso de equipamiento para S‘MBDETIEESIA TT e

o Sy DE 134413 CORREDOR
vialidad local, donde no estd permitido el uso USOMIXTO %417 URBANO
industrial ni el uso para infraestructura; con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de |la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de |la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) ¥ h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para la superficie arrendada de_n‘ del predio ubicado en calle Antdn de Alaminos nimero 113, lotes
10 y 17, manzana 25 “A", perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL:
RESTAURANTE; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente

e Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta
%a y dos niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
22920022 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 08 de diciembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2806/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Antén de Alaminos nimero M3, lotes 10 y 17,

manzana 25 "A", perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a |os reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COSy CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracrugz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 25.00m? de construccién para
restaurantes sin venta de bebidas alcohédlicas y 1 cajén de estacionamiento por cada 15.00m? de
construccién para restaurantes con venta de bebidas alcohélicas, con las medidas minimas de
2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del
Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccidn ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ighacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccidén del Riesgo de Desastres para el Estado de VVeracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

ARQ, JULI
DIRECTOR DE OB

|

N\ % | . DIREC :
ARQ. MONICA H LUNA GAZCON ;i35 LUz IANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTOY CESASRBRIBECTORA BE DESARROLLO URBANO

TERRITORIAL URBANO # ! Vo. Bo.
ELABORO A

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/YAQ

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
2292002249
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Il Fliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fracciéon XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de

Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de d
CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

vekA
+CRUZ

HUEHTHE PUSHTC, NULLTRA CALA

H. AYUNTAMIENTO
2022-2

DIRECCION DE OB
Y DESARROLL

FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESO:

atos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE

DE VERACRUZ
025

RAS PUBLICAS

O URBANO USI}{)_Q;:S

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG.

NN D vl O3 | 20| =Y

TRAMITES A SOLICITAR

[ Jvecs m?

DCDNS TANCIA DE ZONIFICACION

NCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

D ZONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBranuEVA m# [ ]cAMEIO DE USC DE SUELD [_JORDEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? g LICENC A DE USO DE SUELO []PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m? [ T ]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_JREGULARIZACION —m? [_|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTAMEN TECNICO LEGAL

[Javpuacion [Jresorricacion

DCAMBIO DE PROYECTO m? DSL-’ED!VESEGN lotes: Superf. m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOL-UC’N m? DFUSION lotes: Superf, m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]=arDas largo: ml altor m [ JauTtcrizaciéN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ _]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
D PATIOS DESCUBIERTOS m? i:l LICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION

[ ]cisTERNAS m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B [ ]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEOS m*  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA BIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIRO C []ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuzndo
[_IMOVIMIENTOS DE TIERRA m* [ _]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese consitdiao fa garantiay selebradosonyeni)
[_JoTraAs LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ JtrasLaDOS DE DOMINIO PARCIAL

l:]RE'm"" ELACION INTERIOR m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m? numero de lotes

[ |REMODELACION DE FACHADA m? PORSL DEINSTAL DE PUBLICIDAD ENVIA PUBLICA - ™1 ACTADE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_JLICENCIA DE MIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES

[JALINEAMIENTO ¥ NUMERO GFICIAL

[ Joesunpe

TOPOGRAFIA [ ItRASLADOS DE DOMINIO FINAL

mil superficie m? numero de lotes:

m" REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra: long:: m [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JNUMERD OFICIAL [ JcaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JecoLonia popuLaR [ JavancEpEoBrA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. m [:]TEF-}MING DE DBRA D(ZZ;\NCEU\CION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Indicar si se encuentra en centro hlstérico:[E

NUMERO OFICIAL: i
u’@&(\l\i%

PREDIO DESTINADO PARA: ARNS D\}"" Qi

DOMICILIC: CXL[)\\.\ \WOSN

enreecanes _C LN A AN AGIWNG (ol MUNICIPIO

LOTE NUMERO i ~ manzana N, 28 A" NUMERD DE VIVIENDAS:
coova ' EROCNDONSMENT S RUFOOME

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTA
“QANOD T QOTZF ALcDreEn

NOMBRE © ;?AZON 50CIAL:

NTE LEGAL

DOMICILIC:
COLONIA
DOMICILIO PARA RECIBIR
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOND LOCAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE

TIFICACIONES:

el inmueble

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

NOMERE DEL CONTACTO:!

Bajo protesta de decir verdad, juro que

estado litigioso alguno:

NO. OFICIAL
CURP

no se encuentra en

OBRA

DOMICILIC

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC

CURE.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELLILAR

EIDMA



" PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: 1O, OFICIA
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULDO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SQCIAL

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA RFC; CURP,
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO, NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO: NGO OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMNES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONDO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos dellpredio). L

Vo AUANES

U\

B

i los informes o declarac

s.en que incurran aquellos que se « E ue oh an 5 a dm rati a autorid:

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: [ n H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales gue nas proporciane
Sus datos personales seran utilizados para;
a} Recibir solicitudes de tramites y servicios
bl Integrar el registro de solicitudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autarizacion,
d] Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales,
e infarma que no realizaran transferencias Que reguieran su consentimients, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de
infarmacion de una autoridad competente, debidamente fundados y maotivados

SELLO DE RECEPCION

Usted podri consultar el aviso de privacidad integral en: ¢ encia@veracr icipio.gob.mx asi comeo en el area de recepcion de las

F i



