I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3
fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,
1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos
personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 12 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2835/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Ernesto

Dominguez ndmero 235, lote 4, manzana 33

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTO, HUESTRA CASA

AY A CONSTRUCTORA INMOBILIARIA Y DESARROLLOS
DEL PUERTO, S.A.DEC. V.

C. MARIANO ACOSTA LOPEZ

PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Pdblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articules 115 de |a
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Polftica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 08 de
diciembre de 2025, para el predio ubicado en avenida Ernesto Dominguez nimero 235, lote 4, manzana
33 perteneciente al fraccionamiento Reforma perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio
de Veracruz, Ver., con una superficie total de [Illllm? segiin consta en Escritura publica numero 32356,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero 9866, volumen 494, de |a seccién primera,
de fecha 03 de octubre de 2016, y con nimero de cuenta catastra [ IS \ considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.,

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, A y A Constructora Inmobiliaria y Desarrollos del
Puerto, S. A. de C. V., mediante Escritura publica nimero 32356, libro 1032, de fecha 26 de agosto de
2016, pasada ante la fe de la Notarfa Plblica Nimero 21, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial,
con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral Ay A Constructora Inmobiliaria y Desarrollos del Puerto,
S.A.de C. V, y la designacién del representante legal C. Mariano Acosta Lépez, mediante Escritura
publica nimero 7237, libro 63, de fecha 02 de julio de 2016, pasada ante la fe de |la Notaria Publica
Numero 61, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para Votar como identificacién oficial del representante legal, C. Mariano Acosta Lépez,

con clave N
4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral || |  GcNINGNGB.
5. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.
6. Recibo de pago folio 20251208/23/00005, de fecha 08 de diciembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) ¥ k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Wacruz. se emite la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Refarma Veracruz, Ver 1de3

2292002249
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MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver., a 12 de diciemibre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2835/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Ernesto

Dominguez numerc 235, lote 4, manzana 33

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipalde |, T =9 ' N
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado | CROQUIS DE LOCALlMQN
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. ./ ~ >~ G«O‘\\ T .\77’“;- A
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | \/_~" 21 .5\'\\““ % ' el
en el Registro publico de la propiedad bajo R, .-Gg\l“t;;g\ <&\ 2
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de Geo’?j - {: % A
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se - T Sy &, !
ubica en el Distrito 1, Reforma con vocacidon _'Z"’J\?.--J\\ S ) OO
Subcentro Urbano y Habitacional, ID: DO1Z | oo T N ®)
sefialando una densidad maxima 50viv/ha, con X# % % Pl %
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) | / 6 [ oo )
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de | > % . R
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 | % '
niveles maximo de construccién (plantabajay | 2 = "
dos niveles). 3 ‘9;,% ISESIJSE% }\
Donde estd permitido: E "!i_' | ) g ID:DO1Z
1. Uso haibitaclonal: unifadmiliar; | SIMBOLOGIA T e QUIPAMIENTO
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja e =
presenta un uso distinto al habitacional, y los Blssg ?A&‘%SE ﬁ{‘_ﬁ SCRJQK:ESOR ég%e
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.
2. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;
4, Uso de equipamiento: para vialidad |ocal.

Donde NO esté permitido:
Uso habitacional: multifamiliar.

T
2. Uso industrial.
3

Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de |a red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacidn de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

&fcitant& y la autoridad.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
2292002249
veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver, a 12 de diciembre de 2025.
el | Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2835/2025
Piay ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
X m para el predio ubicado en avenida Ernesto
Dominguez namero 235, lote 4, manzana 33

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTHA CASA

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Usc de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin méas por el momento quedo a sus érdenes,
ATENTAMENTE
¥ 4

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

AUTORIZO
8] 4 | veha
8 5 @BUZ ':
- %
ARQ. MONICA LUNA G Cﬁﬂrﬁ:am{"ﬂmh MARILUZ AD ARROYO ARRIOLA
COORDINADO E ORDENAMIENT@®R % *J*S'%P'NECTORA D SARROLLO URBANO
TERRITORIAL Y Dﬁfﬁfﬁ“ f ; Vo, Ba.,
ELABORO STDARC 2 |
U B

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG

Caile Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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I = iminado: 15 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos
3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion
Xy XI,10, My 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse
de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO, CELULAR, RFC, NOMBRE DE CONTACTO,
FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO 5/2835/2005
ORMAT MULTITRAMITE
- m FECHA DE -NCRESO.' | IOL!OUtRECIBOJHNCH&&mH’l?

MNUMERD DE TRAMITE

NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE ’ |  FECHA DEL RESOLUTIVO

DATOS DE INSCRIPCI

CLAVE CATASTRAL

[ gec. | wza | Lo | wver |

REGISTRC PUBLICO DE LA PRO

BAJO NUMERO S
9866 494 03 10 2016

[
o

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELO OTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS
[vees m? [ ]JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [JCONSTANCIA DE INTEGRACION ViAL
[ ]oBranueva m? [ _]cAMBIO DE USO DE SUELO [JoroEN DE PUBLICACICN
[JrevALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [ JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DHLMOULLAUON m?# |:|A(;1 UALIZACION DE USO DE SUELD EARCIAL
[CIrecuLarizacion m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ Joictamen tecnico LEGAL
[laveuacion [Jeriomricacion
[Jcambio oE pROYECTO m? [_JsuBoivision lotes: Superf: m? [ MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION. DE
[ Joemouicion m [ ]Fusion — Superf: i OBRAS DE URBANIZACION
[ |earDas largo:____ ml alto: mi [ JauToRizACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]rroRrROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[ |paTiOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOSTIPO AY B BE URBANIZACION
[ esTeRnas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAYB [ |ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
E] TANQUES SUBTERRANEOS m* I:IIJCENCIAANUNCICS TIPOC LA FIFCUCION DF LAS ORPAS DE URBANIZACION
[:l;.\-!_'En.-;\g DE TELECOMUNICACIONES ml I:ll-u_rJ()V.t\-’_"(_‘w O HEVALIDACION DE LIC, TIPO C [::]Lr-h\JLNAUGN DE LOTES jhasta 25% d2 Iotes cuando
[ ImovimiEnTOS DE TIERRA m* PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH hubliese constituidol 13 garantia y celabrado convenio)
[CJormaas Licencias DAD EN VIA PUBLICA [ ]trASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[JapecUACION DE LOCAL COMERCIAL m? []RENOVACION O REVALIDACIGN DE PERMISO TEM- superficie: m?*  numero de lotes;
[[_JREMODELACIGN DE FACHADA me PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN via PUBLICA [_]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DLIE’EI\C.M. DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [:] TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR Qm INEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PFRMANENTES [Joesunoe o
tipo de obra: long.: mi Dcomsnmrlou DE REGIMEN DE PRORIEDAD EN
[ ]ucENCIA DE VIA PUBLICA PARACOLOCACION DE [ NUMERD OFICIAL [:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeoLonia popuLar [ Javancepecera [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias! longitud. mi D TERMING DE OBRA DCANCFI ACION DF FIAMNZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO ©O INMUEBLE
PREDIC DESTINADO PARA;  EDIFICIO MULTIFAMILIAR Indicar si se encuentra en centro hi-,:dric.o:
DOMICIH 10: ERNESTO DOMINGUEZ NUMERO OFICIAL: 235
ENTRE CALLES: MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERD: 4 MANZANA: 33 NUMERO DE VIVIEHNDAS: -

COLONIA: FRACC. REFORMA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON 50CIAL: AYA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA Y DESARROI___LOS DEL PUERTO, SA.DEC. V..

DOMICILIC:  CALZADA ISABEL LA CATOLICA NOLOFICIAL 548
COLONIA: FRACC. REFORMA RFC: CURP:
pomiciLio para reciBir noTIFICAciONES: [N NCMBRE DEL CONTACTC:

CORRED ELECTRONICO: I Bajo protesta de decir verdad, juro

TELEFOND LI)L.&L._ que el infmueble no se encuentra en

CELULAR: _ . estado litigioso alguno|

NCMBRE O RAZON SOCIAL:  ING. USIEL GARCLA ANTONIO

peVeie® = | -
cotova: NN erc. [ ENG_

CEDULA PROFESIONAL: 3002618  REGISTRO MUNICIPAL PRO-GGAU-072-11
pomiciLio para recigik noTiFicaciones: I

correo eLecTrRONICo:  [HINGNGEGEGEGEGEG

teLerene Local: [

cevsr: [N




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON S0OCIAL:

DOMICILIO! NG OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MLUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIOMES:
CORRED ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO,

COLONIA: RFC:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL:
COMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORRED ELECTRONICO;
TELEFONC LCCAL:
CELULAR:

NG OFICIAL:

CURP:

REGISTRO 55.A.

FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; MO OFICIAL:
COLONIA: B RFC: CUPP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 5.5.A.

COMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TEILEFOND LOCAL:

CELLILAR:

FIRMA

EN DISENO UREANO

NCMBRE C RAZON SCCIAL:

DOMICILIC! NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP: —
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRC SS.A.

LOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio [consignande las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: | & i H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizadeos para
a} Recibir solicitudes de trAmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
<) Geslionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar 2 los ciudadanocs las autorizaciones emitidas, por o gue se comunica gue no se elecluaran tratamientos adicionales.
se |nforma que no realizardn transferencias que requicran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para arender regl ierimientos de
informacion de una autoridad competente, debidamerte fundados y morivados ™ ;s

Usted podrd consultar @ aviso de privacidad integral en: ia @ i pio.gob.max 351 come an el drea de recepcion de Jas F SFI.1O DE RECEPCION |




