I - |iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion
XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fracciéon 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de
la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales
identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 15 de diciembre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2839/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida 2 de abril no. 842, entre calle Luz Nava y

Calzada Simén Bolivar, lote 12, manzana 48,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver.

C. HECTOR QUINTANAR GARCIA
PAPALOTL ENLACE EDUCATIVO DE DESARROLLO INFANTIL, S.C.
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 08 de diciembre de 2025, signada por Papalot| Enlace Educativo de
Desarrollo Infantil, S. C., representada por €. Héctor Quintanar Garcia, quien toma en comodato la
superficie total del predio, propiedad de C. Héctor Quintanar Garcia, ubicado en avenida 2 de abril no.
842, entre calle Luz Nava y Calzada Simdén Bolivar, lote 12, manzana 48, perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total dejjilim? segun consta en Escritura
Publica Numero 21380, inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad Bajo NUmero 3631, Volumen 182,
de la seccién primera, de fecha 16 de abril de 2019; y con numero de cuenta catastral [ IIEIEIGEGEGEGEGE
R <! cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Guarderia; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, €. Héctor Quintanar Garcia, mediante Escritura Publica
NuUmero 21380, libro 258, de fecha 25 de marzo de 2019, pasada ante la fe de la Notarfa Publica No. 34
de la Décima Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de José Cardel, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Héctor Quintanar Garcia; con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral

4. Contrato de comodato, de fecha || N ¢ < suscriben C. Héctor Quintanar Garcia,
en su caracter de “comodante” y por otra parte Papalotl Enlace Educativo de Desarrollo Infantil, S.C.,
representado por C, Héctor Quintanar Garcia, en su caracter de “comodatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Papalotl Enlace Educativo de Desarrollo Infantil, S.C. y la
designacién del representante legal C. Héctor Quintanar Garcia, mediante Escritura PUblica NUmero
12351, volumen 144, de fecha 27 de noviembre de 2010 pasado ante |a fe de la Notaria Publica no. 34,
de la Décima Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de José Cardel, Ver., debidamente
inscrita en el Registro PUblico de |a Propiedad.

6. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0908/2023, de
fecha 14 de marzo de 2023, expedida por la Direccién de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano del H.

Yuntamiento de Veracruz.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de 3
22920022 49

veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver., a 15 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2839/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida 2 de abril no. 842, entre calle Luz Nava y

Calzada Simén Bolfvar, lote 12, manzana 48,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver.

3

7. Opinién Técnica de Riesgo, oficio no. DPCMVER/A/1844/2025, de fecha 18 de noviembre de 2025,
expedido por |la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio 849 200 900 699, expedido por Comisidén
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 113524, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP| de C.V.

10. Planos de proyecto arquitecténico existente, croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

11. Recibo de pago folio 20251208/23/00009, de fecha 08 de diciembre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado )\QROd‘U{S DE LOCAL'ZACION
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. }'_'_kv« LUZ o o |
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito i ! '
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccidén sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 38, 2 de abril,
tramo vial de Altamirano a Bolivar, con vocacién
Habitacional, ID:38, sefialando una densidad
méxima 335viv/ha, para predios con una
superficie mayor de 501.00m?, equivalente a 20
viviendas por la superficie total del predio,
donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un uso distinto
al habitacional, y los niveles superiores son =2 1
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total
de la construccién o desarrollo puede presentar SIMBOLOGIA

usos distintos al habitacional;, uso comercial a e
nivel distrito: comercio Yy servicios BQSJ?,}E%BE URBANG
especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique; uso de
equipamiento para vialidad secundaria, donde esta condicionado el uso para infraestructura y no esta
permitido el uso industrial; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de
construccién (planta baja y cuatro niveles).

CORREDOR n AREA

VERDE

Con fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidén | incises c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
%ga direccién expide la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
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H. Veracruz, Ver., a 15 de diciembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2839/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

a“_l g’ z DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
‘é, avenida 2 de abril no. 842, entre calle Luz Nava y
Calzada Simén Bollvar

, lote 12, manzana 48,
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver.

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida 2 de abril no. 842, entre calle Luz Nava y Calzada Simén Bolivar, lote 12,
manzana 48, perteneciente a la colonia Ignacic Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible
y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: GUARDERIA; sefialando
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberéa proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 40.00 m?de construccién para
guarderias, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no.
DOPDU/SDDU/OT/US/0908/2023, de fecha 14 de marzo de 2023, expedida por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberéd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algtn tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglarmento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respective Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

YRRES SANCHEZ
¥ DESARROLLO URBANO

ARQ.J
DIRECTOR DE OB

ﬂ!&ﬂﬁuﬂwh g *
ARQ. MONICA D H LUNA GF?W S ““' f?. MARILU IANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO jng..1:<SUBDIRECTO, E DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL vo. Bo.
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
ICTS/MAAA/MDLG/YAQ
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I Eliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion
XXl, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I1l, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10, 11y 12 de la
Ley 251 de Proteccién de Datos personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos.
Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-20285
CR DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

S e Y DESARROLLO URBANO;
FORMATO MULTITRAMITE
F FecHaoeINGresor[ RN | Fouo ok recaiso pE ncreso R = LR =S

NUMERGC DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: | ] FECHA DEL RESQLU'"VD:I ]
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG.

3631 182 16 | 04 [2018

NUMERQC DE TRAMITE:

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

[Jvecs m# [ |CONSTANCIA DE ZONIFICACION [JcoNnsTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBra NuEVA m* [ ]CAMBIO DE USO DE SUELO [Joroen bE puBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA = ' - ELO DPQOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMDDELACION PARCIAL

[_|REGULARIZACION ULARIZACION DE USO DE SUELO [_]DICTAMEN TECNICO LEGAL
[_]AMPULIACION m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [_|RELOTIFICACION
[ JcamBio DE prROYECTO m? [ [SUBDIVISION lotes: Superf: m* [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMO_ICION m? [::,rusu:m lotes: ____ Superf:_____m* OBRAS DE URBANIZACION
[ ]saroas largo, _____ ml altor mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[JestacioNAMIENTO _ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jramios pescusiertos m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[ Jeisternas mi [ _JRENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[Jrancues susTERRANEDS m* [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ _|RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO © [ JENAIENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando
[CImowvimienTos DE TIERRA m*  [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituidola garantia y celebrado convenio)
[ Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]rrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JreEMODELACION INTERIOR m* [_]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m*  nimero de lotes:
[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ™ AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[Clucencia be via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ITRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [CJALINEAMIENTO ¥ NUMERCOFICIAL i superficic: *  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ Joesunoe  m
tipo de obra: long. mi [ JconsTiTucion DE REGIMEN DE PROPIEDAD EM
[Jucencia pe via pPUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oricial [:[ CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLomia popuLAR [JavancepeoBra [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. ml [__|TERMINO DE OBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: Papalotl Enlace Educativo de Desarrollo Infantil SC Indicar si se encuentra en centro histérico:

DOMICILIC: Av. 2 de Abril

EMTRE CALLES:  Luz Nava y Simon Bolivar
LOTE NUMERD: MANZANA:

NUMERO OFICIAL: 842
MUNICIPIO; Veracruz
NUMERD DE VIVIENDAS: 1

COLONIA Ignacio Zaragoza

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESEHTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL  Héctor Quintanar Garcia /

pomiciuio: I /
coronia: NG rrc: I CURP.
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

correo eLecTRONICO I

Bajo protesta de decir verdad, juro que
teerono LocaL | elinmueble no se encuentra en

CELULAR: ——_ estado litigicso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

no.oficiaL: [l

NOMBRE DEL CONTACTO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONGO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC. CURP:z
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 55 A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTROMICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO, OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondoe del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Luz Nava

L -— ————
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: g A A O D RACR
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizados para ~O9E
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, “ B D iy i[] ! )
b) Integrar el registro de salicitudes,
) Gesticnar y enviar a [as diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, l D o
d] Entregar a los ciudadancs las autorizaciones emitidas, por 1o gue se cormunica que no se electuaran tratamienios adicionales. / 7 oo TRAMITES ¥ ICE
Se informa gue no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aqueilas que sean necesarias para atender requerimientps. 2 s [0 4 g@ JL
informacién de una autoridad competente. debidamente fundados y motivados., EIR HOBA ¥~ - 1r
pPCIO

Usted podrd corsultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de Bs-



