I | iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3
fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X,
10, 1My 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos
personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 16 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2844/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Pedro de Alvarado

ndmero 432 esquina avenida Isabel La Catdlica, lotes

1y 2, manzana 15 D perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. JORGE LUIS MONZON LOMELI
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 09 de
diciembre de 2025, para el predio ubicado en calle Pedro de Alvarado nimero 432 esquina avenida Isabel
La Catdlica, lotes 1y 2, manzana 15 D p iente al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total deﬂn‘, segun consta en Escritura publica nimero 72643,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero 10676, volum ' i a,
de fecha 02 de diciembre de 2024, y con nUmero de cuenta catastralWy

considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Jorge Luis Monzén Lomeli, mediante
Escritura PUblica NUmero 72643, Libro 2949, de fecha 12 de septiembre de 2024, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica Ndmero 29 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

2. Credemr como identificacién oficial del propietario, C. Jorge Luis Monzén Lomeli; con
clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_.
4. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.
5. Recibo de pago folio 20251209/23/00020, de fecha 09 de diciembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz,
kacruz, se emite |la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver., a 16 de diciembre de 2025,

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2844/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Pedro de Alvarado

numero 432 esquina avenida Isabel La Catdlica, lotes

1y 2, manzana 15 D perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor urbano 63, Isabel la
Catélica, tramo vial de calzada Costa Verde a
Espafia, con vocacién comercio y habitacional,
ID:63, senalandoe una densidad maxima
50viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles méaximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Donde esté permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar;
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los

GROQUIS DE LOCALIZACION

; ¥

g

|
|

2
\ 2 \% | CORREDOR URBANO -
& %ISABEL LAC 0 | CA

| \ &\ \

SIMBOLOGIA

|CORREDOR DISTRITO DE
URBANO I:luso MIXTO

\

AREA
VERDE

que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos

al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal,

4. Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:
1. Uso habitacional: multifamiliar,
2. Uso industrial.

3. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (FLC);
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero U organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbane y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
Mf:lta nte y la autoridad

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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H. Veracruz, Ver,, a 16 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2844/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en calle Pedro de Alvarado

numero 432 esquina avenida Isabel La Catdlica, lotes

1y 2, manzana 15 D perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTE, NUESTRA CASA

NO debera interpretarse como autorizaciéon para la subdivisiéon o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoeriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrolle Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, VVeracruz.
Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

'\; :
ARQ.J SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRj wj CASY DE[LARROLLO URBANO

1 e
DIRECCION DE
OBRAS PUBLICAS
H LUNA GpzE MARILUZ ADRIA ROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO IRECTORA DE D ROLLO URBANO
TERRITORIAL VerBo.

ELABORS

c.c.p. Archivo/ Minutario

JICTS/MAAA/MDLG
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I Eliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI,
8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251
de Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se
suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NUMERO DE TRAMITE: m FECHA DE ,NGF;E5-,0| | FOLIO DE RECIBO DE |Nunﬁsom3

NUOMERO DE LICENCIA ANTERIOR ':] NUMERO DE EXPEDIENTE: [ | FecHA peL ResoLuTIVO |
2 ; CLAVE CATASTRAL
) R O (& X O o »
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO

(026! 53Y 2024 s
TRAMITES A SOLICITAR

DVECS m# ’:«! CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCDNSTANCIA DE INTEGRACION ViAL

(6) 12

[ JoBra NUEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [LJoroen DE PuBLICACION

EREVALIDACION DE LICENCIA m* Duc[_:_p;(;m DE USO DE SUELD l:l PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[]reEMODELACION m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[:]nEcummz.ncmN m? DRFGUI.ADIZACI(‘)N DE USO DE SUELD [:] DICTAMEN TECNICO LEGAL

DAMPLIAC‘ON m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [:]RLLU]IFICACION

[]JcamBio pe provecTo m? [ |SUBDIVISION Jotes: Superf: m? [ JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

m[)EMCll ICION m? E]I-’US{{_‘)N lotes: Superf: m? OQBRAS DE URBANIZACION

[ClsarbAs  largo:_ ml alo ml []AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JesTACIONAMIENTO _ cajones m*  [_JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

D PATIOS DESCUBIERTOS m# DLJCENCTA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[ JcisteErNas m*  [JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [ ]AacTuALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[_ITANQUES SUBTERRANEQS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[:IANTI'NAS DE TELECOMUNICACIONES mi DI?ENOVAUUN O REVALIDACION DE LIC. TIPG C DENMENAC!ON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[_JMovIMIENTOS DE TIERRA m*  []PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido Ja garantfa y celebrado convenio)

[Jotras Licencias: DAD EN Via PUBLICA [rastapos DE boMiniG PARCIAL

[ JrREMODELACION INTERIOR mé [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie m?  numero de |otes:

[JREMODELACION DE FACHADA M2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ Jactape ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO.

[Juicencia bE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ALINEAMIENTO Y NUMERS OFICIAL ml superficle: m?  nimero de lotes;

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [Joesunpe m# REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra; long.: m CONSTANCIAS mcous TTUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN

[JUICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [JavancepeEoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA RECIMEN
dias:  jongitud, mi [_]TERMING DE 0BRA [[_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: S GF\cINAS Y 1 106AaL comé Rl PIRENpyAse encuentra en centro historico.[ ]
DOMICILIO: Av. Pedeo  de AlvArodo 3 NUMERO OFICIAL: M B 5
ENTRE CALLES: cs a calle Taobel Lo @ ad slic.a MUNICIPIO: (e ra oFU 2

- BTV

LOTE NUMERO: MANZANA; 1S =D ~Seccion B NUMERQ DE VIVIENDAS:

colona _ Eracd. Relarma

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

enzoa  Lomell

DOMICILIC: | NO, GFICIAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO;

(_DR‘RI:O ELECTRONICO: Hajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ' MO, OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: EGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

poOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNI|CIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: : CURP.
CEDRULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBAND

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NG, OFICIAL
COLONIA: RFC. CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio consignando las calles colindantes, supegficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

rinntac'\ndahy;ana y distancia de las{os estiuinas a los linderos

Aviso de Privacidad Simplificado de In Ventanilla Unleca:
El H. Ayuntamiento de Veracrus, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir soliciiudes de tramites y servicios,
b} Integrar el reglstro de solicitlides,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para sU autorlzacion
di Entiegar a las cludadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se carmunica gue no sa efectuardn tratamientos adicionales,
Se informa que no reallzaran transferencias que requieran su consentimients, salvo aguelias que sean necesarkas para atender requerimientos de
infermacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados:

Usted prodra consultar e sviso de privacidad Integral an P lag wzmuniciple.gobumx a6l coma an ol aren de recepcion doe g

SEI.LO DE RECERCION




