I F[iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XXI,
8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251
de Proteccién de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se
suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 17 de diciembre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2848/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calle Agust/n Lara nimero

oficlal 57, fusién de la fraccién del lote 2, tercera

fraccién del lote 3 y cuarta fraccidon del lote de la

manzana 9 perteneciente a la colonia Ignaclo
Zaragoza del Municiplo de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTEA CASA

BARI ASOCIADOS DEL NORESTE, S. A. DEC. V.
C. REBECA HIDALGO ACUNA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres SAnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de |a
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de |la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 10 de

diciembre de 2025, para el predio ubicado en calle Agustin Lara nimero oficial 57, fusién de la fraccién

del lote 2, tercera fraccién del lote 3 y cuarta fraccién del lote de la manzana 9 perteneciente a la colonia

Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de Il m?, segUn consta

en Escritura publica nimero 65645, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad Bajo nimero 9062,

volumen 454, de la seccién primera, de fecha 08 de octubre de 2024, y con niimero de cuenta catastral
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Bari Asociados del Noreste, S. A. de C, V., mediante
Escritura piblica nimero 65645, libro 2702, de fecha 26 de septiembre de 2024, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica NUmero 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Bari Asociados del Noreste, S. A, de C. V. mediante
Escritura pUblica nidmero 8045, volumen 147, de fecha 19 de agosto de 2004, pasada ante la fe de la
Notaria Publica Nimero 79 con sede en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Bari Asociados del Noreste, S. A. de C. V., a favor de C. Rebeca Hidalgo Acufia,
mediante Escritura publica nimero 56124, libro 2252, de fecha 26 de agosto de 2021, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica Nimero 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Credencial para Votar, como identificacién oficial del apoderado legal, C. Rebeca Hidalgo Acuifia, con
clave ;

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra [ EGTcTcNEGIIIIII

6. Certificacion, folio No. AC-569, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz, celebrada el 10 de diciembre de 2024, correspondiente al acta nimero 132, expedida por |a
Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7,. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

Q%ecibo de pago folio 20251210/23/00009, de fecha 10 de diciembre de 2025,

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, a 17 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2848/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Agustin Lara nimero

oficlal 57, fusién de la fraccién del lote 2, tercera

fraccién del lote 3 y cuarta fraccién del lote de la

manzana 9 perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

MUESTRC PLERTD, NUEETRA CASS

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Polftica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

~ CROQUIS DELOCALIZACION

OR URBANO
N 7 L
_ M)?NUE!R?!\E:\EEE? CAMACH

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nam.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito

en el Registro publico de la propiedad bajo Js ,P-_\\W?‘ q &
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de |, L éﬁ" ’ 0 N
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se - ' Qﬁ i L A 2N
ubica en una zona donde se convergen 02 tipos ' codr ¢

de uso de suelo: I -

Una fraccién del predio referido se ubica en el
Corredor Urbano 15, Manuel Avila Camacho
con vocacién Habitacional, Comercio de
Distrito y Enfoque Turistico, ID: 15 sefialando
una densidad méaxima 670viv/ha, equivalente a

2 & —1 ! t X I“." B TR |

64 viviendas por la superficie total del predio, DISTRITO 1 _ _ '
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo [TGNACIOZARAGOZA ~ = & - LY

(COS) hasta de 80% y un Coeficiente de [ ° : S o R A VERACRUZ
Utilizacidn de Suelo (CUS) hasta de 800%, SIMBOLOGIA ----- _LIMITE MUNICIPAL -

equivalente a 10 niveles méximo de DISTRITO DE mcomeoon AREA
construccién (planta baja y nueve niveles). USO MIXTS "'RBAND VIsBOE

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
2. Uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.
3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique;
4. Uso de equipamiento: para vialidad primaria.

Donde esté condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen

&gcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen
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H. Veracruz, Ver,, a 17 de diciembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2848/2025
lz ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Agustin Lara nimero
oficial 57, fusién de la fraccién del lote 2, tercera
TR, S R A fraccién del lote 3 y cuarta fraccién del lote de la
manzana 9 perteneciente a la colonla Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

funcio'namiento de la red de gas (CGAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o
material recuperable no perecedero u orgénico (CRS).

Donde NO estd permitido:
1. Uso industrial.

Otra fraccién del predio referido se ubica en el Distrito 1, Ignacio Zaragoza, con vocacién Habitacional,
1D: D_01X sefialando una densidad méxima 201viv/ha, equivalente a 9 viviendas por |la superficie total del
predio, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién

de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccion (planta baja y dos
niveles),

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccion o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esté permitido:

1. Uso industrial.

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiedifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u orgénico (CRS).

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 10 de diciembre del afio 2024, por el Honorable
Cabildo de este Ayuntamiento de Veracruz, Ver, se aprobé en el acta numero 132, para autorizar el cambio
de uso de suelo a uso mixto, con un coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 83.78%, un Coeficiente
de Utilizacién del Suelo (CUS) de 2010%, equivalente a 23 niveles de construccion (planta baja y 22 niveles)
y una densidad de 625 viv/ha equivalente a 93 viviendas en la totalidad del predio para el desarrollo del
proyecto denominado edificio de uso mixto con 93 departamentos y 1 local comercial para renta. Por
modificacién puntual al Programa de Ordenamiento Urbano vigente, con fundamento en los articulos
136,137 y 138 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial y Vivienda del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 42, 43 y 44 del Reglamento Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el

Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

olicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
licitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver., a 17 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2848/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predlo ubicado en calle Agustin Lara numero
oficial 57, fusién de la fraccién del lote 2, tercera

fraccién del lote 3 y cuarta fraccion del lote de Ia

manzana 9 perteneciente a la colonla Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTD, HUESTIA CASA

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial v
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
Sin mas por el momento guedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

SANCHEZ
RROLLO URBANO
AU omao—-

l mpErc:ch DE

i I OIMR@;
ARQ. MONICA H LUNA G ILUZ AD A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAM 'rdeAN%uwl ECTORA DE BESARROLLO URBANO
TERRITORIAL Ve. Bo.

ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLGHNAQ
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HE Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3
fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccién 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X,
10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos
personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS).

H. AYUNTAMIENTO D§ VERACRUZ

- ) 2022-20258
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

< W Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESO INGHESE

— .
CENCIA ANTERIOR I NUMERD DE EXPEDIENTE: | |

CLA /E CATASTRAL

LIC DE RECIBO DE
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ad62

USO DE SUELO
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DIOMICILIC PARA RECIBIR NOTIEICACIONES _
CAC 3 NOMBRE D ONTACTO:
I i > 2 IRE DEL CONTACTD,

- — Bajo protesta de deci verdad, juro gue

WCTAL

el inmueble no se encuentra e

MNOMBRE © RAZON SOCIAL

Eo r - CURP
CEDULA PROFESICINA x = T —
GFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: REGCISTRO S5 A
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NOTIFICACIONES,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

REGISTRO MUNICISAL REG:E™=C £5~

INSTALACIONES

Situacwir aztial del predio fco

e

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se splite 301 83 sancivncs cdminGioUYas COTESDONGENITES, Sin
prejuiciot de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los erdenamicntos legale 3 3 dicables. 13 aCTUACION AAMiInCIraivg ao 1 Jutssisad v
la de los interesados se sujetara al principio de buena fo.

Aviso de Privacidad Simplificads de ia Ventaniliz Unica:




