I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion
XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la
Ley 251 de Proteccién de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos.
Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 18 de diciembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2858/2025
m ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en fraccién A de la subdivisién
deducida de los lotes 1y 2, que formaron parte del
lote 4 perteneciente a la Ex Hacienda El Jobo del
Municipio de Veracruz, Ver,

MUESTRC PULATD, MUESTRA CASA

SAN FERNANDO HOSPITAL, S. A.DEC. V.
C. HECTOR FERNANDO ARIZA AZPIROZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrolle Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los artfculos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de
diciembre de 2025, para el predio ubicado en fraccién A de la subdivisién deducida de los lotes 1y 2, que
formaron parte del lote 4 perteneciente a la Ex Hacienda El Jobo del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de lIJlM?, segun consta en Escritura publica nimero 12431, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo Numero 10843, volumen 543, de la seccién primera, de fecha 21 de junio de

2007; y con numero de cuenta catastra! ||| NG 1 cosiderando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada San Fernando Hospital, S. A.de C. V.,
mediante Escritura publica numero 12,431, libro 342, de fecha 09 de febrero de 2007, pasada ante la
fe de la Notaria Publica Nimero 14, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral San Fernando Hospital, S. A. de C. V., y la desighacién del
representante legal C. Héctor Fernando Ariza Azpiroz, mediante Escritura pUblica ndmero 3709,
volumen 56, tomo 2, de fecha 22 de mayo de 1997, pasada ante la fe de la Notaria Publica NUmero 8,
de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Héctor Fernando Ariza Azpiroz,
con clave

4, Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra| [ INGTcINGEGEGEGEE

5. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predic

6. Recibo de pago folio 20251211/23/00036, de fecha 11 de diciembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), @) y h), 33 y 34

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
)Kracruz. se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 18 de diciembre de 2025,

VEhA Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2858/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

qm para el predio ubicado en fraccion A de la subdivision
deducida de los lotes 1y 2, que formaron parte del

lote 4 perteneciente a la Ex Hacienda El Jobo del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRU PUERTO, NUESTHA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal 7 &¥ 4
de Desarrolic Urbano de Veracruz, VF::ar.. CROQUIS DE LOCAL'ZAC'QN

publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo FL A 2
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de A A A

2021, inscrito en el Registro publico de Ia Ve i
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la e
seccidn sexta, de fecha 10 de febrero de 2022,
una fraccién del predio referido se ubica en la
Reserva 20, Reserva Habitacional, con vocacion -
Habitacional, ID: R20.

Donde esté permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;

2. Uso mixto medio: con base en los niveles
permisibles, hasta el 50% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel distrito: comercic y : CENTRO DE POBLACION
servicios especializados que sirven a un SIMBOLOGIA - ----- VERAGRYZ-LIMITE
distrito, siempre y cuando, no genere Dﬁigﬁ%‘r\mﬁu éﬁg@g&gﬂf}ﬁp
impacto urbano o ambiental negativo a la
zona en la que se ubique;

4. Uso de equipamiento:; para vialidad local.

Donde esté condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u orgdnico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

Sefialando una DENSIDAD BRUTA de hasta 160 viviendas por hectdrea. Con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% para cualquier tamafo de lote resultante de la lotificacién. Para
lotes resultantes hasta de 200.00m?, un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles) y para lotes resultantes a
partir de 201.00m?, un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles
maximo de construccién (planta baja y tres niveles). La DENSIDAD NETA dependera de la superficie
de los lotes resultantes, para predios hasta de 200.00m?, la densidad méxima sera de 201 viviendas por

térea y para predios con una superficie a partir de 201.00m? la densidad maxima sera de hasta 268
%ﬂhdas por hectérea),
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H. Veracruz, Ver,, a 18 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2858/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en fraccién A de la subdivisién

deducida de los lotes 1y 2, que formaron parte del

lote 4 perteneclente a la Ex Hacienda El Jobo del
Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

La otra fraccién del predio en comento estd ubicado fuera del drea de aplicacién de los Programas de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigentes, por lo tanto, no se pueden identificar el uso y las
modalidades del uso de suelo permisibles y aplicables al predio sobre el cual se solicita conocer su
vocacién urbana; y con fundamento, en el articulo 143 del Reglamento de la ley nimero 241 de desarrollo
urbano, Ordenamiento territorial y vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de Llave: “.las
autoridades competentes para la expedicién de la Licencia de uso de suelo a que se refiere el articulo
anterior, seran los Municipios y la Secretarfa a través de la Direccién, en los términos del inciso d) de la
fraccién | del articulo 5 de la Ley y el presente Reglamento..”, y en el inciso d del citado articulo 5 de la Ley
nidmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz,
“..corresponden al Gobernador del Estado, directamente o a través de la Secretaria o del Instituto,
conforme a la competencia que esta Ley les otorga las atribuciones siguientes: |. En materia de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial: ..d) Otorgar, con la participacién del municipio correspondiente, las
autorizaciones de fraccionamientos, fusiones, subdivisiones y servidumbres, lotificaciones,
relotificaciones, regimenes de propiedad en condominio y cualquiera otra forma de dominio, uso y
disposicion de suelo, cuando el lugar donde se ubique sea una zona conurbada, carezca de programa de
desarrollo urbano que lo regule, o cuando asi lo haya convenido con el municipio respectivo.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizaciéon para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Niumero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE
\ M

e ————
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS pﬁBLlCAs Y DESARROLLO URBANO

n HUIUHILU
% |
mEE:
ARQ. MONICA D LUNA G HN*IARILUZ AD A ARROYO ARRIOLA
COORDINADO ORDENAMI ?E\:Cl%'ﬁﬂinlnemom SARROLLO URBANO
TERRITORIAL \F*omnno;.n o | S
ELABORG |

c.c.p. Archivo/ Minutario LURBANO #E! |
wcTs/maasMOLG 3|
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I Eiminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion
XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de

la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales
identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20258

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

e Y DESARROLLO URBANO {a8selisss

M) R N ® A

NUMERO DE TRAMITE: " “{ D) FECHA DE INGRESO! 1R iv3 8 FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: V- o 3\

Hid
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I::] NUMERO DE EXPEDIENTE: | FE(:*-lADELRESDLLﬂNU:r J

L P )
(S = O A P RO 8
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG. CONG. NIVEL DEPTO. DIG.

10943 | 544 |2 |06 |0F | 1%

TRAMITES A SOLICITAR

mccmsmm 14 DE ZONIFICACION Dr;unsmucm DE INTEGRACION VIAL

LICENCIA DE CO

[Jvecs

[JoeraNuEVA m? []CAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION

[_JREVALIDACION DE LICENCIA m* [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [_JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[_IremoDELACION m? [ _JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[CJrecuLarizacion m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [C]oictamen TECNICO LEGAL

[:].-'\MF'LIA:"I\‘.':N m Dﬂuoﬂrnmuom

[CJeameio oe provecto m?* [_JSUBDIVISION lotes; superf; m? [__JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ ]oemMoLIcion m?  [JFusion lotes Supert. m? DBRAS DE URBANIZACION

[ Jearpas largo: ____ml alto mi Dmlmmmmuw DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

[Jearios pescusiertos m? D| ICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[CJasreanas m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B [CJAcTuaLIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

DTANQUW, SUBTERRANEDS m* Di ICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANI'i'NAH DE TELECOMUNICACIONES mi DnFNOVM ION O REVALIDACION DE LIC, TIPO C DENA'IF_-‘M&CHJN DE LOTES (hasta 25% de lotes cuande

[ IMoviMiENTOS DE TIERRA m* [_JPERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiesé constituido la garantia y celebrada convenial

[_Jomras Licencias DAD EN VIA PUBLICA [Jrastapos be poMINIG PARCIAL

Dr?LM',JLJE LACION INTERIOR m? DRL’ NOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m? numero de lotes

[ JREMODELACION DE FACHADA me PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™1 ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ )UcENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JrrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAUNLI\M" NTO Y NUMERO GOF|ClAL mil superficie m? numero de lotes

SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES, EjDE.wLINDL o REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra long.: mi CONSTANCIAS Dcomsmun ION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

|::|| ICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [Jnumero oFiciaL [:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_Jcoronia poruLar [_lavance pe oBra DM!)NTL’J DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud, mi  [_JTERMING DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA l )QDS_ m\’m\*\ Clo g Indicar si se encuentra en centra histarica: ::
pomiciio,_ Eyacc, B Lotes Ly 2 del 4° Lote NUMERO OFICIAL
ENTRE CALLES ) Municieio: \J et -
LOTE NUMERO:! MANZANA, NUMERD DE VIVIENDAS:

coronia:_ER Waliehdg £l Jobo
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RATON 5OCIAL -4 28 FERNAN D0 BRIZA =2 Ll r=o=
pomiciLio, NG NO, OFICIAL
COLONIA RFC:

- e s e .

S e e O N S S =
e

ROMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO: o Bajo protesta de decir verd
TELEFONO LOCAL: | - el inmueble no se en

CELULAR: estado litig
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE DEL CONTACTO:

NOMBRE O RAZON S50CIAL:

DOMICILIOY, NO. OF ICIAL
COLONIA: RFC CURP,
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRQ SS.A,

POMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTROMICO:
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENDO ARGQUITECTONICO
NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC, ) NO.OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO: )

TELEFONO LOCAL: .

CELULAR: TIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: i il ik NO, OFICIAL
COLONIA! ; “REC: : cupp;: - ;
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S5 A,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR e : ' FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC CURP,
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENGO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO, NO, OFICIAL:
COLONIA RFC: CuRP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del pradio (consignande las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y ondo del predio,
orlentacion de la manzana ¥ distancia de las dos esquinas alos linderos del predio)

H. AYUNTAMIENTO DFE

Aviso de Privacidad Simplificado de I Vantanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veraciuz, & ¢l responsable del tratarmiento de lod datos personales que NS propolcions.
Sus datos personales serdn utilizados para
a) Recibis solicitudes de tamites y servicios,
b) integrar el registro de solicitudes,
] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayumamiento las solicitudes para su autorizacion,
d] Entregsr a los ciudadanaos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se afectuardn tratamiantos adiciorny
Se¢ informa que no realizaran transferencias que requisran su consantirmients, saliva aqueliss que sean necesarias para atender requg
informacian de una autoridad competente, debidaments fundados y Mmotivadas.

Usted podia consultar @l avigo de privacidad integral en S fmig ! icipio.gob.myx asi como en ol area de rece




