I -liminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion
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Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 12 de diciembre de 2025,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2860/2025
UZ ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
q para el predio ubicado en fraccién 1 deducida del
predio rdstico denominado Los Pinos perteneciente

a la Congregacién de Santa Fe, hoy Delfino Victoria
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

RANCHO SANTA RITA, S.A.P.I. DEC. V.
C. RODOLFO MARONO RODRIGUEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres S&nchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter, de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz: y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de
diciembre de 2025, para el predio ubicado en fraccién 1 deducida del predio ristico denominado Los
Pinos perteneciente a la Congregacién de Santa Fe, hoy Delfino Victoria del Municipio de Veracruz, Ver,
con una superficie total de&m’, segln consta en Escritura publica ndmero 6626, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero 6714, volumen 336, de la seccién primera, de fecha 28 de

julio de 2025; y con nimero de cuenta catastra| NNEGGGGGGGEGGNGGY | considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Rancho Santa Rita, S. A. P. I. de C. V.,
mediante Escritura PUblica NUmero 6626, Volumen 145, de fecha 24 de junio de 2025, pasada ante Ia
fe de la Notarfa Publica no. 45, con sede en la ciudad de Alvarado, Ver., debidamente inscrita en el
Registro Publico de |la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Rancho Santa Rita, S. A. P. |. de C. V,, mediante Escritura
publica nimero 48299, volumen 1881, de fecha 30 de julio de 2019, pasada ante la fe de la Notarfa
Pulblica Numero 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

3. Poder que otorga Rancho Santa Rita, S. A. P. l. de C. V., a favor de C. Rodolfo Marofio Rodriguez,
mediante Escritura plblica nimero 52140, volumen 2041, de fecha 29 de junio de 2020, pasada ante
la fe de la Notarfa Publica ndmero 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la

ciudad de Veracruz, Ver.
4. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, €. Rodolfe Marofio

Rodriguez; con clave INGGGNGG_G_—_—

5. Cédula catastral no. I de fecha I o clave catastral [ NGTINGEGEGEEEE
expedida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.
Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio

%\(Recibo de pago folio 20251211/23/00038, de fecha 11 de diciembre de 2025.
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 12 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2860/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en fraccién 1 deducida del .

predio rdstico denominado Los Pinos perteneciente

a la Congregacién de Santa Fe, hoy Delfino Victoria
del Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en |la Reserva ecolégica productiva 18, ID:
R18; con vocacién Produccién Agropecuaria,
que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de
usos habitacionales, por lo que no se define
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS),
niveles méximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.

Donde no aplica:

1. Uso habitacional.

2. Uso mixto.

3. Uso comercial.

4. Uso de equipamiento.

Donde no estéa permitido:
1. Uso industrial.

v v M sERuAEl
. + « . RESERVA EC{\OLOGLCA
 SIMBOLOGIA

RESERVA ECOLOGICA
PRODUCTIVA

+ w + 4 + *

,..° . PRODUETIVA" * -
) P | ABILT AR

|DISTRITO DE
USO MIXTO

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen

funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u orgénico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
olicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

S
\%cita nte y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de diciembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2860/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicade en fraccién 1 deducida del
predio ristico denominado Los Pinos perteneciente

a la Congregacién de Santa Fe, hoy Delfino Victoria
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ig nacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los artfculos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.

ATENTAMENTE

S SANCHEZ
ESARROLLO URBANO

ARQ.3%
DIRECTOR DE+ RA

ARQ. MONICA 0&4 LUNA

COORDINADORA DE ORDENA

TERRITORIAL
ELABORO

MARILUZ ADRIXNA ARROYO ARRIOLA

IRECTORAD ARROLLO URBANO
. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
JICTS/MAAA/MDLG
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I Fliminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion
XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la

Ley 251 de Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales
identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS).
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didas del frente y fondo del predio,

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, me
ori E;aclén cle la manzana y distancia de las dos esquinas a los inderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Uniea:
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