I Eliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion
XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de
la Ley 251 de Proteccién de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales
identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 18 de diciembre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2862/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m . para el predio ubicado en avenida Xicoténcatl

ndmero 1190, lote 23, manzana 36, perteneciente a la

colonia Ricardo Flores Magén del Municiplo de
Veracruz, Ver,

RUESTRO PUERTD, NUESTHA CASA

C. PATRICIA OSORIO MARTINEZ
PRESENTE
C. PAULINA HERNANDEZ SANCHEZ
PRESENTE

El gue suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de QObras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de
diciembre de 2025, para el predio ubicado en avenida Xicoténcatl nimero 1190, lote 23, manzana 36,
perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total
de NGB, segun consta en Escritura publica nimero 33653, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo numero 4607, volumen 23], de la seccién primera, de fecha 30 de mayo de 2017, y con
numero de cuenta catastral [ EGTNRNGEGEGEGEGEGEE | cosiderando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista |os originales.

1. Seacredita en propiedad de la persona f(sica, C. Patricia Osorio Martinez, mediante Escritura publica
nUmero 33653, libro 1276, de fecha 12 de abril de 2017, pasada ante la fe de la Notarfa Publica Numero
33, de la Déecimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacién oficial de la propietaria, C. Patricia Osorio Martinez, con
clave NG

3. Constancia de no adeudo fiscal correspondiente al 2025, con clave catastra| | EGNGTGNGNGEGEGE
no. de folio| il de fecha | < --dido por la Direccién de Ingresos del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

4. Contratode arrendamiento, de fecha NN - - suscriben C. Patricia Osorio Martinez,
como "la arrendadora” y por otra parte €. Paulina Hernandez Sanchez, como "la arrendataria”.

5. Credencial para Votar, como identificacién oficial de la arrendataria, C. Paulina Herndndez Sdnchez,

6. Croquis de ubicacion y reporte fotografico del predio.

7. Recibo de pago folio 20251211/41/00079, de fecha 11 de diciembre de 2025,

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

fvienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
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H. Veracruz, Ver, a 18 de diciembre de 2025,
hA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2862/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predic ubicado en avenida Xicoténcatl
namero 1190, lote 23, manzana 36, perteneciente a la
colonla Ricardo Flores Magén del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm,

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito AT
en el Registro publico de la propiedad bajo | ™ “:5,
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de OQ-:‘\_\

fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 26, Xicoténcatl,
tramo vial de Manuel Avila Camacho a calle Diaz
Aragén, con vocacién habitacional con
comercio local y enfoque turistico, 1D:26,
sefialando una densidad maxima 469viv/ha,
para predios con una superficie de 201.00m? a
500.00m?, equivalente a 13 viviendas por |a
superficie total del predio, con un Coeficiente de

Ocupacidén del Suelo (COS) hasta de 80% y un 15 :
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta 0 2‘;1(3}9\74..
de 560%, equivalente a 7 niveles méaximo de
construccién (planta baja y seis niveles). SIMBOLOGIA
41| CORREDOR
Donde esta permitido: {.rf;é'*,-fuaamo B'sSJTA&QrBE

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja o primer nivel presenta un uso distinto al habitacional, y
los niveles superiores son habitacionales. Con base en los niveles permisibles asignados, hasta el 34%
de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.;

3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique;

4, Uso de equipamiento: para vialidad primaria para los subsistemas: educacion, cultura, recreacion,
deporte, comercio, abasto, salud, asistencia social, administracién publica y servicios urbanos.

Donde esté condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusiéon, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u orgénico (CRS).

Donde NO esté permitido:

%Uso industrial.
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H. Veracruz, Ver,, a 18 de diclembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2862/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Xicoténcatl

numero 1190, lote 23, manzana 36, perteneciente a la

colonia Ricardo Flores Magdn del Municipio de
Veracrug, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 de|
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

ORRES SANCHEZ

S
v I B A

\S.Y DESARROLLO URBANO

DIRECTOR DE O

DIRECCION DE
ARQ. MONICA AH LUNA ol MARILUZ ADRI RROYO ARRIOLA
COORDINAD DE ORDENAMIENTQ 5,40 0SUBDIRECTORA DE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL .80
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario

JICTS/MAAA/MDLG/YAQ
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I Eliminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion
XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la
Ley 251 de Proteccién de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales
identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20258

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO ggja8e2/200s
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERQ DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:|

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: | r FECHA DEIL RESOLLFTIVO?‘
DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG.

4607 | 231 |30 |05 |2017]VERACRUZ

LWt o3

RAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO I Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs m? % CONSTANCIA DE ZONIFICACION :]{.L_:N.s TANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBRANUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELO []oroEN DE PUBLICACION

D::.Evm IDACION DE LICENCIA m? |:]| ICENCIA DE LSO DE SUELO D!‘E?D'.’FCTG DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DFJLM(JDLLN;ION m? Dm':lum.mr?lcw DE USO DE SUELO PARCIAL

Dpl GULARIZACION m? |:|m--". ILARIZACION DE USO DE SUELO Drﬂcmm' N TECNICO LECAL

]:[AMM IACION m? DI’ OTIFICACION

]:!:nMB:D DE PROYECTO m? |:]‘IJP“.>IVI1IUN lotes: Superf.: m?* |:|M‘ INTO DE CARANTIA POR LA FIECUCION DE
Dm_ MOLICION m? |:]|—u:5.|uN lotes: superf. m? OBRAS DE URBANIZACION

[ IrarDas large:  ml alto: ml [ JauTorizacion DE INICIO DE OBRA REFINITIVO
l:i ESTACIONAMIENTO _ cajones m? ]:lmt:'l IBILIDAD DE IMAGEN URBANA D PRORROGA PARA LA EJIECUCION DFE LAS OBRAS
[Jramios pEscugierTas m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[ Jeisternas m* I:lr’.l’r\::.'\‘-.-'rkt'll'_lN O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B Dm‘.ﬂlm IZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
CI TANDQUES SUBTERRANEDS J m* l:l LICENCIA ANUNCIOS TIPO € L& EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[:],e.m'w.-\c, DE TELECOMUNICACIONES mi DHENO\;AUQN O REVALIDACION DE LIC. TIRO € “ION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DP\-!(J‘JIMII-I\I'{Z.‘%: DE TIERRA m* DDEF!MI';('J TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hublesa constituide la garantia y celebrade corvenio)
[Jotras Licencias; DAD EN ViA PUBLICA [ 1RASLADOS BE BOMINIO PARCIAL

[:]Ieh-\al()r':l LACION INTERIOR m?2 I__—EFJJ_N'?-'V'A_-.'ZIC;.\I O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m numero de lotes

[ JREMODELACION DE FACHADA i PORAL DE INSTAL, DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIGNAMIENTO
[JLicencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ Jtrasiapos pe pomiNG FiNAL

MODIFICACHO!

 RERPARACIONES, INTRODUCIR DAI INEAMIENTO Y NUMERS OFICIAL il superficie: m? numero da lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ JoEsLinpe m?
tipa de obra long.! ml m [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
|:]l ICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DF D NUMERO OFICIAL |:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeoLoniapopuran [_JavaNce oF oBra [Imonto bE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud, ml [:] TERMING 2E OBRA |:| ANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PR

EDIO DESTINADO PARA; Indicar si s2 encuentra en centro histético:

pomiciuo: XICOTENCATL NUMERO OFICIAL: 1190
entrRr caltes:  JUAN BARRAGAN Y DIAZ ARAGON MNPl VERACRUZ
LOTE NUMERD: 23 MAaNZaNA: 36 NUMERD DE VIVIENDAS:

coLonia FLORES MAGON

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
NOMEBERE O RAZON SOCIAL Qe OV I- e e s C‘mﬂ.’\’t’z

coviciuo: |G no. orica R
cotonis  [NGNNG RFC; CURD:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:! nomere peL conTacTo: [
CORRED ELECTROMN x4
Ll INICO Bajo protesta de decir verdad, juro qu

TeLerono Locat: (I el inmueble no se encuentra e
cetutar: _ [INNENEGGE estado litigioso algunds

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOC|AL:

DOMICHLIO!

NO, OFICIAL:

LONIA: RFC: CUF
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRC MUNICIBAL

REGISTRO 5.5.4.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICO:

TEL BETAhrs | Sl s




I Eiminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion
XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccién 1ll, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la
Ley 251 de Protecciéon de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos.
Se suprimieron: (SUPERFICIE).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LLOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA: RFC;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONG LOCAL:
CELULAR

NO. OFICIAL:

CURP:

REGISTRC S.S.A.

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO;

COLONIA: REC:
DULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

CURR:
RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE Q RAZON SOCIAL:
COMICILIO,

COLONIA REC:
CEDULA PROFESIONAL: REGCISTRO MUNICIRAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO!
TELEFONC LOCAL:
CELULAR:

NO., OFICIAL

CURP:

REGISTRO 554,

FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZACI
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).

21 DE MARZO

SUPERFICIE [N M2
FRENTE HIEM
FonDO

NO OFICIAL 1190

DIAZ ARAGON
JUAN BARRAGAN

RV ETROS — I TROS

XICOTENCATL

Rajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular res
prajuic 35 penas en que incurran aquellos que se conduzcan « sclad de on le
la de suletara al principio de bi

Aviso de Privacidad simpiificado de 1a \ illa Unleca: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayurtarmiento de Veracruz, es € responsable del tratamiento de los datos personaies gue nos proporciane, S
Sus datos personales saran utilizados para - t—. I B I DO
o (1F THAMITES ¥ LICENCIAS

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios SuEMREL
b} integrar ¢l registro de solicitudes, A '(i\
<) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones dal Ayuntamiente las sollcituces para su autorizacien FIRMA %

d) Entregar a los cludadanocs las autorizaciones emitidas, por (0 que se comunica que no se efectuardn vatamiantos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requleran su consentimiento, salvo aguellas aue sean necesarias para atender reguerimientos de \
informacion de una autoridad cormpetants, debidaments fundados y motivadol.

Usted podrd consultar ol aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asl como an e drea de recepcion de las

SELLO DE RECEPCION



