I F|iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3
fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl,
10, My 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos
personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 19 de diciembre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2B863/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en calle J.M. Garcfa numero

983, fraccién A del terreno marcado con los nimeros

42 al 44, manzana 22 perteneciente a la colonia
Formando Hogar del Municipio de Veracruz, Ver.

MURSTRO PULATO, NUESTHA CASA

C. IVAN JHAN CARLO GARCES OROPEZA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 12 de
diciembre de 2025, para el predio ubicado en calle J.M. Garcfa numero 983, fraccién A del terreno
marcado con los nimeros 42 al 44, manzana 22 perteneciente a la colonia Formando Hogar del
Municipio de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de IIllllmM? segln consta en Escritura publica
numero 9413, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero 8328, volumen 417, de la
seccion primera, de fecha 12 de septiembre de 2025, y con nimero de cuenta catastral || | NNEENENEE
I | considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Ivdn Jhan Carlo Garcés Oropeza,
mediante Escritura Publica Namero 9413, Libro 197, de fecha 18 de julio de 2025, pasada ante la fe de
la Notaria Publica Nimero 59 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Alvarado, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, €. Ivdn Jhan Carlo Garcés Oropeza;
con clave

3. Cédula catastral no. . de fecha I o clave catastral_
[ ] expedida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

5. Recibo de pago folio 20251212/23/00017, de fecha 12 de diciembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de |la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
ﬁl Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
racruz, se emite la presente:
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 19 de diciembre de 2025,

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2863/2025

ASUNTO; Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle J.M. Garcla ndmero

983, fraccién A del terreno marcado con los nimeros

42 al 44, manzana 22 perteneciente a |la colonia
Formando Hogar del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 2B, Formando Hogar, con
vocacién habitacional, ID:D02B, sefialando una
densidad méxima 268viv/ha, para predios con
una superficie mayor de 201.00m?, equivalente a
8 viviendas por la superficie total del predio, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de B0% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a &
niveles méximo de construccién planta bajay
tres niveles).

Donde estd permitido:

1.
2

Uso habitacional: unifamiliary multifamiliar;
Uso mixto medio: con base en los niveles

GROQUIS DE LOCALIZAClON [
U Ji ,_.t
) 5, e \ _‘_.. \ : :
A2 Q 6\‘:‘ :} ’f\?' 4 ( } 1’{_. \
j Y e e T 2N /
W e N
l'_\ i " . H s %
' Gy <« 2Ra 4% 0
AN { A - 4 ¥
N ] 4 | ¥ “ !
A il - b . I (EN
£ r O \ soabi. S Nty
e o % 5L '
ik N ’),\ i i > 1
b A __" O%\ o e
T k_ " "-; A 1’ ¥ \ e - 0} N ___jl
el Y ® N LN |
A DISTRLT%} AR : »
(S o2
= UQ\G ™ S
SIMBOLOGIA
(0] DO
L ORBANG 050 MixTo” VERe

permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos

distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4, Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde esta condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN) e Instalaciones asociadas al buen

funcionamiento de la red de gas (GAS);

Donde NO esté permitido:
1. Uso industrial;

2. Uso para infraestructura: Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material

recuperable no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el

Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

‘glmta conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
|

icitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de dicilembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2863/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle J.M. Garcfa ndmero

983, fraccién A del terreno marcado con los nimeros

42 al 44, manzana 22 perteneciente a la colonia
Formando Hogar del Municiplo de Veracruz, Ver.

3

NUESTEO PLERTO, MUESTRA CASA

NO deberd interpretarse como autorizacidn para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con |o establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

\ I ]

: ARQ.JU NCHEZ
DIRECTOR DE OB pw?gw ESARROLLO URBANO
. *ﬁﬁd Z |
|
DIRECCION DE !
OuRAS PUBLICAS |
ARQ. MONICA LUNA G AMFRA. MARILUZ ADRJANA-ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO ~ " “AN§\, B iIRECTORA D RROLLO URBANO
TERRITORIAL Vo. Bo.

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAL/MDLG/AQ
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I F|iminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion
XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la
Ley 251 de Proteccién de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales
identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANOU{ag:5)005
ORMATO MULTITRAMITE

_ J FOLIO DE RECIBO DE ING rerf.nh_—"z(g
|:- _] i “HA DEL RESOLUTIVG ‘l -

DATOS DE INSCRIPCION EN EL CLAVE CATASTRAL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
N | mpg | cong. | pec. | mMza | LOTE

BAJO NUMERO TOMO DIA MES
[ U500 1 112104 2025 |
TRAMITES A SOLICITAR

e T UsB DEsuRLG T R ] TGTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

FECHA DE INCRESO [

~LLLL}L

RACIO

""" VECS m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTEG
[ ]oBraNuEVA m# %CAMBIO DE USO DE SUELD [_]ORDEN DE PUBLICACION -
[_|REVALIDACION DE LICENCIA m?  [_JUICENCIA DE US© DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ |REGULARIZACION m? [_]RECULARIZACION DE USO DE SUELO [Joicramen TECNICO LECAI
[ ]AMPLIACION m? DRFI OTIFICACION
[ JeamBic bE PROYECTO m* [_|SUBDIVISION lotes: Superf; T MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
[ JoEmoLcion m* [_JFUSION Jotas! Suiper e OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earpas largo: i alte:  ml [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTD _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OFRAS
m PATIOS DESCUBIERTOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B PE URBANIZACION

TERNAS - m?’ I;] RENOVACION O REVALIDACION DELIC TIPOAY B I:‘.V'\f_ TUALIZ DE MONTO DE ’J‘:'i‘-‘“ AMTIA POR ‘
ﬁTA!\lQUkS SUBTERRAMNEQGS m? DUCi:’NCIﬁ\ ANUNCIOS TIRPQ C A EIFCUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
r_‘jANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_]RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO C [_JENAIENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
[: MOVIMIENTOS DE TIERRA m# PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituide a garantia y celebrado cor
[ JoTras LICENTIAS: DAD EN VIA PUBLICA [JtraAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JREMODELACION INTERIOR m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerodelotes.

[ JREMODELACION DE FACHADA m? ~ PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA []ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ ]LicENcIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]TRASLADOS DE DOMINIC FINAL

MODIEICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ |DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

[:l(‘ON STITUCION DE REGIMEN DE PROFPIEDAD EN

lipa de obra; long.: mil
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INUMERO OFICIAL [] caLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ ]coLonia POPULAR [ JAvANCEDEOBRA  [_]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  |ongitud. ml [_]TERMING DE OBRA []JCANCELACION DE FIANZA PARA REQIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Ul(j( o i Indicar sl se encuentra en centro |TISLI_')| Ico :I

PREDIO DESTINAD® PARA: ca
DOMICILIO: cm ?pﬂ L"( Th NUMERD OFICIAL ao — )
ENTRE CALLES: /\\\. (r{ e 'l\ IF'M( LLI\JLI'\H = N=N MUNICIPIC: \.-l'—\ 59 Y.LE; :
LOTE NUMERO: : \ r~m NZAMNA: 7.7 _ NUMERQ DE VIVIENDA S —

coLoNA: T haA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

NG, OFICIAL

DOMICILIO]
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NQTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

\

NOMBRE DEL CONTACTO! B

Bajo protesta de decir vaerdad, juro que
el inmueble no se encuentraen
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

MOMBRE O RAZON 50ClAL: e
NO. OFICIAL '

CELULAR:

DOMICILIO: _ _
COLORNIA: ___ RFT CURP._ 2 S—
CEDULA PROFESIONAL: _ REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554, o
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ' b

CORRED ELECTRONICE: &

TELEFONG LOCAL




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA i

NOMBRE O RAZON SOCIAL

LOMICILIO: ) NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORBED ELECTRONICOY

TELEFONO LOC
CELULAR o - =

) FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIOL

NO, OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:
CELULAR FIRMA
NOMBRE © RAZON SOCIAL:
DOMICILI, NQ, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR p— FIRMA
NOMBRE O RAZON 5OCIAL: = _
DOMICILIO NG OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CERULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL

REGISTRO 55.4

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICD:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (congignando |as calles colindantes, superficia y lindieros, medidas del frepte y fondo del predio,

orientacion-de-ta-ma nzsmaymstarc!i i,ag gor squinas 21os linderos del predio):

o . L
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infarme

fecir verdad, sl los .
penas en gue incurran aguellos gue se c

tan falsc

prejuicios de las

narm

sujetara al principio de t

Avise de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

i Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos proporcione
Sus dates personales seran utllizados para
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios
b Integrar el registro de solicitudes,
gar alas diversas Direccione

ol Entregara los cludadanos las

del Ayuntamignto las solicitudes para su autorizacion,

rarizacisnes omitidas, per lo Que se comunica que No s efectuardn tratamientos adiciog:
Se nforma cue no reallzardn transferen que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender reque

nformacion de una

utaridad competente, debidamente fundades y motivados, S —

red podia consultar ol aviso de privacicad ntearal en; transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 251 como en el area de recepciguiat SEU-O DE nECEP':léN



