Eliminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3
fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,
Ty 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos
personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H.Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025.

Oflcio: DOPDU/SDDU/OT/US/2864/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para diversas vialidades pertenecientes al

fracclonamiento Lomas de Rio Medio IV y Bosgues
de Rlo Medio del Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTHO PUERTD, MUESTRA CASA

GAS NATURAL DEL NOROESTE, S. A.DEC. V.
C. ERIC OLAF VICTORIO FEREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sénchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 12 de
diciembre de 2025, para diversas vialidades pertenecientes al fraccionamiento Lomas de Rfo Medio IV y
Bosques de Rio Medio del Municipio de Veracruz, Ver., con una longitud total de [IIlllllm!; donde
manifiesta la intencién de desarrollar la introduccién de una red de gas natural y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Acredita su constitucién la persona moral, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Nimero 2618, Tomo 9, Libro 81, de fecha 05 de junio de 1997, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica no. 201 con sede en la ciudad de México, Distrito Federal, debidamente inscrita en el
Registro Publico de Comercio en el folio mercantil ndmero 224648 de fecha 25 de agosto de 1997.

2. Poder que otorga, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. a favor de €, Eric Olaf Victorio Férez
mediante Escritura publica nimero 359, libro 7, de fecha 23 de agosto de 2024, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica no. 66 con sede en la ciudad de Torredn, Coahuila.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal C. Eric Olaf Victorio Férez;
con clave INIIING

4. Planos del sistema de distribucidn, croguis del tendido de la red y fotografias de las vialidades.

5. Recibo de pago folio 20251212/23/00029, de fecha 12 de diciembre de 2025.

Con fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Palitica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), @) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
&’racruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2864,/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para diversas vialidades pertenecientes al

fraccionamiento Lomas de Rio Medio IV y Bosgues
de Rio Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV,
Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de la
seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022,
define los tipos de vialidades como: vialidad
regional (VR), vialidad primaria (VP), vialidad
secundaria (VS) y vialidad local (VL) y
denomina Infraestructura al conjunto de
redes, instalaciones o servicios asociados que
sirven de soporte para el desarrollo y buen
funcionamiento de otras actividades. Se divide
en cinco tipos: antenas de
telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros
(TLC), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento del tendido de la red eléctrica
(ELE), instalaciones asociadas al buen . .
funcionamiento de la red de agua potable | oA ik i

(HID), instalaciones asociadas al buen SIMBOLOGIA - EQU'PAM'ENTO
funciona_miento'de la red deldrenaje sanitario - BISS(;':AITSI_SE mgagt‘rfg Al ﬁigﬁ%%” AL
(SAN), instalaciones asociadas al buen !

funcionamiento de la red de gas (CAS).

Las vialidades referidas se ubican dentro de una zona definida como Distrito 12, Lomas de Rio Medio IV
y Bosques de Rio Medio, con vocacién Habitacional, ID: D12, sefialando una densidad maxima
201viv/ha, para predios con una superficie hasta de 200.00m?, y una densidad maxima 268viv/ha, para
predios con una superficie mayor de 201.00m?; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y dos niveles), para predios con una superficie hasta de 200.00m? y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de
construccién (planta baja y tres niveles), para predios con una superficie mayor de 201.00m?2

Donde esté permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esté permitido:
. ,Uso industrial;
gUso para infraestructura.
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H. Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2864/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para diversas vialldades pertenecientes al
fraccionamiento Lomas de Rio Medio IV y Bosques

de Rfo Medio del Municipio de Veracruz, Ver,

HUESTRO PUERTO, NUESTHA CASA

Una seccién de la red se ubica dentro de una zona definida como Area Natural Protegida, ID: ANP,
donde no aplica la densidad de viviendas por hectérea, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), el
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) ni los niveles méximos de construccién.

Donde NO aplican:

Uso habitacional

Uso mixto,

Uso comercial,

Uso de equipamiento,
Uso Industrial y

Uso para infraestructura.

O AWN

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo: no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nidmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

RES SANCHEZ
FSARROLLO URBANO

ARQ. JUL|Q CESAR TOR|
DIRECTOR DE OB PUBLICAS
b e

~

s i, s

DIRECCION pE F
ARQ. MONICA H LUNA GAZCON, - , A MIRAMARILUZ ADRI RROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO UkiiA:8WBDIRECTORA DE PESARROLLO URBANO

TERRITORIAL . 0. Bo.
ELABORO =

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/YAQ
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I - iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3
fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy X, 10,
My 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos
personales identificativos. Se suprimieron: (CORREQ ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
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H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

NUMERO DE EXPEDIENTE [ | FECHA DEL RESOLUTIVO: r

CLAVE CATASTRAL
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|
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[ JAuTORIZACION BE INICIO DE O3RA DEFINITIVO
[ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA |:]'>u_=rmum BARA LA EIECUCION DF LAS OBRAS

VAY B JE URBANIZACION
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DOMICILIO: Rio Medio 1V

NUMERGC OFICIAL

ENTRE CALLES

MUNICIMGO: Veracruz

OTE NUMERD

CoLONIA:  Rio Medio IV

MANZANA NUMERO BE VIVIENDAS

cp. 91808

NOMBEE O BAZON SOCIAL Gas Naltural del Noroeste S Ade C.\V

oomiciLio. Avenida Juan F. Brittingham No. 311-3 Cd. Industrial

alonNa Cd, Industrial

prc GNNIDB053S3 cuRP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAC '-"r'\l"""ni NOMBRE DEL CONTACTO _

Bajo orotesta de decir verdad, juro

TELEFGNG LOCAL

que gl inMmueble o se encuenlra en

eucar: I

stada litigioso alguno

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE Q RAZON SOCIAL

NEY, QFICIAL




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO, OFICIAL
COLONIA RFC CuRP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIBAL REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORFEO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIO NO DFICIA
COLONIA aFrc CURB;
CEDULA PROFESIONAL REGIETRO MUNICIRAL RECISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES
CORRED ELECTRONICO

TELEFONO LGCAL

CELULAR FIRM &
EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL S
BeNiciue e NG OFICIAL
COLONIA RFC CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 554
COMICILIO PARA RECIBIG NCTIFICACIONES

ELECTRONICO

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

jetara al prir

H. AYUNTAM

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

datos personales Sue nos preporslor y u .

LH Ayuntamibento de Veracruz, es el respansable del tratarmiento oe

toed i a il 1e prvaciad niegesl er transparenclia@veracruzmunicipio.gob.mx 35 C



