I Fliminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3
fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy X,
10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos
personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2866/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para diversas vialidades pertenecientes a la colonia
Vergara Tarimoya del Municiplo de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

GCAS NATURAL DEL NOROESTE, S. A.DEC. V.
C. ERIC OLAF VICTORIO FEREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres S&dnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedide por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Polltica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de |a Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 12 de
diciembre de 2025, para diversas vialidades pertenecientes a la colonia Vergara Tarimoya del Municipio
de Veracruz, Ver, con una longitud total de |JllllllIm!; donde manifiesta la intencién de desarrollar la
introduccién de una red de gas natural y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Acredita su constitucién la persona moral, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica Nimero 2618, Tomo 9, Libro 81, de fecha 05 de junio de 1997, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica no. 201 con sede en la ciudad de México, Distrito Federal, debidamente inscrita en el
Registro Publico de Comercio en el folio mercantil nimero 224648 de fecha 25 de agosto de 1997.

2. Poder que otorga, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. a favor de C. Eric Olaf Victorio Férez
mediante Escritura publica numero 359, libro 7, de fecha 23 de agosto de 2024, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica no. 66 con sede en la ciudad de Torredn, Coahuila.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal C. Eric Olaf Victorio Férez;
con clave

4. Planos del sistema de distribucién, croquis del tendido de la red y fotografias de las vialidades.

5. Recibo de pago folio 20251212/23/0003, de fecha 12 de diciembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
acruz, se emite la presente:
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NUESTRO PLIERTD, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 19 de diciembre de 2025,

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2866/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para diversas vialidades pertenecientes a |a colonia
Vergara Tarimoya del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro publico de la propiedad
bajo NUmero 8, Volumen 1, de |a seccién sexta,
de fecha 10 de febrero de 2022, define los tipos
de vialidades como: vialidad regional {VR),
vialidad primaria (VP), vialidad secundaria (VS)
y vialidad local (VL) y denomina
Infraestructura al conjunto de redes,
instalaciones o servicios asociados que sirven
de soporte para el desarrollo y buen
funcionamiento de otras actividades. Se divide
en cinco tipos: antenas de
telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros
(TLC), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento del tendido de |a red eléctrica
(ELE), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable
(HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario
(SAN), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de gas (GAS).

CROQUIS DE LOCALIZA

i wil
% b FHIE

|

s
s

DISTRITO DE
USO MIXTO

| EQUIPAMIENTO

[

VERDE
PROGRAMA AREA
LOGISTICA PORTUARIA

Las vialidades referidas se ubican dentro de una zona definida como Distrito 10B, con vocacién
Habitacional, ID: D10B, sefialando una densidad maxima 201viv/ha, para predios con una superficie
hasta de 200.00m?, y una densidad maxima 268viv/ha, para predios con una superficie mayor de
201.00m2; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién
de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos
niveles), para predios con una superficie hasta de 200.00m?y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles), para

predios con una superficie mayor de 201.00m?2,

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

so de equipamiento: para vialidad local.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver, a 19 de diciembre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2866/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para diversas vialidades pertenecientes a la colonia
Vergara Tarimoya del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO, HUESTHA CASA

Donde NO esté permitido:
1. Uso industrial;
2. Uso para infraestructura.

Una seccidn de la red se ubica dentro de una zona definida como Corredor Urbano 9, Dr. Joaquin Perea
Blanco, tramo vial de Dr. Rafael Cuervo a Victor Sdnchez Tapia, con vocacién comercio local, 1D:9,
sefialando una densidad méxima 201viv/ha, para predios con una superficie hasta de 200.00m?, y una
densidad méaxima 268viv/ha, para predios con una superficie mayor de 201.00m?; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles), para predios con una
superficie hasta de 200.00m? y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente
a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles), para predios con una superficie mayor
de 201.00m2,

Donde esté permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
2. Uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional,
3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique;
4, Uso de equipamiento: para vialidad principal o primaria;

Donde esté condicionado:
1. Uso para infraestructura.

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

Una seccién de la red se ubica dentro de una zona definida como Corredor Urbano 36, Rafael Cuervo,
tramo vial de Puente del Rio Medio a av. Cuauhtémoc, con vocacién acceso urbanoy puerto, comercio
diverso, ID:36, sefialando una densidad méxima 201lviv/ha, para predios con una superficie hasta de
200.00m?2, una densidad méaxima 402viv/ha, para predios con una superficie de 201.00m? a 500.00m?,
una densidad maxima 469viv/ha, para predios con una superficie de 501.00m? a 1000.00m?% y una
densidad méaxima 670viv/ha, para predios con una superficie mayor de 1001.00m2 con un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
240%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles), para predios con
una superficie hasta de 200.00m?, un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 480%,
equivalente a 6 niveles méximo de construccién (planta baja y cinco niveles), para predios con una
superficie de 201.00m? a 500.00m? un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%,
equivalente a 7 niveles méximo de construccién (planta baja y seis niveles), para predios con una
superficie de 501.00m? a 1000.00m? y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 800%,
equivalente a 10 niveles méximo de construccién (planta baja y nueve niveles), para predios con una
superficie mayor de 1001.00m?

Donde estéd permitido:
\‘k-- Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de diciembre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2866/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para diversas vialidades pertenecientes a la colonia
Vergara Tarimoya del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTEO PUEETE, NUESTRA CASA

2. Uso mixto alto: con base en los niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel regional: instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades secundarias, ni en vialidades
locales;

4. Uso industrial: ligera y mediana.
5. Uso de equipamiento: para vialidad regional para los subsistemas: educacién, cultura, recreacion,

deporte, comercio, salud, asistencia social y administracién publica y para vialidad primaria para los
subsistemas: abasto y servicios urbanos;

Donde esta condicionado:
1. Uso para infraestructura.

Donde no estéd permitido:
1. Uso industrial: pesada

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse come autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el pragrama que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
e P
ARQ. UG w sISANCHEZ
DIRECTOR DE OB ___x_pe*mnouo URBANO
" ALTORIZA
‘ DIRECCION DE
' OBRAS PUBLICAS
ARQ. MONICA H LUNA GAZOGNESAR ARILUZ ADRJIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO V7 CTORA DE/DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL B . Bo.
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutarlo
JICTS/MAAL/MDLG/CRG
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N F|iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion
XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de
la Ley 251 de Proteccidon de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales
identificativos. Se suprimieron: (CORREO ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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