I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de
Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025,

Oficlo; DOPDU/SDDU/OT/US/2868/2025.

ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Espafna numero oficial 476, lote 8 y fraccion

del lote 7, manzana 12 “B" perteneciente al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver,

NUESTRO PUERTO, NUESTHA CASA

C. JESUS CASILLAS MENDIETA Y COPROPIETARIO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desa rrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 12 de diciembre de 2025, signada por C. Jesis Casillas Mendieta,
para el predio ubicado en avenida Espafia nimero oficial 476, lote 8 y fraccién del lote 7, manzana 12 “B"
perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
2, segun consta en Escritura publica nimero 29891, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad
Bajo nUmero 8B65, volumen 444, de la seccion primera, de fecha 30 de septiembre de 2025, y con numero
de cuenta catastral INIIIIEIEGgGGSE: ¢ uich Manifiesta destinar el predio para Uso Mixto: Local
comercial para renta, oficinas y 2 departamentos en condominio; y considerando que:

El promovente o propietarioc presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de |a persona fisica, C. Jesus Casillas Mendieta y copropietario., mediante
Escritura publica numero 29897, libro 362, de fecha 28 de julio de 2025, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica NUmero 20, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial del propietario, C. Jests Casillas Mendieta, con
clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra GGG

4. Alineamiento y nimero oficial, oficio no. A<7744/25, de fecha 30 de octubre de 2025, expedido por la
Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Factibilidad de construccién, no. de oficic DPCMVER/A/1855/2025, de fecha 05 de noviembre de
2025, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficic no. DMAYPA-1701/2025, de fecha 18 de
noviembre de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

7. Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio B86 210 868 765, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 234939, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

9. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréafico del predio.

1®%ecibo de pago folio 20251212/23/00024, de fecha 12 de diciembre de 2025,
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H. Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2868/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predic ubicado en
avenida Espafia nimero oficial 476, lote 8 y fraccién
del lote 7, manzana 12 "B" perteneciente al

NUESTRO PUERTD, NURSTRA CASA fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. .
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito | =
en el Registro publico de la propiedad bajo o
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de |~ 7
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se |. I .
ubica en el Corredor Urbano 54, Espafia, tramo |/ € 3L
vial de Américas a Bolivar, con vocacién
habitacional con comercio local, ID: 54 |/ | ' <«
sefialando una densidad méxima 50viv/ha, s W @9?
donde es permitido el uso habitacional: | | / » %
unifamiliar;, uso mixto alto: con base en los T % \ )
niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie | [ L T N %Y e
total de la construccién o desarrollo puede { CoﬁﬂmowfiﬂANO N 05%‘@'
presentar usos distintos al habitacional; uso ;'Ei%%f' R g :

comercial a nivel distrito: comercio y servicios |-~ /7 A R, =
especializados que sirven a un distrito, siemprey | SIMBOLOGIA

cuando, no genere impacto urbano o ambiental \

negativo a la zona en la que se ubique;; uso de D oroE | R RCORTROOR [R5
equipamiento para vialidad secundaria, donde
esté condicionado: el uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre
otros (TLC), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas
al buen funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN) e Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de gas (GAS); donde no estd permitido el uso industrial, con un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
240%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Una vez constatado en el Programa Municipal de CRGQU'S DE LOCAL'ZAC'C)N

f
A

/

\_\ i

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién

expide la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Espafa nimero oficial 476, lote 8y fraccién del lote 7, manzana 12 “B"
perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el
fin solicitado, ademads de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en |a zona de consolidacion
urbana; especificamente para la ocupacién de USO MIXTO: LOCAL COMERCIAL PARA RENTA, OFICINAS
Y 2 DEPARTAMENTOS EN CONDOMINIO; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y dos niveles). Debido a que exceden los parametros establecidos de
ﬁgsidad méxima, no seré posible realizar ampliaciones posteriores a esta regularizacién de licencia de
de suelo.
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2868/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
q avenida Espafia nimero oficial 476, lote 8 y fraccién
del lote 7, manzana 12 "B" perteneciente al

NUESTRO RUERTO, NUSSTRA CASA fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrolle Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construcciéon, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones plblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercios de
productos bésicos, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercios de productos
especializados, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional muitifamiliar de 2
recimaras y 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas, con las medidas minimas de
2.50%5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para construcciones pulblicas y privadas del
Municipio Libre de Veracruz. '

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivision o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccion ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

Mo ]

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OHRA 3L Y DESARROLLO URBANO
%ﬁ |

R | By
ARQ. MONICA D H LUNA GAZEON - ciopnMERA. MARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO\S PURISUBDIRECTORA DE RROLLO URBANO

TERRITORIAL | ¥ DESARROLLO Bo.
ELABORO URBANC ﬂE’:

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I Fliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccidn de
Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL,
CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO/S/28:8/0
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: [ K28 ‘Im FECHA DE |Ncn:s<_u:| [’L! [ 2/! 728 ] FOLIO DE RECIBO DE INGRESO ﬁmmt
NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR |:] NUMERO DE EXPEDIENTE: I | FECHA DEL RESOLUTIVG r

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG. TIPO CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

8865 | U4 Y30 eq
LICENCIA DE CONSTRUCCION USCO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

PAMNEETHIO R TING, HUETTIA CAGA

[ Jvees ¢ []CONSTANCIA DE ZONIFICACION [JconsTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JosraNUEVA T [Jeamsio pE uso DE SUELD [_]ORDEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA ~m® [ JUCENCIADE USO DE SUELO [ ]PROVYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

]:] REMODELACION m? DACTUAL[ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[JrecuLARiZACION me IE_F?EG]JLARIZA."ION DE USO DE SUELO [ JoicTaMen TECNICO LEGAL

DAMIJLIA[LK’JN m? DPL OTIFICACION

[ Jcameio oE PROVECTO m? [ _]suBDIVISION lotes: Superf m* [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE

[ ]peEmMoLIcioN m? [ _JFusion lotis: Supert. m# OBRAS DE URBANIZACION

[ ]|BaRDAS largo: ___ ml alto mi [ JauTorizACION DE INICIO DE GBRA DEFINITIVO

[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajores m?  [_JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PrORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

[ ]PATiOS DESCUBIERTOS ) m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[Jeisternas m'  [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B []ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[]raNQUES SUBTERRANEDS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ ]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m? |:] PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constitulde la garantia y celebrads convenio]

[Jotras LicEncias: DAL EN VIA PUBLICA |:|Tnn3|..x\r}0-_a DE DOMINIO PARCIAL

D REMODELACION INTERIOR rm? |:] RENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM:- superficie: m?*  numero de |otes

[ JREMODELACION DE FACHADA roi PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA DA-CTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ ]LicENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipe de obra; long.: ml CONSTANCIAS DCONS‘I'ITUF'I(N DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_NUMERO OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia poruLaRr [JavancepeoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml [_|TERMING DE OBRA [[]cANCELATION DE FlaNZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE _
(& @uliAVas _-M';_’

PREDIO DESTINADD PARA dicar si se encuentra en centra histo

DOMICILIO; A\?, T 5 L NUMERD OFICIAL:
ENTRECALES _ DEEe0  Uarh g Jole ooe hag ton muncipiol] e Yaoy (2
LOTE NUMERD: ~- MAaNA TEc NUMERO DE VIVIENDAS: |

COLONIA e Feym

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

NOMBRE O RAZON SOCIAL ET s casillaes Heo

DOMICILIO:
COLONIA:

NGO, OFICIAL:

RFC:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOMPICACIONES, NEMBRE DEL CONTACTO:
CORRED ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL:

HBajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble nose encuentra en

CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

MOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA! RFC CURE.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

[ PR R




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTON

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL: _

COLONIA: RFC: CURE:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

LOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FTRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON S50CIAL

DOM|CILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIGNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: EiFTA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA ___RFC CURP: ]
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: )

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZGN SOCIAL

DOMICILIO: NG. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA,

DOMICILIO FPARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predic,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a |os linderos del predio)

Y o ————
Aviso de Privacidad Simplificadeo de la Ventanilia Uniea: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUT
El H Ayuntamiento deVeracruz, es el responsable del tratamiento de los datos perscrales gue nos proporcione, E ) ;
Sus datos personales seran utllizados para
a| Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacicn,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones ermitidas, por | que se comunica que no se efectuaran tratamicntos adic lonales
Se (nforma que no realizardn transferenclas que requieran su consentimiente, salvo aguellas gue sean necesarias para atender requenmientgs,
|fifarmacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados

Usted podea consultar el avise de privacidad integral en; nuniciplo.gob.mx s como &n el area de recepcion de l3s

F = ——




