I tliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 19 de diciembre de 2025.

9 Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2869/2025.

" ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

m el predio ubicado en calle Acueducto (Bugambilias),

QA g q lotes 5 y 6, manzana 31 perteneciente a la colonia
S

Rafael Diaz Serdan del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. DOLORES PATRICIA RODRIGUEZ NAVARRETE
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 12 de diciembre de 2025, signada por C. Dolores Patricia Rodriguez Navarrete, para el
predio ubicado en calle Acueducto (Bugambilias), lotes 5y 6, manzana 31 perteneciente a la colonia Rafael
Diaz Serdan del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de Illm? segin consta en
Escritura publica nimero 66420, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 2091,
volumen 105, de la seccién primera, de fecha 28 de febrero de 2025, y con nimero de cuenta catastral
I i manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Local comercial y
almacén para renta; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a |a vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Dolores Patricia Rodriguez Navarrete, mediante
Escritura Pdblica nimero 66420, Volumen 2735, de fecha 30 de diciembre de 2024, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica nimero 17, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial del propietario, C. Dolores Patricia Rodriguez
Navarrete; con clave I

3, Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastral

4, Deslinde Municipal, oficio no. D-1964/25, de fecha 11 de marzo de 2025, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Constancia de Zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2212/2025, de fecha 11 de marzo de 2025,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Fe de erratas de la constancia de Zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1059/2025, de fecha
10 de junio de 2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz '

7. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/2021/2025, de fecha 19 de noviembre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1686/2025, de fecha 12 de
noviembre de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de pago del servicio de energfa eléctrica, no. de servicio 849 200 700 223, expedido por
Comisién Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 288590, expedido

r Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2869/2025.
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1. Planos de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotogréfico
del predio.
12. Recibo de pago folio 20251212/23/00037, de fecha 12 de diciembre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de | iy : AAL I AP AN
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado | CRQQUIS DE LOQALIZACION |
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. 4 S == = W I
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito f .
en el Registro publico de la propiedad bajo N
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 28, Carretera Fed.
140 Xalapa - Veracruz, tramo vial de Miguel
Aleméan a Carr. a Dos Lomas, con vocacion
Industria y Comercio Regional, ID: 28, donde no
aplica el uso habitacional ni el uso mixto,
donde estd permitido el uso comercial a nivel | o
sector: comercios o servicios que por sus | | e
caracterfsticas sirven a un area mayor que el [ GCORREDOR URBANG P, A\
distrito. No se permite su ubicacién en vialidades CARR. FEDERAL 14£ FREN \l ’ s
i U\j 7

locales; el uso de equipamiento para vialidad XALAP%\:';%RACRU
regional para los subsistemas de educacién,
cultura, recreacién, deporte, comercio, salud, SIMBOLOGIA

asistencia social, administracién publica y para DISTRITO D

vialidad primaria para los subsistemas de USSO Mlﬁ;@ﬁg&r&gw GEEBE
abastos y servicios urbanos, el uso industrial:
para industria ligera y mediana, el uso para
infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), instalaciones para la
Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u orgénico (CRS); donde esta
condicionado el uso para infraestructura: instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido
de la red eléctrica (ELE), instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) y donde no esté permitido el uso industrial:
para industria pesada, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) v h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Acueducto (Bugambilias), lotes 5 y 6, manzana 31 perteneciente a la
colonia Rafael Diaz Serddn del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
>§§emés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de diciembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2869/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

Uz el predio ubicado en calle Acueducto (Bugambilias),
lotes 5 y 6, manzana 31 perteneciente a la colonia

Rafael Diaz Serdan del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: LOCAL COMERCIAL Y ALMACEN PARA RENTA;
sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 240%, equlva{ente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos
niveles).

Tendré vigencia de un aflo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones puUblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercios de
productos basicos, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercios de productos
especializados y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento y abasto, con
las medidas minimas df& 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para construcciones
publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veraeruz de Ighacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE

N

CESARTO, nss ANCHEZ
IBL RROLLO URBANO

ARQ. JULIC ‘('
DIRECTOR DE OBR '»-‘_

- !
rsmsscﬂén DE |

ARQ. MONICA H LUNA Ggq P RILUZ A ANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO - CTORA SARROLLO URBANO
TERRITORIAL Ve. Be.
ELABORO
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG
Calle Juan de Grijalva No. 34 3de3
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I iminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANOWWEERA9 89
FORMATO MULTITRAMITE

1S[28¢0] 202  FECHA DE INGRESO: FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:] NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHADEL RESOLUTIVO

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG.

2091 105 28 02 2025 17

NUMERQ DE TRAMITE:

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

[:lvE(_S i R DCONSTANC A DE ZONIFICACION [CJconsTANCIA DE INTEGRACION VIAL
|:] NICIO DE OBRA PARCIAL " 1= [:‘(‘.A'\-‘Ialo DE USO DE SUELD I:IORD_\J DE PUBLICACION
DOBQA NUEVA mz LICENCIA DE USO DE SUELD DpnovECTo DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
Durvm IDACION DE LICENCIA m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DPEMODE'_AC ON m?2 DQLG'J LARIZACION DE USO DE SUELO EIDICTAMEN TECNICO LEGAL
DREGLJLAQ-ZACION m? []reLoTiFicacion
|:|AMD_|AC|O\1 m2 DSUBD VISION lotes: Superf: m? DM(JN TO DE GARANTIA POR LA _JL._LJCION DE
[Jcamaio e provECTO m? |:|Fus|o~ otes_____ Superfi_____m? OBRAS DE URBANIZACION
[JoemoLicion m? [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DEAQDAS argo:_____ml alto: mi [ _]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA D PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]ESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[_]PATIOS DESCUBIERTOS me |:] RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B l:l,“\CTbAL!;»\CiO-M DE MONTO DE GARANTIA POR LA
DC STERRIAS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DTA\;QUL‘S SUBTERRANEOS m3 D RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPO C :l ENAJEMACION DE LOTES |hasta 25% de Iotes cuando
DA\JT NAS DE TELECOMUNICACIONES m DDEPMiSO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide fa garantia y celebrado conveniql
[JmovimienTos DE TIERRA m? DAD EN VIA PUBLICA [CJrrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
Do]’.‘mg LICENCIAS: I:Il-?ENOVA{“ ION © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m#* numero de lotas:
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_]PERMISO REMODELACION FACHADA m? [ ]7RASLADOS DE DOMINIO FINAL
D:nlpﬂ.lm ¥ REPOSICION DE BANQUETA Y/O VIALI- [ ]ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL m superficie: m?  ndmero de lotes:

DAD POR OBRAS Y/O INTRODUCCION DE SERVICIOS |:| DESLINDE P

tipo de obra: ong. m [x_]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]JCOLOCACION DE MATERIAL DE CONSTRUCCION, [Jnumero oFiciaL [Jecaue CONDOMINIO

TAPIALES, ETC. I:]COLONIA POPULAR DAW\NCE DEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diast  jengitud. mi [_Jrermine DE 0BRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA:  LOCAL PARA RENTA (ALMACEN) Indicar si se encuentra en centro ms:c’mco::]
pomiciLio: CALLE ACUEDUCTO NUMERQ OFICIAL: 355-1
ENTRE CALLES: AV BUGAMBILIAS Y AV. VIOLETAS MUNICIPIO: Veracruz, Ver.
LOTE NUMERD: 5Y6 MANZANA: 31 NUMERO DE VIVIENDAS:

coLonia RAFAEL DIAZ SERDAN

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:  Dolores Patricia Rodriguez Navarrete

poMiciLio; El mismo NO, OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

pomiciLio para Recigir NoTiEicaciones: [N nomsare peL contacto: [ GG
correo eLecTRONICO NG Bajo protesta de decir verdad, juro qaen
TELEFONO LOCAL: i— el inmueble no se encuentra en

CELULAR: _ estado litigioso alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:  ARQ ARTURO GABRIEL CABADA RUEDA

pomiciLio: NG no.oricia I
cocona = CuRe:
CEDULA PROFESIONAL: 5941566 REGISTRO MUNICIPAL: PRO CARA 11912 REGISTRO S, DPCS 0126

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

.




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLOMNIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NC. OFICIAL
COLONIA: REC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRM A,
EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando |as calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predia).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

110 DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es e/ responsable del tratarmiento de los datos personales Que nos proporcions ”
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autonzacion,

1 20IC 2005 |

1 -

d) Entregar a los ciudadanos |as autonzaciones emitidas, por lo gue se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales,’
Sa informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimento, salve aquellas gue sean necesarias para atender requerimigntos de

infermacien de una autoridad competente, dedamente fundados y motivados

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en; tr p ja@veracruzmunicipio.gob.mx 35 como en &l area de recepcion de |
L~



