_Eliminqdo: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver.,, a 19 de diciembre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2870/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida 20 de noviembre ndmerc oficial 142,

fraccion de los lotes 46 y 48, manzana 116 catastral

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver,

C. RICARDO ZACARIAS FERRER TAIBO Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgédnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Piblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la
Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 12 de diciembre de 2025, signada por C. Ricardo Zacarias Ferrer
Taibo, para el predio ubicado en avenida 20 de noviembre nuimero oficial 142, fraccién de los lotes 46 y
48, manzana 116 catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de'mzl segln consta en Escritura publica nimero 16395, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero 9356, volumen 468, de |la seccién primera, de fecha 13 de agosto
de 2010 y con nimero de cuenta catastral NNGGNGGGNGGGNEEE - c.:| manifiesta destinar para Uso
Comercial: Oficinas y taller de reparacién de vehiculos; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se
enlista, se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ricardo Zacarias Ferrer Taibo y copropietarios,
mediante Escritura publica nimero 16395, libro 458, de fecha 15 de junio de 2010, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica nimero 16, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Ricardo Zacarias Ferrer Taibo,
con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral m

4. Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/5420/2021, de fecha 26 de octubre
de 2021, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

5. Contrato para la prestacion del suministro de energia eléctrica, solicitud no. J06007632810, de fecha
28 de noviembre de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad (CFE).

6. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 6572, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

7. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.

ecibo de pago folio 20251212/23/00050, de fecha 12 de diciembre de 2025.
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de diciembre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2870/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicadc en

avenida 20 de noviembre numero oficial 142,

fraccién de los lotes 46 y 48, manzana 116 catastral

NGO BRIE, NURT A CALR perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

&

Una vez constatado en el Programa de |
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién
del Centro Histdrico de Veracruz, publicado en
la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15
en fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero
3044, volumen 153, de la seccién primera, de
fecha 09 de febrero de 2007, el predio referido
se ubica en el Sub-sector 4.- Los mercados,
con vocacién: habitacional y mixto, donde
esta permitido el uso habitacional: unifamiliar
y plurifamiliar, uso comercial: tiendas de
autoservicio, departamentales, turfsticas,
oficinas, despachos, consultorios, galerfas de
arte, museos, centros de exposiciones,
temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias y
web café internet archivos, templos y lugares
de culto, instalaciones religiosas, seminarios y [\ /\ /\/\/\/.\ A

conventos, auditorios, teatro, cines, salas de [/\/\ZXZ37%2\

concierto, cineteca, centros de convenciones, VA‘?AW&QX%
centros comunitarios, culturales y salones para
fiestas infantiles, clubes sociales, salones para banquetes; uso de equipamiento: educacion y cultura,
se aplicard la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE; donde esta condicionado el uso
Comercial: venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias, ministper,
misceldneas, venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas, talleres de reparacién de
maquinaria, lavadoras, refrigeradores y bicicletas, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza,
peluquerfas, lavanderias, tintorerfas, sastrerias y laboratorios fotogréficos y digitales, servicio de alquiler
de articulos en general, representaciones oficiales, embajadas y oficinas consulares, bancos y casas de
cambio, asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia, guarderias y jardines de
nifios, y escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias, academias de danza, belleza, contabilidad,
computacién e idiomas, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos
técnicos, centro de capacitacién, cch, Conalep, vocacionales, politécnicos, tecnolégicos, universidades,
centros de estudio de posgrado y escuelas normales, cafés, restaurantes y cenadurfas, fondas y
comedores, centros nocturnos y discotecas, cantinas bares, cervecerfas y video bares, hoteles, hostales
y albergues, instalaciones portuarias, agencias de correos, telégrafos y teléfonos, centrales telefonicas y
de correos, telégrafos con atencidn al piblico; el uso industrial: microindustria, industria doméstica, sin
riesgo; uso de equipamiento: salud, asistencia social, comercio, abasto, comunicaciones, transporte,
recreacién, deporte, administracién publica y servicios urbanos, se aplicard la normatividad que tiene
SEDESOL y la SEDERE; uso para preservacién ecolégica: viveros, bosques, etc; donde no esta
permitido el uso habitacional: dlplex; uso comercial: bodegas de productos perecederos y bienes
muebles, venta de material de construccién y maderas, centro comercial, venta y/o renta de vehiculos
)¥maquinaria, talleres automotrices, bafos publicos, hospital de urgencias, de especialidades, general y

ntro médico, centros de salud, clinicas de urgencia y clinicas en general, laboratorios dentales de
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H.Veracruz, Ver., a 19 de dicilembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2870/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida 20 de noviembre numero oficial 142,

fracclén de los lotes 46 y 48, manzana 116 catastral

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

analisis clinicos y radiografias, veterinarias y tiendas de animales, centros deportivos, boliche, billares,
pistas de patinajes, puestos de socorro y centrales de ambulancias, funerarias, terminales de auto
transporte urbano y fordneo, estaciones del sistema de transporte colectivo y estacionamientos publicos
y gasolineras, helipuertos, centrales telefénicas sin atencién al publico, estaciones repetidoras de
comunicacién celular; uso para infraestructura: subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc,
sefialando una densidad muy alta de méas de 61 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 0.70, un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.70 a 1.40 y hasta 2 niveles de
construccién (planta baja y un nivel), altura permitida de 3 a 6 metros; nivel patrimonial: arquitectura
patrimonial histérica. L

Con fundamentoe en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl| de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) v K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidén | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccion expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida 20 de noviembre nimero oficial 142, fraccion de los lotes 46 y 48,
manzana 116 catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible
y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: OFICINAS Y TALLER
DE REPARACION DE VEHICULOS: sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de
0.70, un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 1.40, equivalente a 2 niveles de
construccién (planta baja y un nivel).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deber4 proporcionar, 1cajén de estacionamiento por cada 50.00m? de construccién para
oficinas y taller de reparacién de vehiculos, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de
Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/5420/2021, de fecha 26 de octubre de 2021, expedida por
la Direccién de Obras Piblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algdn tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
%ﬁ)rizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 19 de diciembre de 2025.

Oficio: DOP DU}SDDU/OT{US,’ZB‘?O/ZMS.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida 20 de noviembre ndmero oficial 142,

fraccién de los lotes 46 y 48, manzana 116 catastral

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

a) Leyque Regulalas Construcciones Publicasy Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiente Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civily la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento,

Sin mas por el momento, quedo de usted

ATENTAMENTE

ARQ. JL
DIRECTOR DE OB

2 oRGRUZ

DIRECCION DE l
CBRAS PUBLICAS |
ARQ. MONICA D LUNA GAZEGNSA R MTRA.
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO =" 3ugh

SANCHEZ

GASY, DESARROLLO URBANO

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLGAQ
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_EliminaQO: 8 espacios, Con fqndamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy Xl,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO /x70l0

NUMERQO DE TRAMITE:

FECHA DE ]NG?ESO‘.' I FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
NUMERO DE EXPEDIENTE: | I FECHA DEL RESOLUTIVO:

NUMEROD DE LICEMCIA ANTERIOR

BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG. TIPO CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DEPTO, DIG.

9356 13 [A90 (2010

szca m? Dcorqsmncm DE ZONJFICACION Dcomsmncm DE INTEGRACION VIAL

[ osraNuEVA m* [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION

[:lF!EVALJDACION DE LICENCIA m? DLICENCiA DE USO DE SUELO [_—_]DROYECTD DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

DREMODELACIDN m? IZACTUALI?ACION DE USO DE SUELQ PARCIAL

[:]Racummzﬁ.mbw m* [ _JREGULARIZACION DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL

DAMDUACION m2 DRELOTEFECACJON

DCAMBIO DE PROYECTO m? |___|SUBDIVI5I¢N lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA FOR LA EJECUCION DE

[_]DEMOLICION m: [_JFUSION lotes: Supert: m? OBRAS DE URBANIZACION

[_]BARDAS largo:____ml alto: ml [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ lestacloNAMIENTO _ cajores m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[JraTios pEScuBiERTOS m? [ _JUCENCIAANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

DCISTEQNAS m? DRENDVAGON O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B I:]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPQ C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[ IMovIMIENTOS DE TIERRA m?* [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfay celebrado conveniol

[Jorras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [C]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

DREMODELAC[DN INTERIOR m? DRENOVA{:ION © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? nurmero de lotes:

[ JREMODELACION DE FACHADA ma PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN V/A PUBLICA []ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[T Juicencia DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, R R [ ]7RASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoesUNDE 2
tipo de obra: long: mi [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE  [[_]NUMERO OF(CIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeotoniaporuLar [_Javancepeosra [ MONTO DE FIANZA PARA RECIMEN

dlas:  longitud. [_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

mi [_|TERMINO DE OBRA
DAT [

PREDIQ DESTINADO PARA: Indicar sl se ancuentra en centro histc:—quj
DOMICILIC; &3[ 2‘ ) A Novemhre, NumeRo oFiciaL: |
ENTRE CALLES: MUNICIPIO: VF racyoz

LOTE NUMERC: d6\y 9499 MANZANA 1 L NUMERO DE VIVIENDAS:
Y -

COLONIA

NO. OFICIAL: ﬁ

COLONIA CURP.

soMIcILS PARS RECIBIRNOTIFicaciones:. [T NOMBRE DEL CONTACTO:

CORRED ELEWMW Bl e e e yarindiir e
2wl s ey

TELEFONOD LOCAL: el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado litigioso alguno:

BATE DEL PERITO® RESE \BLE RPE @

NOMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA. £
COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: B
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
e FIRMA,




EH

NOMBRE O RAZOM SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL;
COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

EE T i BT AL

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO, NOQ. OFICIAL:

COLONIA RFC; CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

Dl &b e U

NCOMBRE O RAZON SOCIAL:
poMICILC: NO. OFICIAL:

COLONIA: REC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

Situacidn act perficies y linderos, medidas del frante y fondo del predio,

Wamw Trepreche)

i DC\ Qﬂs').o o

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unieca:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del trata miento de los dates personales gue nes proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
&) Gestionar y anviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los cludadanos las autonzacionas emitidas, per lo que s& comurica que no se afectuarin tratamientos adicid
Se Infoima que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas que sean recesarias para atender req
informacién de una autorided competente, debidamente fundados y mativados.

Usted pedra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf come en el dreade g




